UCHWALA NR XL1/332/2023
RADY MIEJSKIEJ W PYZDRACH
z dnia 30.06.2023

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Ruda Komorska
(etap I).

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym
(t.j. Dz. U.z 2023 r. poz. 40) oraz art. 20 ust. 1 oraz art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977) uchwala, co nastepuje:

§1

1. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Ruda Komorska, po
stwierdzeniu, ze nie narusza ona ustalef Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Gminy Pyzdry, zatwierdzonego Uchwata Nr VIII/74/2015 Rady Miejskiej w
Pyzdrach z dnia 23 wrze$nia 2015 roku, zwany dalej ,,planem”.

2. Integralnymi cze$ciami uchwaty sa:

1)

2)

3)

4)

zatacznik nr 1 — stanowiacy cze$¢ graficzng, zwany ,,rysunkiem zmiany planu”, opracowany na
mapie w skali 1:1000 i zatytutowany: Miejscowy planu zagospodarowania przestrzennego wsi
Ruda Komorska

zatacznik nr 2 — stanowiacy rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Pyzdrach o sposobie rozpatrzenia
uwag whniesionych do projektu planu;

zatgcznik nr 3 — stanowigcy rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Pyzdrach o sposobie realizacji
zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan
wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych;

zatgcznik nr 4 — dokument elektroniczny zawierajacy dane przestrzenne utworzone do planu

3. Granicg obszaru objetego planem okresla rysunek planu.

§2

Ilekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:

1)
2)

3)

4)

5)

6)
7)
8)

dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie
wigkszym niz 12°;

dachu stromym — nalezy przez to rozumie¢ dach co najmniej dwuspadowy, o kacie nachylenia
gtéwnych potaci dachowych 12 - 60°;

miejscu parkingowym - nalezy przez to rozumie¢ miejsce przeznaczone do parkowania
samochodéw osobowych urzadzone w formie miejsca postojowego na powierzchni terenu lub
miejsca w budynku gospodarczo-garazowym;

powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni wszystkich budynkow
zlokalizowanych na dziatlce budowlanej, wyznaczonych przez rzut pionowy zewngetrznych
krawedzi §cian budynku na powierzchnig terenu;

nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreslajacg najmniejsza
odlegtos¢ w jakiej moga si¢ znajdowaé budynki od linii rozgraniczajgcej terenu z wylgczeniem,
stacji transformatorowych;

budynek mieszkaniowo-ustugowy — budynek o funkcji mieszkaniowej i ustugowe;j;

budynek gospodarczo-garazowy — budynek o funkcji gospodarczej i garazowej;

intensywno$¢ zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wskaznik powierzchni catkowitej
zabudowy, tj. sum¢ powierzchni catkowitej kondygnacji wszystkich budynkéw na dzialce
budowlanej, w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j;

§3

W zakresie przeznaczenia terendw oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub
r6znych zasadach zagospodarowania ustala sig¢:

1)
2)
3)
4)
5)
6)

MN- tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

MN/U- tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy ustugowe;j;
RM- tereny zabudowy zagrodowej;

R- tereny rolnicze;

U- tereny zabudowy ustugowej;

ZL- tereny lasow;



7)
8)
9

KDZ- tereny drog zbiorczych;
KDL- tereny drog lokalnych;
KDW - tereny drog wewnetrznych;
§4

W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sig:

1)

2)

dopuszczenie lokalizacji: dojs$¢, dojazdow, parkingow, budowli i urzadzen budowlanych; sieci

i urzadzen infrastruktury technicznej; obiektow malej architektury; urzadzen melioracji

wodnych oraz urzadzen wodnych; budowli tacznos$ci publicznej bez ograniczen wysokosci;

lokalizacje zabudowy zgodnie z maksymalnymi nieprzekraczalnymi liniami zabudowy
wyznaczonymi na rysunku planu oraz z dopuszczeniem:

a) zachowania, przebudowy oraz nadbudowy, do parametrow okreslonych w planie,
istniejacych budynkdw lub ich czesci, usytuowanych na terenach zabudowy, poza obszarem
ograniczonym przez linie zabudowy;

b) przekroczenia tych linii o nie wigcej niz 1,50 m przez takie czgsci i elementy budynkoéw
jak: okapy, gzymsy, balkony, tarasy, wykusze, schody, pochylnie i dzwigi zewnetrzne, przy
czym elementy te nie moga wykracza¢ poza linie rozgraniczajace terenow;

§5

W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego oraz ksztattowania krajobrazu
ustala sie:

1)
2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)
9)

nakaz zachowania standardow jakosci srodowiska, a wykorzystanie terenu nie moze prowadzié

do przekroczenia obowiazujacych w przepisach szczegoélnych standardow emisyjnych;

zagospodarowanie zieleniag wszystkich powierzchni wolnych od utwardzenia dla terenow
publicznych i zwigzanych z obiektami uzytecznos$ci publicznej;

uwzglednienie zasad 1 ograniczen w zagospodarowaniu wynikajacych z cze§ciowego polozenia

terenow w:

a) Nadwarcianskim Parku Krajobrazowym;

b) Obszarze Natura 2000 - obszarze specjalnej ochrony ptakow Dolina $rodkowej Warty
(PLB300002);

uwzglednienie zasad i ograniczen w zagospodarowaniu wynikajacych z potozenia terenow w:

a) Pyzdrskim Obszarze Chronionego Krajobrazu;

b) Obszarze Natura 2000 - Ostoja Nadwarcianska (PLH300009);

w zakresie ksztattowania komfortu akustycznego zapewnienie dopuszczalnych poziomoéw

hatasu w srodowisku:

a) dlaterenéw MN — jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,

b) dla terenow MN/U — jak dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych,

c) dla terenow U, w przypadku lokalizacji zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym
pobytem dzieci i mtodziezy, domow opieki spotecznej oraz szpitali, zapewnienie w
granicach dzialki budowlanej dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku
odpowiednio jak dla terenow zabudowy zamieszkania zbiorowego, terenéw zabudowy
zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy, terenéw doméw opieki
spotecznej lub terenow szpitali poza miastem;

d) dlaterenéw RM — jak dla terenéw zabudowy zagrodowe;j;

uzyskanie dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku na granicach z terenami

o zdefiniowanych wymaganiach akustycznych w $rodowisku;

zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na $rodowisko,

odrebnie lub w kumulacji z innymi dzialaniami, znaczaco negatywnie oddzialywa¢ na cele

ochrony obszaru Natura 2000 z wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zgodno$ci z

przepisami odrgbnymi;

zakaz prowadzenia prac mogacych pogorszy¢ stosunki wodne na dziatkach sgsiednich;

w zakresie ochrony powietrza przed zanieczyszczeniami nakaz stosowania w celach

grzewczych technologii, gwarantujacych dotrzymanie norm emisyjnych, zgodnie z przepisami

odrebnymi;

10) zakaz dziatan i uzytkowania terenow, ktore moga doprowadzi¢ do jego degradacji w tym:

wysypywania gruzu, sktadowania nieczystosci i odpadow;



11) zakaz eksploatacji instalacji powodujgcych wprowadzanie gazow lub pytéw do powietrza,
emisj¢ hatasu oraz wytwarzanie pdl elektromagnetycznych powodujacych przekroczenia
standardow jakosci $srodowiska poza terenem, do ktérego prowadzacy instalacje ma tytut
prawny;

12) zakaz stosowania urzadzen grzewczych, zasilanych paliwami statymi, ktore nie spetniajg norm
emisyjnych;

13) zakaz sktadowania odpadow niebezpiecznych;

14) obowigzek zaopatrzenia terendow i budynkow w wodg z gminnej sieci wodociagowej;

15) zakaz odprowadzania jakichkolwiek nieoczyszczonych $ciekéw do gruntu;

16) nakaz gromadzenia, segregacji oraz zagospodarowania odpadéw na zasadach okre§lonych w
przepisach odrebnych;

17) uwzglednienie potozenia obszaru planu w granicach obje¢tych koncesja na poszukiwanie
i rozpoznawanie zt6z ropy naftowej i gazu ziemnego Pyzdry nr 18/99/p z dnia 07.07.1999 r. —
wazna do dnia 07.07.2024 r.

§6
W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych oraz
dobr kultury wspotczesnej ustala sie: strefe ochronng stanowiska archeologicznego ujgtego w ewidencji
stuzby konserwatorskiej obszar AZP 59-34/1 bedace pozostato$cia osadnictwa pradziejowego, W
granicy wyznaczonego stanowiska archeologicznego dopuszcza si¢ dzialalno$¢ inwestycyjna oraz
okresla wymog przeprowadzenia badan archeologicznych w trakcie realizacji prac ziemnych zgodnie z
przepisami odrgbnymi;

§7
W zakresie szczegolnych warunkdéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w
tym zakazu zabudowy, ustala sig:

1) zakaz lokalizacji budynkow:

a) naterenach 1ZL,2 ZL, R;

2) nakaz zachowania odlegtosci zgodnej z przepisami odrgbnymi w zakresie sgsiedztwa watu
przeciwpowodziowego;

3) nakaz zachowania odlegtosci zgodnej z przepisami odrgbnymi w zakresie przebiegu sieci
infrastruktury technicznej;

§8

W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych nie podejmuje si¢
ustalen ze wzgledu na brak okreslenia obszaréw przestrzeni publicznej w studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego w zakresie dotyczacym obszaru objetego planem.
§9
W zakresie szczegdtowych parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu, na terenu oznaczonego symbolem (1MN...13MN), ustala sie:
1) przeznaczenie — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) lokalizacje zabudowy zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu,
z dopuszczeniem:
a) wysunigcia przed lini¢ czeSci budynku, takich jak: okapy, gzymsy, wykusze, balkony,
schody, pochylnie, na gleboko$¢ nie wigksza niz 1,5 m;
b) w przypadku rozbudowy istniejgcych budynkéw dopuszeza sie zachowanie istniejgcej linii
zabudowy od krawedzi jezdni, bez prawa jej przekraczania;
3) lokalizacje na dzialce budowlane;j:
a) budynkoéw mieszkalnych wolnostojacych;
b) budynkdéw gospodarczo-garazowych realizowanych jako wolnostojace lub dobudowane do
budynku mieszkalnego, o powierzchni zabudowy nie wigkszej niz 50,0 m?;
4) wskaznik powierzchni zabudowy nie wigkszy niz: 50% powierzchni dziatki budowlanej;
5) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01 — 2,0;
6) udziat powierzchni biologicznie czynnej w zagospodarowaniu dziatki budowlanej nie mniejszy
niz 30%;
7) wysoko$¢ budynkow:
a) mieszkalnych do 2 kondygnacji nadziemnych, nie wigksza niz:



- 9,5mw przypadku dachu stromego;
- 7,0 mw przypadku dachu ptaskiego;
b) gospodarczo - garazowych, nie wigksza niz:
- 6,0 mw przypadku dachu stromego;
- 4,0 m w przypadku dachu ptaskiego;
8) dachy ptaskie lub strome;
9) szeroko$¢ frontu nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie mniejszg niz: 16m;
10) powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie mniejszg niz: 500 m?;
11) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: prostopadly lub identyczny
Z katem potozenia w stosunku do pasa drogowego istniejacych granic dzialek z tolerancja + 15°;
12) dopuszcza si¢ wydzielanie dzialek o szerokosci i powierzchni innej niz minimalna:

a) w celu koniecznego powickszenia dzialek sgsiednich;

b) pod lokalizacj¢ obiektow infrastruktury technicznej;

c) w celu wydzielenia dojscia i dojazdu do nowo wydzielanych dziatek budowlanych;

13) dopuszcza si¢ lokalizowanie budynkow gospodarczo-garazowych przy granicy z dziatka
sgsiednig;
14) dostep z przylegtej drogi publicznej oraz drég wewnetrznych;
15) zapewnienie stanowisk postojowych zgodnie z §20 pkt 3;
16) dopuszczenie wykorzystania dachow na tarasy, ogrody, instalacje klimatyzacyjne czy panele
stoneczne, ktorych elementy nie przekrocza wysokosci 1 m ponad poziom dachu;
17) dopuszczenie lokalizacji na dziatce budowlanej:
a) kondygnacji podziemnych;
b) urzadzen budowlanych, z uwzglednieniem pozostatych ustalen planu.
§ 10
W zakresie szczegdtowych parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu, na terenu oznaczonego symbolem (IMN/U... 6 MN/U), ustala si¢:
1) przeznaczenie — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy ustugowej;
2) lokalizacje zabudowy zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu,

z dopuszczeniem:

a) wysunigcia przed lini¢ czeSci budynku, takich jak: okapy, gzymsy, wykusze, balkony,
schody, pochylnie, na gleboko$¢ nie wigksza niz 1,5 m;

b) w przypadku rozbudowy istniejacych budynkéw dopuszeza sie zachowanie istniejgcej linii
zabudowy od krawedzi jezdni, bez prawa jej przekraczania;

3) lokalizacje na dziatce budowlane;j:

a) jednego budynku mieszkalnego i jednego budynku ustugowego lub jednego budynku
mieszkalno-ustugowego;

b) maksymalnie dwoch budynkéw — gospodarczo-garazowych — realizowanych  jako
wolnostojace, dobudowane do budynku mieszkalnego o powierzchni zabudowy nie
wigkszej niz 50,0 m?;

4) w budynku mieszkalno-ustugowym:

a) dopuszczenie usytuowania jednego lokalu mieszkalnego i jednego lokalu uzytkowego,

b) ograniczenie powierzchni uzytkowej lokalu ustugowego do nie wiecej niz 50% powierzchni
uzytkowej budynku, w ktorym lokal jest usytuowany;

5) maksymalng powierzchni¢ zabudowy 50% powierzchni dziatki budowalnej;
6) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01 — 2,0;
7) udziat powierzchni biologicznie czynnej w zagospodarowaniu dziatki budowlanej nie mniejszy

niz 30%;

8) maksymalng powierzchni¢ sprzedazy 100,0m? dla funkcji handlowej;
9) wysoko$¢ budynkow:
a) mieszkalnych do 2 kondygnacji nadziemnych, nie wigksza niz:
- 9,5m w przypadku dachu stromego;
- 7,0 m w przypadku dachu ptaskiego;

b) mieszkalno-ustugowych i ustugowych, do 2 kondygnacji nadziemnych, nie wigksza niz:

- 10,0 m w przypadku dachu stromego;
- 8,0 mw przypadku dachu ptaskiego;



C) gospodarczo - garazowych, nie wiekszg niz:
- 55mw przypadku dachu stromego;
- 4,5 m w przypadku dachu ptaskiego;
10) dachy ptaskie lub strome;
11) szerokos$¢ frontu nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie mniejsza niz: 18m;
12) powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie mniejsza niz: 600 m?;
13) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: prostopadly lub identyczny
Z katem potozenia w stosunku do pasa drogowego istniejacych granic dzialek z tolerancja + 15°;
14) dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek o szerokosci i powierzchni innej niz minimalna:

a) w celu koniecznego powigkszenia dziatek sgsiednich;

b) pod lokalizacj¢ obiektow infrastruktury technicznej;

c) w celu wydzielenia doj$cia i dojazdu do nowo wydzielanych dziatek budowlanych;

15) dopuszcza si¢ lokalizowanie budynkow gospodarczo-garazowych przy granicy z dziatka
sasiednig;
16) dostep z przyleglej drogi publicznej oraz drég wewngtrznych;
17) zapewnienie stanowisk postojowych zgodnie z §20 pkt 3;
18) dopuszczenie wykorzystania dachéw na tarasy, ogrody, instalacje Klimatyzacyjne czy panele
stoneczne, ktorych elementy nie przekrocza wysokosci 1 m ponad poziom dachu;
19) dopuszczenie lokalizacji na dziatce budowlanej:
a) kondygnacji podziemnych;
b) urzadzen budowlanych, z uwzglednieniem pozostatych ustalen planu.
§ 11
W zakresie szczegdtowych parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu, na terenu oznaczonego symbolem (1RM...17RM), ustala si¢
1) przeznaczenie - tereny zabudowy zagrodowej;
2) lokalizacje zabudowy zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu,

z dopuszczeniem:

a) wysunigcia przed lini¢ czeSci budynku, takich jak: okapy, gzymsy, wykusze, balkony,
schody, pochylnie, na gl¢boko$¢ nie wicksza niz 1,5 m;

b) w przypadku rozbudowy istniejgcych budynkéw dopuszeza sie zachowanie istniejgcej linii
zabudowy od krawedzi jezdni, bez prawa jej przekraczania;

3) lokalizacje na dziatce budowlane;:

a) budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych i towarzyszacych dziatalnosci rolniczej
budynkoéw gospodarczych, inwentarskich, magazynow, garazy i wiat na sprzgt rolniczy,
innych budynkéw i budowli towarzyszacych dziatalnosci rolnicze;.

4) wskaznik powierzchni zabudowy nie wigkszy niz: 50% powierzchni dziatki budowlanej;
5) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01 — 1,0;
6) udziat powierzchni biologicznie czynnej w zagospodarowaniu dziatki budowlanej nie mniejszy

niz 30%.

7) wysoko$¢ do szezytu dachu budynkow:
a) mieszkalnych do 2 kondygnacji nadziemnych, nie wigkszg niz:
- 9,5mw przypadku dachu stromego;
- 7,0 m w przypadku dachu ptaskiego;
b) gospodarczo garazowych nie wigksza niz:
- 7,0 mw przypadku dachu stromego;
- 6,0 m w przypadku dachu plaskiego;
c) inwentarskich, magazynow, wiat na sprzet rolniczy oraz innych budynkow i budowli
towarzyszacych dziatalno$ci rolnicze nie wigksza niz:
- 12,0 m w przypadku dachu stromego;
- 9,0 m w przypadku dachu ptaskiego;
8) dachy ptaskie lub strome;
9) szeroko$¢ frontu nowo wydzielanej dziatki budowlanej, z wytaczeniem dziatek pod lokalizacje

infrastruktury technicznej, dojs¢ i dojazdoéw, nie mniejszg niz 20 m;

10) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: prostopadly lub identyczny

z katem potozenia w stosunku do pasa drogowego istniejacych granic dziatek z tolerancjg + 15°%



11) dopuszcza sie wydzielanie dziatek o szerokosci innej niz minimalna:
a) w celu koniecznego powigkszenia dziatek sgsiednich;
b) pod lokalizacje obiektow infrastruktury technicznej;
c) w celu wydzielenia dojécia i dojazdu do nowo wydzielanych dziatek;
12) dostep z przylegtej drogi publicznej oraz z drog wewnetrznych;
13) zapewnienie stanowisk postojowych zgodnie z §20 pkt 3;
14) dopuszczenie wykorzystania dachow na tarasy, ogrody, instalacje klimatyzacyjne czy panele
stoneczne, ktorych elementy nie przekrocza wysokosci 1 m ponad poziom dachu;
15) dopuszczenie lokalizacji na dziatce budowlane;j:
a) kondygnacji podziemnych;
b) urzadzen budowlanych, z uwzglednieniem pozostatych ustalen planu.
§12
W zakresie szczegotowych parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu, na terenu oznaczonego symbolem 18RM, 19RM ustala si¢:
1) przeznaczenie - tereny zabudowy zagrodowej lub produkcji rolniczej;
2) lokalizacje zabudowy zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu,
z dopuszczeniem:
a) wysunigcia przed lini¢ czeSci budynku, takich jak: okapy, gzymsy, wykusze, balkony,
schody, pochylnie, na glebokos¢ nie wieksza niz 1,5 m;
b) w przypadku rozbudowy istniejacych budynkdéw dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej linii
zabudowy od krawedzi jezdni, bez prawa jej przekraczania;
3) lokalizacje na dziatce budowlanej: budynkow mieszkalnych jednorodzinnych i budynkéw
gospodarczych, inwentarskich, magazynow, garazy i wiat na sprzet rolniczy, innych budynkow
i budowli towarzyszacych dziatalnosci rolniczej;
4) wskaznik powierzchni zabudowy nie wigkszy niz: 50% powierzchni dziatki budowlane;j;
5) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01 —2,0;
6) udzial powierzchni biologicznie czynnej w zagospodarowaniu dziatki budowlanej nie mniejszy
niz 30%;
7) wysoko$¢ do szczytu dachu budynkow:
a) mieszkalnych do 2 kondygnacji nadziemnych, nie wigkszg niz:
- 9,5mw przypadku dachu stromego;
- 7,0 m w przypadku dachu ptaskiego;
b) gospodarczo garazowych nie wicksza niz:
- 7,0 mw przypadku dachu stromego;
- 6,0 m w przypadku dachu ptaskiego;
c) inwentarskich, magazynow, wiat na sprzgt rolniczy oraz innych budynkow i budowli
towarzyszacych dziatalnos$ci i produkcji rolniczej nie wigksza niz:
- 12,0 m w przypadku dachu stromego;
- 9,0 m w przypadku dachu ptaskiego;
8) dachy ptaskie lub strome;
9) szeroko$¢ frontu nowo wydzielanej dziatki budowlanej, z wytaczeniem dziatek pod lokalizacje
infrastruktury technicznej, dojs$¢ i dojazdéw, nie mniejsza niz 20 m;
10) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: prostopadty lub identyczny
z katem potozenia w stosunku do pasa drogowego istniejacych granic dziatek z tolerancjg + 15°;
11) dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek o szerokosci innej niz minimalna:
a) w celu koniecznego powickszenia dzialek sasiednich;
b) pod lokalizacje obiektéw infrastruktury technicznej;
c) w celu wydzielenia dojécia i dojazdu do nowo wydzielanych dziatek;
12) dostep z przyleglej drogi publicznej oraz z drog wewnetrznych;
13) zapewnienie stanowisk postojowych zgodnie z §20 pkt 3;
14) dopuszczenie wykorzystania dachéw na tarasy, ogrody, instalacje klimatyzacyjne czy panele
stoneczne, ktorych elementy nie przekrocza wysokosci 1 m ponad poziom dachu;
15) dopuszczenie lokalizacji na dziatce budowlanej:
a) kondygnacji podziemnych;
b) urzadzen budowlanych, z uwzglednieniem pozostatych ustalen planu.



§13
W zakresie szczeg6towych parametréw i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu, na terenu oznaczonego symbolem U, ustala sig:

1) przeznaczenie - tereny zabudowy ustugowej;

2) dopuszczenie zachowania istniejacej zabudowy kubaturowe;j;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje jedynie budynkow ustugowych o funkcjach administracji, kultury,
ochrony zdrowia, gastronomii, handlu o powierzchni do 500 m2, leczniczo-opiekunczych,
hotelowych, warsztatow rzemie$lniczych, biur oraz jednego budynku gospodarczego i jednego
budynku garazowego;

4) na dzialce ustugowej nalezy zapewni¢ lokalizacje obiektow technologicznych i miejsc do
parkowania pojazdéw niezbgdnych do obstugi terenow ustug;

5) dopuszcza si¢ zabudowe dziatki do 50% jej powierzchni, lecz nie wigcej niz 500 m?;

6) maksymalng powierzchnie sprzedazy 200,0m? dla funkcji handlowej;

7) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ nizszy niz 20% powierzchni dziatki;

8) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01 —2,0;

9) wysoko$¢ budynkow:

a) ustugowych, do 2 kondygnacji nadziemnych, nie wigkszg niz:
- 12,0 m w przypadku dachu stromego;
- 10,0 m w przypadku dachu ptaskiego;
b) garazowych, gospodarczych, nie wickszg niz:
- 5,0 mw przypadku dachu stromego;
- 3,5 m w przypadku dachu ptaskiego;

10) dachy budynkow: ptaskie lub strome;

11) szerokos$¢ frontu nowo wydzielanej dziatki budowlanej, z wytaczeniem dziatek pod lokalizacje
infrastruktury technicznej, doj$¢ i dojazdow, nie mniejsza niz 12 m;

12) powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej, z wyjatkiem dziatek pod lokalizacje¢
infrastruktury technicznej, dojs¢ i dojazdow, nie mniejsza niz 600 m?;

13) dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek o powierzchni i szerokosci innej niz minimalna;

a) w celu koniecznego powickszenia dziatek sgsiednich;
b) pod lokalizacje obiektow infrastruktury technicznej;
c) w celu wydzielenia dojécia i dojazdu do nowo wydzielanych dziatek budowlanych;

14) dostep z przylegtej drogi publicznej oraz z drog wewnetrznych;

15) zapewnienie stanowisk postojowych zgodnie z §20 pkt 3;

16) dopuszczenie wykorzystania dachéw na tarasy, ogrody, instalacje klimatyzacyjne czy panele
stoneczne, ktorych elementy nie przekrocza wysokosci 1 m ponad poziom dachu;

17) dopuszczenie lokalizacji na dziatce budowlane;j:

a) kondygnacji podziemnych;
b) urzadzen budowlanych, z uwzglednieniem pozostatych ustalen planu.
§ 14
W zakresie szczegdtowych parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu, na terenu oznaczonego symbolem 1R, 2R, ustala si¢:

1) przeznaczenie- tereny rolnicze;

2) dopuszczenie zachowania istniejacego zainwestowania, z zakazem realizacji nowych obiektow
kubaturowych z wyjatkiem urzadzen infrastruktury techniczne;j;

3) =zakaz zalesien;

4) zakaz realizacji nowych ciggéw komunikacyjnych, za wyjatkiem drog dojazdowych do pél, na
zasadach okreslonych w przepisach odrebnych.

§ 15
W zakresie szczegdtowych parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu, na terenu oznaczonego symbolem ZL1, ZL2, ustala si¢: przeznaczenie - tereny lasow.
§ 16
1. W zakresie szczegOlowych parametrow 1 wskaznikow ksztalttowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, na terenu oznaczonego symbolem 1KDZ, 2KDZ, ustala si¢:
1) przeznaczenie — tereny drog publicznych: klasy drogi zbiorcze;



2)

3)

zakaz realizacji wszelkiej zabudowy z wyjatkiem urzadzen technicznych stuzacych
komunikacji, sieci infrastrukturalnych, zieleni przydroznej oraz wiat przystankowych, zgodnie
z przepisami odrgbnym;

zakaz lokalizacji skrzynek rozdzielczych infrastruktury technicznej w trojkatach widocznosci
na wlaczeniach drég publicznych i wewngtrznych.

2. W zakresie szczegotowych parametrow 1 wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, na terenu oznaczonego symbolem 1KDL, 2KDL, 3KDL ustala si¢:

1)
2)

3)

przeznaczenie — tereny drog publicznych klasy drogi lokalne;j;

zakaz realizacji wszelkiej zabudowy z wyjatkiem wurzadzen technicznych stuzacych
komunikacji, sieci infrastrukturalnych, zieleni przydroznej oraz wiat przystankowych, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

zakaz lokalizacji skrzynek rozdzielczych infrastruktury technicznej w trdjkatach widocznos$ci
na wigczeniach drog publicznych i wewnetrznych;

3. W zakresie szczegdlowych parametrow 1 wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, na terenu oznaczonego symbolem (LKDW...7KDW), ustala sie:

1)
2)

3)

przeznaczenie — tereny drog publicznych wewngtrznych;
zakaz realizacji wszelkiej zabudowy z wyjatkiem urzadzen technicznych stuzacych
komunikacji, sieci infrastrukturalnych, zieleni przydroznej oraz wiat przystankowych, zgodnie
z przepisami odrebnymi;
zakaz lokalizacji skrzynek rozdzielczych infrastruktury technicznej w trojkatach widocznosci
na wigczeniach drog publicznych i wewnetrznych do drogi publicznej;

§ 17

W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepiséw, w tym terendw gorniczych, a takze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych nie podejmuje si¢ ustalen.

§18

W zakresie szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym: nie przewiduje si¢ scalania i podziatu nieruchomosci, wymagajacych wszczgcia procedury
W rozumieniu przepiséw odrebnych.

§ 19

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sie:
1) szerokos$¢ drog w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;
2) zachowanie cigglosci elementow pasa drogowego, w szczegolnosci jezdni, chodnikow, §ciezek

rowerowych i pieszo-rowerowych, w granicach obszaru planu oraz z zewnetrznym uktadem
drogowym;

3) nakaz zapewnienia na dziatce budowlanej stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych,

W tacznej liczbie nie mniejszej niz:

a) nakazdy lokal mieszkalny w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej MN: 1 stanowisko
postojowe,

b) na kazdy lokal mieszkalny w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowe;j
MN/U: 1 stanowisko postojowe oraz 1 stanowisko dla funkcji ustugowe;j ,

c) na kazde 50m? pow. budynkéw ustugowych lub jeden lokal ustugowy w zabudowie
ustugowej U: 1 stanowisko postojowe,

d) nakazdy lokal mieszkalny w zabudowie zagrodowej RM: 1 stanowisko postojowe,

e) miejsca postojowe lokalizowa¢ poza powierzchnig biologicznie czynna;

f) liczbe miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa
nalezy ustala¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 20

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej ustala sie:

1)
2)

3)

powiazanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym oraz dostgp do sieci;
uwzglednienie w zagospodarowaniu terendw wymagan i ograniczen wynikajacych z przebiegu
istniejgcych sieci infrastruktury technicznej z dopuszczeniem ich przebudowy;

zaopatrzenie w energie elektryczna: nn, Sn:



4)

5)

b)

c)

d)

9)

h)

dopuszcza si¢ budowg infrastruktury sieciowej sredniego napigcia 15kV i niskiego napigcia

nn 0,4kV oraz przebudowg istniejacej infrastruktury sieciowej zlokalizowanej na terenach

objetych mpzp wraz z niewielkg korekta trasy;

wyznacza si¢ pas technologiczny terenu ochronnego dla napowietrznych i kablowych linii

elektroenergetycznych:

- dlalinii napowietrznych SN-15 kV — 14 m (po 7 m po kazdej ze stron od osi linii);

- dlalinii napowietrznych nn-0,4 kV — 7 m (po 3,5 m po kazdej ze stron od osi linii);

- dla linii kablowych SN-15kV i nn-0,4 kV — 1,4 m (po 0,7 m po kazdej ze stron od osi
linii);

- zakaz sytuowania instalacji fotowoltaicznych, sadzenia ro$linnosci wysokiej i 0
rozbudowanym systemie korzeniowym, w tym obowiazuje szeroko$¢ pasa wycinki
podstawowej drzew na trasie linii wg przepisOw odrebnych.

- w przypadku planowania rob6t budowalnych w odleglos$ci liczonej w poioziomie od
skrajnych przewodoow lub toru kabla, mniejszej niz: 5 m dla linii napowietrznych SN
15KV, 3 m dla linii napowietrznych nn 0,4kV oraz 2,5m dla linii kablowych Sn,nn
nakaz wykonania uzgodnien branzowych z wtascicielem linii;

zasilanie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznych na obszarze planu lub poza

nim, dopuszcza si¢ budowe i rozbudowe sieci elektroenergetycznej odpowiednio do

zbilansowanych potrzeb i zgodne z warunkami wydanymi przez przedsigbiorstwo
energetyczne;

dopuszcza si¢ budowe stacji transformatorowych na terenie objetym planem ze wskazaniem

lokalizacji przez operatora sieci;

dopuszcza si¢ mozliwos¢ stawiania stacji transformatorowych i wydzielania terenu dla

potrzeb ich budowy;

w przypadku wystapienia kolizji dopuszcza si¢ przebudowe sieci elektroenergetycznych,

sposob i1 warunki przebudowy sieci elektroenergetycznej okresli Operator sieci, koszty

zwigzane z przebudowa poniesie Podmiot wchodzacy w kolizje;

dla usytuowania urzadzen elektroenergetycznych, w tym dla stacji transformatorowych, nie

jest wymagane zachowanie linii zabudowy, wiasciciele terenéw winni rezerwowac miejsce

na potrzeby rozbudowy sieci elektroenergetycznej;

wszystkie istniejace na obszarze sieci elektroenergetyczne kablowe podziemne nalezy

wkomponowaé¢ w projektowane zagospodarowanie przedmiotowego terenu, zachowujac

bezpieczne odleglosci lub je przebudowac;

ograniczenia dotyczace maksymalnej powierzchni zabudowy, intensywnosci zabudowy

oraz udzialu powierzchni biologicznie czynnej nie dotycza dziatek budowalnych

widzialnych na potrzeby lokalizacji urzadzen elektroenergetycznych, w tym stacji
transformatorowych;

zaopatrzenie w wode pitna:

a)
b)

c)

z uktadu istniejacej i projektowanej sieci wodociagowej;

rozbudowe sieci wodociagowej, w tym budowe nowych wodociagdéw zgodnie z przepisami
odrebnymi;

obowiazek przy rozbudowie i modernizacji sieci wodociggowej - uwzglednienia wymogow
dotyczacych przeciwpozarowego zaopatrzenia w wodg, w tym lokalizacji hydrantow
przeciwpozarowych;

odprowadzenie $ciekow bytowych i przemystowych:

a)
b)

c)

odprowadzanie $ciekow komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej na zasadach
okreslonych w przepisach odrgbnych, z uwzglednieniem lit. b) i c);

dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekéw komunalnych do szczelnych zbiornikow
bezodptywowych jezeli warunki techniczne lub ekonomiczne nie pozwalaja na
odprowadzenie ich do kanalizacji sanitarnej;

dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekow komunalnych do indywidualnych oczyszczalni
sciekow jezeli warunki techniczne lub ekonomiczne nie pozwalaja na odprowadzenie ich
do kanalizacji sanitarnej;



6) w celu retencjonowania wod opadowych i roztopowych lub nadmiaru wod gruntowych
dopuszcza si¢ realizacje otwartych lub podziemnych zbiornikéw retencyjnych oraz komor
drenazowych w granicach dziatek budowlanych;

7) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych:

a) odprowadzenie do sieci kanalizacji deszczowej, z dopuszczeniem zagospodarowania
w granicach dziatki budowlanej na wlasny teren nieutwardzony oraz zgodnie z przepisami
odrebnymi;

b) budowg sieci kanalizacji deszczowe] grawitacyjnej wraz z niezbgednymi urzadzeniami
podczyszczajacymi zgodnie z przepisami odrebnymi;

8) zaopatrzenie w systemy grzewcze:

a) dopuszczenie stosowania w nowo powstatej zabudowie systemow grzewczych w oparciu
o urzadzenia grzewcze spetniajace wymogi Ekoprojektu lub klasy 5 wg normy PN-EN 303-
5:2012 oraz odnawialne Zrédla energii, zaopatrzenie w gaz ustala z nowoprojektowanych
sieci gazowych na terenie gminy w obszarze lub poza obszarem planu;

b) z sieci gazowej lub z indywidualnych Zrodet ciepta, w tym ciepta wytwarzanego w
instalacjach odnawialnego zrédta energii;

c) dopuszcza si¢ przebudowe , rozbudowe, remont i likwidacje istniejgcych oraz budowe
nowych sieci gazowych;

d) ustala si¢ minimalne $rednice sieci gazowej — 25[mm];

e) ustala si¢ strefy kontrolowane dla nowoprojektowanych sieci gazowych na terenie gminy
zgodnie z przepisami wynikajagcymi z Rozporzadzenia Ministra Gospodarki z dnia 26
kwietnia 2013 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé sieci
gazowe i ich usytuowanie (Dz. U. z 2013 r. poz. 640);

9) gospodarowanie odpadami: zasady zagospodarowania odpadéw zgodnie z przepisami
odrebnymi;

10) dopuszczenie robot budowlanych w zakresie:

a) infrastruktury technicznej, w tym w szczegdlnosci: sieci wodociggowej, kanalizacyjnej,
gazowej, cieptowniczej, elektroenergetycznej, telekomunikacyjnej (w tym sieci
swiattowodowe oraz wezty dystrybucyjne);

b) monitoringu wizyjnego oraz systemu stuzb ratowniczych i bezpieczenstwa publicznego.

§ 22
Nie ustala si¢ tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow.

§ 23
Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ opfate, o ktorej mowa w art. 36 ust.4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:
uchwala si¢ dla terendw objetych ustaleniami planu stawke stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty z
tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci w nastepujacych wysokosciach:

SYMBOL PRZEZNACZENIA TERENU WARTOSC STAWKI PROCENTOWEJ
MN, MN/U 10%
Pozostate 0%
§ 24
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Pyzdr.
§ 25

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.



