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UCHWALA Nr XXXI1/268/06 RADY MIEJSKIEJ W PYZDRACH

z dnia 19 pazdziernika 2006 r.

w sprawie uchwalenia ,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Rataje”

Dziatajgc na podstawie art. 18. ust. 2 pkt 5 Ustawy z dnia
8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz.U.
z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, z p6zniejszymi zmianami), art. 3
ust. 1i art. 20 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2003 r. Nr 80,
poz. 717 z pbézniejszymi zmianami), Rada Miejska w Pyzdrach:

1. po stwierdzeniu zgodnosci projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego z ustaleniami Studium
Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzen-
nego Miasta i Gminy Pyzdry przyjetego Uchwata Nr XXVII/
239/06 Rady Miejskiej w Pyzdrach z dnia 29 marca 2006
roku,

2. po rozstrzygnigciu o sposobie rozpatrzenia uwag zgtoszo-
nych do projektu planu,

3. po rozstrzygnieciu o sposobie realizacji i zasadach finan-
sowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
nalezacych do zadah wtasnych gminy, uchwala miejsco-
wy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Rataje,
zwany dalej planem.

81. 1. Plan obejmuje teren o powierzchni 19,56 ha poto-
zony granicach administracyjnych sotectwa Rataje, zgodnie
z rysunkiem planu.

2. Integralng czes¢ uchwaty stanowia:
1) tekst planu - tres¢ niniejszej uchwaty,

2) rysunek planu w skali 1:1.000, obejmujacy obszar,
o ktorym mowa w §1 ust. 1 - zatgcznik nr 1 do planu,

3) wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospoda-
rowania przestrzennego gminy Pyzdry - zatgcznik nr 2 do
planu,

4) rozstrzygniecie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag do
projektu planu zatgcznik nr 3 do planu,

5) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych
do zadan wtasnych gminy - zatacznik nr 4 do niniejszego
planu.

82. 1. Nastepujgce oznaczenia graficzne sg obowigzujgcy-
mi ustaleniami planu:

1) granica obszaru objetego planem,

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania,

3) oznaczenia literowe i kolorystyczne okreslajace przezna-
czenie terenu, zgodnie z legendg zamieszczong na zatgcz-
niku nr 1,

4) nieprzekraczalna linia zabudowy,
5) projektowane granice dziatek,
6) przyrodnicze obszary chronione,
7) obszary zagrozone powodzig.

2. Nastepujgce oznaczenia graficzne sg informacyjnymi
ustaleniami planu:

1) tacznik ekologiczny,
2) obiekt zabytkowy.
83. llekro¢ w dalszych przepisach jest mowa o:

1. planie - nalezy przez to rozumie¢ niniejszg Uchwate Rady
Miejskiej w Pyzdrach, obejmujacag ustalenia wymienione
w tekscie niniejszej uchwaly oraz ustalenia okreslone
w zatgczniku nr 1 oraz rozstrzygnigcia zawarte w zatgczni-
kach od nr 2 do nr 3,

2. przepisach odrgbnych - nalezy przez to rozumie¢ obowia-
zujgce przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi,

3. rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ zatgcznik graficz-
ny nr 1. w skali 1:1.000 stanowigcy integralng czesc¢
niniejszej uchwaty,

4. terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar ograniczony
liniami rozgraniczajacymi rézne przeznaczenie lub rozne
zasady zagospodarowania, jezeli z tresci niniejszej uchwa-
ty nie wynika inaczej,

5. linii rozgraniczajacej - nalezy przez to rozumiec S$cisle
okreslong linie ciggta na rysunku planu, rozdzielajaca
tereny o réznych kategoriach przeznaczenia,

6. nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to
rozumie¢ linig, w ktérej moze by¢ usytuowana sciana
frontowa budynku, bez prawa jej przekraczania w kierunku
linii rozgraniczajacej terenu, w tym réwniez w kierunku
linii rozgraniczajacej tereny ulicy lub drogi. Nie dotyczy to
elementow architektonicznych takich jak: gzyms, okap
dachu, rynna, rura spustowa, podokienniki oraz inne
detale wystroju architektonicznego,

7. dopuszczalnej powierzchni zabudowy - nalezy przez to
rozumie¢ sume powierzchni przyziemi wszystkich budyn-
kow na okreslonej dziatce lub terenie podang w metrach
kwadratowych powierzchni i w udziale procentowym
w stosunku do ogdlnej powierzchni dziatki lub terenu,

8. przebudowie z odtworzeniem formy - nalezy rozumiec
roboty budowlane zwigzane z wymiang zniszczonej
substancji budynku znajdujgcego si¢ w ewidencji zabyt-
kow, poprawg uktadu funkcjonalnego wnetrza, podniesie-
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niem standardu lokalu mieszkalnego lub ustugowego
(zwigkszenie powierzchni uzytkowej, podniesienie pozio-
mu posadzki przyziemia w stosunku do terenu), uwzgled-
niajgce odtworzenie formy architektonicznej przebudowy-
wanego budynku,

9. przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumieé
planowany rodzaj uzytkowania dziatki lub terenu, zgodnie
z ustaleniami szczegétowymi, ktory przewaza lub
powinien przewaza¢ na okreslonej dziatce lub w terenie
wydzielonym liniami rozgraniczajacymi, wraz z elementa-
mi zagospodarowania uzupetniajgcego i towarzyszgcego,
zwigzanymi bezposrednio z przeznaczeniem terenu,

10. przeznaczeniu uzupetniajgcym - nalezy przez to rozumie¢
planowany rodzaj uzytkowania dziatki lub terenu zgodnie
z ustaleniami szczegétowymi, inny niz podstawowe prze-
znaczenie terenu, ktory uzupetnia przeznaczenie podsta-
wowe i z nim nie koliduje oraz nie koliduje z innym
przeznaczeniem dopuszczalnym zrealizowanym na
okreslonej dziatce lub terenie wydzielonym liniami rozgra-
niczajgcymi. Przeznaczenie uzupetniajgce nie moze domi-
nowac na danej dziatce lub danym terenie i lokalizowane
jest na zasadach okreslonych w ustaleniach szczegdto-
wych,

11. zabytku archeologicznym - nalezy przez to rozumie¢
zabytek nieruchomy, bedacy powierzchniowg, podziemna
lub podwodng pozostatoscig egzystencji i dziatalnosci
cztowieka, ztozong z nawarstwien kulturowych i znajduja-
cych sie w nich wytworéw badz ich sladow albo zabytek
ruchomy, bedacy tym wytworem,

12. stanowiskach archeologicznych - nalezy przez to rozumie¢
zlokalizowane obszary, okreslone na rysunku planu, dla
ktorych stwierdza sie lub przypuszcza i wystepowanie
zabytku archeologicznego lub cennych form archeologicz-
nych, i przyrodniczych obszarach chronionych - nalezy
przez to rozumie¢ obszary objete prawng ochrong na
podstawie przepisow odrebnych,

13. przyrodniczych obszarach chronionych — nalezy przez to
rozumie¢ obszary objete prawng ochrong na podstawie
przepisow odrebnych

14. obszarach zagrozonych powodzig - nalezy przez to rozu-
mie¢ obszary, na ktorych istnieje mozliwos¢ wystapienia
wod powodziowych z prawdopodobienstwem 1%,

15. terenach drog publicznych - nalezy przez to rozumiec
wszelkie przestrzenie publiczne wykorzystywane na cele
komunikacji, ktorych wtascicielem jest podmiot samorzg-
du lub administracji specjalnej,

16. dokumentacjach technicznych lub programowych sieci
uzbrojenia terenu — nalezy i przez to rozumie¢ opracowa-
nie projektowe istniejgce lub przyszte, ktorych rozwigzania
beda stanowity uscislenia zasad realizacji niniejszego pla-
nu w zakresie branzowym i problemowym, w skali nie
objetej niniejszg uchwatg i nie kolidujgce z nia.

84. Ustala sig, ze wszelkie wtorne podzialy dziatek
ewidencyjnych znajdujacych sie w granicach zatwierdzenia
planu, ktére nastapity w trakcie sporzadzenia planu lub nasta-
pia w trakcie jego realizacji (w tym zmiana ich numerow

ewidencyjnych), nie j powodujg zmiany bagdz utraty waznosci
ktéregokolwiek z przepisow uchwaty.

85. 1. Dla terenu objetego planem ustala si¢ nastgpujace
przeznaczenia terenu:

1) tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych i ogrodniczych oznaczone symbolem RM,

2) tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych i ogrodniczych z dopuszczeniem ustug
komercyjnych oznaczone symbolem RM/UK,

3) tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych i ogrodniczych potozone na terenie zabytko-
wych parkow RM/ZP,

4) tereny rolnicze oznaczone symbolem R,

5) tereny wojewodzkich drég publicznych oznaczone symbo-
lem KDw,

6) tereny pozostatych drog publicznych oznaczone symbo-
lem KD,

2. Na terenie objetym planem, odstepuje sie od wyzna-
czenia terendéw rozmieszczenia obiektow handlowych
o powierzchni sprzedazy powyzej 2.000 m?2,

86. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1. Dopuszcza sie lokalizacje obiektow budowlanych wytgcz-
nie na dziatkach posiadajgcych dostgp do drogi publiczne;.

2. Na calym obszarze objetym planem, ustala si¢ nakaz
realizacji zabudowy wolnostojacej, zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

3. Dopuszcza sie stosowanie ogrodzen z siatki lub z drewna
na stupkach i zywoptotow.

4. Zakazuje sie realizacji ogrodzen z litego muru lub
z prefabrykatow betonowych.

5. Projektowana zabudowa winna nawigzywac do tradycyj-
nych wzorcow architektonicznych stosowanych na terenie
wsi. Nalezy stosowac lokalne detale, konwencjonalng
kolorystyke i charakterystyczne rozwigzania materiatowe
- jasne kolory tynkow, pokrycia dachow w gamie kolorow
od brunatnego poprzez ceglasty do czerwonego, znaczacy
udziat drewna i kamienia naturalnego w ptaszczyznach
elewacji i ogrodzen.

6. Elementy matej architektury i nawierzchnie utwardzone
nalezy realizowac¢ w nawigzaniu do lokalnych wzorcow i
przy zastosowaniu tradycyjnych materiatow, w sposob
spojny z architekturg obiektow podstawowych.

87. Zasady ochrony srodowiska przyrodniczego i krajo-
brazu kulturowego:

1. Ustala sie nakaz zachowania standardow jakosci srodowi-
ska, a wykorzystanie terenu nie moze prowadzi¢ do
przekroczenia obowigzujgcych w przepisach szczegolnych
standardow emisyjnych.

2. Na czesci obszaru objetego ustaleniami planu, zgodnie
z rysunkiem planu funkcjonujg zasady i ograniczenia
wynikajace z potozenia terenow w:
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1) Nadwarcianskim Parku Krajobrazowym (na mocy
rozporzadzenia nr 60 Wojewody Koninskiego z dnia
19 pazdziernika 1995 r.),

2) Pyzdrskim Obszarze Chronionego Krajobrazu (na mocy
Uchwaty nr 53 Wojewoddzkiej Rady Narodowej
w Koninie z dnia 29 sierpnia 1986 r),

3) Obszarze Natura 2000 - obszarze specjalnej ochrony
ptakow ,Dolina Srodkowej Warty” (PLB300002)
(na mocy rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia
21 lipca 2004 r. w sprawie obszaréw specjalnej ochro-
ny ptakoéw Natura 2000),)

4) Obszarze Natura 2000 - projektowanego specjalnego
obszaru ochrony siedlisk ,Ostoja Nadwarcianska”
(PLH300009) (podlega ochronie prawnej na podstawie
ustawy o ochronie przyrody do czasu wyznaczenia go
przez ministra wtasciwego do spraw ochrony srodowi-
ska po uzgodnieniu z Komisjg Europejska),

5) Obszarze Przyrodniczo Wrazliwym (OPW) (instrument
wdrazania Planu Rozwoju” Obszarow Wiejskich
w latach 2007 - 2013. Na terenie OPW nr 19 ,Dolina
Warty i Kanatéw Obry”,

6) terenach Gtoéwnego Zbiornika Woéd Podziemnych
Nr 150 - Pradolina Warszawa - Berlin,

3. W zakresie ochrony przed hatasem, zgodnie z przepi-
sami odrgbnymi, ustala si¢ nakaz przestrzegania dopuszczal-
nych wartosci hatasu w srodowisku dla catego obszaru
objetego planem.

4. Dla obszaru objetego planem wprowadza sie nastgpu-
jace ograniczenia:

1) zakazuje sig¢ wysypywania, zakopywania i wylewania
odpadow lub innych nieczystosci,

2) zakazuje sie niszczenia gleby,

3) zakazuje sie prowadzenia dziatalnosci, ktéra w istotny
sposob wptynetaby na zmiane istniejacego krajobrazu
i mogtaby spowodowac znaczng degradacje srodowiska
przyrodniczego,

4) zaleca sie zabezpieczanie istniejacych i wykonywanie
nowych przegrod biologicznych w celu ochrony wod
przed sptywem substancji chemicznych z pol uprawnych,

5) zakaz zmiany stosunkéw wodnych,

6) przy realizacji kazdej inwestycji ustala sie nakaz stosowa-
nia ,najlepszej dostepnej techniki” w rozumieniu art. 3
ust. 10 ustawy Prawo ochrony s$rodowiska (Dz.U.
z 2001 r. Nr 62, poz. 627 ze zmianami).

88. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow
oraz dobr kultury wspotczesne;j:

1. Dla terenu objetego planem ustala si¢ nakaz uzgadniania
z Wielkopolskim Wojewddzkim Konserwatorem Zabyt-
kow:

1) prac ziemnych dla terenéw, na ktérych znajduja sig
udokumentowane stanowiska archeologiczne, zgod-
nie z rysunkiem planu, lub na ktoérych podczas prac
ziemnych rozpoznano zabytki archeologiczne.

2) przebudowy, remontéw i rozbudowy obiektow wpisa-
nych do ewidencji konserwatorskiej, w tym zmiany
pokry¢ dachowych, wymiany stolarki okiennej i drzwio-
wej oraz malowanie elewacji.

89. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznej:

1. Dopuszcza sig lokalizacje reklam i wolnostojgcych obiek-
tow matej architektury przy drogach publicznych
W sposoOb nie naruszajacy zasad bezpieczenstwa.

2. Zakazuje sie umieszczanie reklam, o ktorych mowa
w ust. 1 na obiektach zabytkowych, obiektach kultu
religijnego i obiektach matej architektury sakralne;j.

3. Nakazuje sie urzadzenie przestrzeni publicznej w sposoéb
zapewniajgcy odpowiednig estetyke i funkcjonalnos¢, przy
zachowaniu przepisow szczegolnych.

810. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy, gabaryty
obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy:

1. Ustala sig¢ nieprzekraczalng linig zabudowy od drogi
wojewodzkiej w odlegtosci 8,0 m, liczac od linii rozgrani-
czajgcej pas drogowy.

2. Ustala sie nieprzekraczalng linie zabudowy od drog
publicznych w odlegtosci 6,0 m, liczagc od linii rozgranicza-
jacej pas drogowy.

3. W przypadku rozbudowy istniejgcych budynkéw dopusz-
cza sig zachowanie istniejacej linii zabudowy od krawedzi
jezdni, bez prawa jej przekraczania. W przypadku realizacji
nowych obiektow, nalezy stosowac nieprzekraczalng linie
zabudowy, o ktérej mowa w ust 1.

4. Ustala sie nakaz wykonania badan gruntowo - wodnych
w miejscu lokalizacji kazdego nowego budynku, pozwala-
jacych okreslic mozliwos¢ podpiwniczenia, sposob
posadowienia oraz rodzaj konstrukgc;ji.

5. dla terenow RM i RM/ZP:

1) dopuszcza sie zachowanie istniejgcej zabudowy
kubaturowej,

2) dopuszcza sie mozliwos¢ lokalizacji budynkéw miesz-
kalnych i towarzyszacych dziatalnosci rolniczej budyn-
kow gospodarczych, magazynow, garazy i wiat na
sprzet rolniczy,

3) zakazuje sie prowadzenia dziatalnosci gospodarczej
niezwigzanej z produkcja rolng,

4) dopuszcza sie zabudowe dziatki do 50% jej powierzch-
ni, lecz nie wiecej niz 2.000 m?2,

5) ustala sie nakaz zachowania udziatu powierzchni
biologicznie czynnej nie mniej niz 30% powierzchni
dziatki,

6) ustala sie dopuszczalng maksymalng wysokos¢ zabu-
dowy na 12,0 m, maksymalng liczbe kondygnacji na 3,
w tym poddasze uzytkowe,

7) dopuszcza sig stosowanie dachow stromych, dwu lub
wielospadowych o nachyleniu 20° - 45°, krytych
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dachowka, materiatem imitujgcym dachowke lub
innym tradycyjnie stosowanym materiatem pokrycio-
wym,

8) ustala sie nakaz ustawienia kalenic rownolegte
w stosunku do osi drogi publicznej,

9) dopuszcza sie sytuowanie garazy jako wolnostojace,
wbudowane lub jako dobudowane do budynku miesz-
kalnego,

10) dopuszcza sie realizacje garazy w granicy dziatki, pod
warunkiem przybudowania do garazu realizowanego
na dziatce sgsiedniej,

11) dopuszcza sie realizacje garazy z dachami ptaskimi,

12) ustala sie dopuszczalng maksymalng wysokos¢ garazy
na 55 m,

13) ustala sie maksymalng wysokos¢ budynkow gospo-
darczych na 12,0 m,

14) dopuszcza sie lokalizacje dowolnej liczby budynkow
gospodarczych, o ile powierzchnia wszystkich obiek-
tow budowlanych na dziatce zachowuje wielkos$ci okre-
slone w pkt 4 i 5,

15) dopuszcza sie mozliwos¢ realizacji wiat garazowych,

16) powierzchni wiat, o ktorych mowa w pkt 15 nie wlicza
sie w powierzchnie obiektow budowlanych o ile teren
pod wiatg pozostaje biologicznie czynny,

17) przy rozbudowie istniejagcych budynkéw geometria
dachu musi by¢ zharmonizowana z formg budynku
pierwotnego,

18) w przypadku, o ktorym mowa w pkt 17, dopuszcza sig
stosowanie dachow ptaskich, jezeli budynek pierwotny
taki posiadat, pod warunkiem zachowania wszystkich
pozostatych ustalen oraz parametréow okreslonych
w planie.

. dla terenow RM/UK:

1) dopuszcza sie zachowanie istniejgcej zabudowy kuba-
turowej,

2) dopuszcza sie mozliwos¢ lokalizacji budynkéw miesz-
kalnych i towarzyszacych dziatalnosci rolniczej budyn-
kow gospodarczych, magazynow, garazy i wiat na
sprzet rolniczy,

3) dopuszcza sig jako przeznaczenie uzupetniajgce reali-
zacje obiektow przeznaczonych dla prowadzenia
komercyjnej dziatalnosci ustugowej,

4) dopuszcza sig zabudoweg dziatki do 50% jej powierzch-
ni, lecz nie wiecej niz 2.500 m?,

5) ustala sie nakaz zachowania udziatu powierzchni
biologicznie czynnej nie mniej niz 20% powierzchni
dziatki,

6) ustala sie dopuszczalng maksymalng wysokosc¢
zabudowy na 12,0 m, i maksymalna liczbe kondygnacji
na 3, w tym poddasze uzytkowe,

7) dopuszcza sie stosowanie dachow stromych, dwu lub
wielospadowych o nachyleniu 20° - 45°, krytych
dachowkag, materiatem imitujgcym dachowke lub
innym tradycyjnie stosowanym materiatem pokrycio-
wym,

8) ustala sie nakaz ustawienia kalenic rownolegte
w stosunku do osi drogi publicznej,

9) dopuszcza sie sytuowanie garazy jako wolnostojace,
wbudowane lub jako dobudowane do budynku miesz-
kalnego,

10) dopuszcza sig realizacje garazy w granicy dziatki, pod
warunkiem przybudowania do garazu realizowanego
na dziatce sgsiedniej,

11) dopuszcza sie realizacje garazy z dachami ptaskimi,

12) ustala sie dopuszczalng maksymalng wysokos$¢ garazy
na 55 m,

13) ustala sie maksymalng wysokos¢ budynkéw gospo-
darczych i ustugowych na 12,0 m,

14) dopuszcza sie lokalizacje dowolnej liczby budynkow
gospodarczych i ustugowych, o ile powierzchnia wszyst-
kich obiektow budowlanych na dziatce zachowuje
wielkosci okreslone w pkt 4 i 5,

15) dopuszcza sie mozliwos¢ realizacji wiat garazowych,

16) powierzchni wiat, o ktorych mowa w pkt 15 nie wlicza
sie w powierzchnie obiektow budowlanych o ile teren
pod wiatg pozostaje biologicznie czynny,

17) przy rozbudowie istniejgcych budynkéw geometria
dachu musi by¢ zharmonizowana z formg budynku
pierwotnego,

18) w przypadku, o ktorym mowa w pkt 17, dopuszcza sig
stosowanie dachow ptaskich, jezeli budynek pierwotny
taki posiadat, pod warunkiem zachowania wszystkich
pozostatych ustalen oraz parametréw okreslonych
w planie.

. dla terenoéw R ustala sie:

1) utrzymuje si¢ dotychczasowe uzytkowanie terenu na
zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych,

2) dopuszcza sie zachowanie istniejgcego zainwestowa-
nia, z zakazem realizacji nowych obiektow kubaturo-
wych, z wyjagtkiem urzadzen infrastruktury technicznej
oraz obiektow, o ktorych mowa w ust. 3,

3) dopuszcza sig¢ lokalizowanie zabudowy siedliskowej
oraz budynkow produkcji zwierzgcej i roslinnej,
zwigzanej z dziatalnoscig prowadzong na przedmioto-
wej dziatce, jesli powierzchnia ogolna danego gospo-
darstwa, w sktad ktérego wchodzi dziatka, jest wieksza
niz srednia powierzchnia gospodarstwa rolnego
w gminie Pyzdry i jednoczesnie posiada dostep do
drogi publicznej oraz mozliwos¢ realizacji podtaczen
do infrastruktury technicznej,

4) w przypadku, o ktorym mowa w ust. 3, zasady zago-
spodarowania i zabudowy nalezy stosowac jak dla
terenow RM,
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b) ustala sie zakaz zalesien,

6) ustala sie zakaz realizacji nowych ciggow komunikacyj-
nych, za wyjatkiem drog dojazdowych do pél, na
zasadach okreslonych w przepisach odrebnych.

. dla terenow drog publicznych KDw i KD ustala sie:

1) zakazuje sie realizacji wszelkiej zabudowy, z zastrzeze-
niem pkt 2,

2) dopuszcza sie realizowanie zabudowy i urzgdzen
technicznych stuzgcych komunikacji, sieci infrastruktu-
ralnych, zieleni przydroznej oraz wiat przystankowych,
zgodnej z przepisami odrebnymi,

3) tereny KDw i KD w liniach rozgraniczajgcych stanowa
pas drogowy bez uszczegdtowienia parametrow
technicznych drogi,

4) dopuszczalnosc i zakres wszelkich prac budowlanych
i infrastrukturalnych nalezy kazdorazowo uzgadniaé
z zarzadcg drogi.

. Na obszarze objetym planem zakazuje sig lokalizacji obiek-

tow tymczasowych i nietrwatych z wyjgtkiem obiektow
niezbednych przy budowie obiektu zgodnego z podstawo-
wym przeznaczeniem terenu, na czas nie dtuzszy niz czas
trwania ich budowy.

811. Szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu

nieruchomosci objetych planem miejscowym:

1.

Dopuszcza sig¢ zagospodarowanie i zabudowe dziatek
wedlug stanu istniejgcego podziatu, o ile posiadajg one
wymiary umozliwiajgce sytuowanie budynkéw, spetniajg-
ce warunki wynikajgce z przepisow odrebnych.

. W celu uzyskania parametrow umozliwiajgcych realizacje

zabudowy na dziatce, dopuszcza sie scalanie nieruchomo-
§ci na zasadach wynikajacych z przepisow odrgbnych,
przy zachowaniu nastgpujgcych parametrow:

1) minimalna powierzchnia dziatki przeznaczonej pod
zabudowe obiektami kubaturowymi nie moze byc¢
mniejsza niz 400 m?,

2) minimalna dtugos¢ frontowej granicy dziatki przezna-
czonej pod zabudowe obiektami kubaturowymi nie
moze by¢ mniejsza niz 16 m.

812.Zasady obstugi w zakresie komunikacji drogowe;j:

. Utrzymuje sie istniejace drogi publiczne wraz z obiektami

i urzgdzeniami towarzyszgcymi z mozliwoscia ich rozbu-
dowy i przebudowy w zaleznosci od potrzeb, w zakresie
okreslonym liniami rozgraniczajagcymi oraz ustaleniami
planu.

. Dopuszcza sie realizacje drog wewnetrznych nie wyodreb-

nionych na rysunku planu, stuzacych obstudze terenow
przeznaczonych pod zainwestowanie, na warunkach
okreslonych w przepisach odrebnych w dostosowaniu do
projektu podziatu terenow na dziatki.

. Ustala sie zakaz lokalizacji ogrodzen wewnatrz terenow

drég wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi.

10.

. Dopuszcza sie realizacje drog pozarowych, zapewniaja-

cych dojazd jednostek ratowniczych do istniejgcych
i projektowanych obiektow, zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami.

. Dopuszcza sig przy przebudowie drog realizacje szlakow

pieszych i $ciezek rowerowych w liniach rozgraniczaja-
cych drog.

. Dopuszcza sige utrzymanie istniejagcych zadrzewieh

w liniach rozgraniczajacych drog, pod warunkiem zgodno-
sci ich lokalizacji z przepisami odrebnymi.

. Ustala sie mozliwos¢ realizacji sieci i urzadzen infrastruk-

tury technicznej nie wyznaczonych na rysunku planu,
a niezbednych dla obstugi terenow, gtownie w liniach
rozgraniczajgcych drég w oparciu o opracowania
techniczne.

. Przed przystgpieniem do opracowania projektu budowla-

nego dla realizacji inwestycji infrastrukturalnych w liniach
rozgraniczajacych ulic, ustala sie¢ nakaz opracowania
kompleksowej koncepcji drogowej uwzgledniajgcej
rozmieszczenie elementow pasa drogowego w dostoso-
waniu do klasy drogi oraz sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej niezwigzanych z obstuga ruchu, zgodnie
z przepisami odrebnymi i uzgodnienie jej z zarzadca drogi.

. Dla drég wojewodzkich KDw przyjmuje sie nastepujace

ustalenia:

1) zagospodarowanie terenu zwigzane jest z realizacja
celu publicznego,

2) teren wyznaczony liniami rozgraniczajagcymi na rysun-
ku planu stanowi przestrzen istniejgcych elementow
drogi realizowanych na zasadach okreslonych
w przepisach odrgbnych,

3) parametry techniczne nalezy przyjmowac jak dla drog
gtownych G,

4) nakazuje sie utrzymanie istniejgcej zieleni, z mozliwo-
scig jej uzupetnienia na zasadach okreslonych
w przepisach odrgbnych,

5) zakazuje sie realizowania bezposrednich wtgczen do
drogi wojewodzkiej poza wtgczeniami istniejgcymi oraz
wigczeniami przewidzianymi planie,

6) dopuszcza sie realizacje sieci i urzgdzen infrastruktury
technicznej zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Dla pozostatych drog publicznych KD przyjmuje sie naste-
pujace ustalenia:

1) zagospodarowanie terenu zwigzane jest z realizacja
celu publicznego,

2) teren wyznaczony liniami rozgraniczajagcymi na rysun-
ku planu stanowi przestrzen istniejgcych elementow
drogi realizowanych na zasadach okreslonych
w przepisach odrgbnych,

3) parametry techniczne nalezy przyjmowac jak dla drog
lokalnych L,
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11.

12.

4) nakazuje sie utrzymanie istniejgcej zieleni, z mozliwo-
$cig jej uzupetnienia na zasadach okreslonych w prze-
pisach odrebnych,

5) dopuszcza sie mozliwos¢ realizowania dowolnej liczby
wtgczen do drogi gminnej, zgodnie z przepisami
odrebnymi i uzgodnieniem z zarzadcg drogi,

6) dopuszcza sie realizacje sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Ustala sie minimalng wymagang liczbe miejsc parkingo-
wych stuzgcych obstudze terenow:

1) 1 miejsce parkingowe przypadajace na 1 mieszkanie
dla terenow: RM i RM/ZP,

2) 3 miejsca parkingowe dla terenéw RM/U.

Zakazuje sie realizowania miejsc parkingowych w pasach
drogowych drég publicznych.

813. Zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;j:

. Dopuszcza sie zachowanie istniejgcych sieci i urzadzenia

infrastruktury technicznej oraz ich przebiegu, a takze ich
stref ochronnych przy lokalizacji nowych i przebudowie
istniejacych obiektow.

. Dopuszcza sig¢ przebudowe istniejacych sieci i urzadzen,

zgodnie z przepisami odrebnymi.

. Dla zagwarantowania mozliwosci realizacji sieci przesyto-

wych i dostawczych, dopuszcza sige lokalizowanie
urzadzen infrastruktury technicznej, niezwigzanych bezpo-
srednio z podstawowym przeznaczeniem terenu, przy
zachowaniu ograniczen wynikajacych z przepisow
szczegolnych.

Zaopatrzenie w wode:

1) zaopatrzenie nalezy zapewnic¢ poprzez przytaczenie do
lokalnej sieci wodociggowej. W przypadku brak istnie-
jacej infrastruktury wodociggowej dopuszcza sig
mozliwos¢ jej rozbudowy dla zapewnienia odpowied-
nich dostaw,

2) do czasu realizacji sieci wodociggowych dopuszcza sig
zachowanie istniejgcego systemu dostawy wody,
zgodnie z przepisami odrebnymi,

3) przypadku realizacji wodociggu ustala sig¢ nakaz realiza-
¢ji hydrantow zewnetrznych lub zbiornikow przeciwpo-
zarowych, zapewniajacych odpowiednia ilo§¢ wody do
gaszenia pozarow, zgodnie z przepisami odrebnymi.

. Odprowadzenie sciekoéw sanitarnych:

1) ustala sie zakaz odprowadzania nie oczyszczonych
sciekow do wod i gruntu,

2) do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej dopuszcza sig
mozliwo$¢ odprowadzenia sciekow do bezodptywo-
wych zbiornikow pod warunkiem zapewnienia ich
systematycznego oprozniania przez wyspecjalizowane
podmioty gospodarcze,

3) dopuszcza si¢ mozliwos¢ realizacji przydomowych
oczyszczalni sciekdbw pod warunkiem wykonania
opracowania ekofizjograficznego w ujeciu problemo-

wym, rozpatrujgcego wybrane elementy przyrodnicze
i okreslajgcego wielkosci i zasiegi konkretnych zagro-
zenh srodowiska i zdrowia ludzi wynikajacych z realiza-
cji oczyszczalni oraz badan hydrogeologicznych w celu
zagwarantowania poprawnosci i skutecznosci dziata-
nia oczyszczalni,

4) dopuszcza sie, o ile pozwalajg na to warunki miejsco-
we, budowe przydomowych oczyszczalni sciekow dla
wigcej niz 1 dostawcy,

6. Odprowadzanie wéd opadowych:

1) ustala sie nakaz oczyszczenia wod opadowych
z powierzchni narazonych na zanieczyszczenie, takich
jak place manewrowe, przed odprowadzeniem ich do
srodowiska, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

7. Sktadowanie odpadow:

1) ustala sie nakaz gromadzenia odpadow statych
w pojemnikach zamykanych,

2) wywoz i sktadowanie odpadéw statych nalezy prowa-
dzi¢ zgodnie z istniejagcym systemem, zgodnym z obo-
wigzujgcym programem gospodarki odpadami,

8. Zaopatrzenie w energie cieplna:

1) nakazuje sie przyjecie systemu ogrzewania budynkow
paliwami niskoemisyjnymi odnawialnymi,

2) ustala sie zakaz stosowania paliw o wysokiej emisji
zanieczyszczen do srodowiska.

9. Zaopatrzenie w energie elektryczna:

1) dopuszcza sie zachowanie istniejacych obiektow,
urzadzen i sieci elektroenergetycznych z mozliwoscia
ich rozbudowy i przebudowy w zaleznosci od potrzeb,

2) zaopatrzenie w energie elektryczng nalezy zapewni¢
z wykorzystaniem istniejgcych rezerw mocy w urzadze-
niach elektroenergetycznych lub poprzez rozbudowe
istniejgcego systemu dostawy energii elektrycznej na
warunkach uzyskanych od dysponenta sieci,

3) ustala sie mozliwos¢ realizacji stacji transformatoro-
wych w zaleznos$ci od potrzeb, na terenach wyznaczo-
nych pod zainwestowanie, pod warunkiem uzgodnie-
nia lokalizacji z wtascicielem sieci dystrybucji energii
elektrycznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

4) ustala sie nakaz realizacji nowych sieci energetycznych
w wykonaniu kablowym i systematyczne kablowanie
istniejgcych sieci napowietrznych.

814. Do czasu docelowego zagospodarowania terenu
okreslonego w planie, dopuszcza sig utrzymanie jego dotych-
czasowego zagospodarowania i uzytkowania, o ile jest ono
zgodne z przepisami odrgbnymi i obowigzujgcymi decyzjami
administracyjnymi.

815. Ustala sig¢ stawki stuzace naliczaniu jednorazowych
optat, o jakich mowa w art. 15 ust. 2 pkt 12 i w art. 36
ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosciach:
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1. tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, 3. tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych i ogrodniczych (RM) - 30%, hodowlanych i ogrodniczych potozone na terenie zabytko-

o = 00.
2. tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, wych parkéw (RM/ZP) - 30%

hodowlanych i ogrodniczych z dopuszczenie ustug (RM/U) 4. pozostate tereny - 1%
- 30%
30%, 816. Wykonanie Uchwaly powierza sie Burmistrzowi Pyzdr.
817. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia
jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa
Wielkopolskiego.

Przewodniczgcy
Rady Miejskiej
() Jozef Majdecki
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Rady Miejskiej w Pyzdrach
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sotectwa Ratajg
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Dziennik Urzedowy
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Poz. 800

Zatacznik nr 3

do Uchwaty Nr XXXI/268/06

Rady Miejskiej w Pyzdrach

z dnia 19 pazdziernika 2006 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
sotectwa Rataje

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA
UWAG WNIESIONYCH DO PROJEKTU PLANU

Na podstawie art. 20 ust | ustawy z 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.
Nr 80, poz. 717 z po6zn. zm.) Rada Miejska w Pyzdrach
rozstrzyga, co nastepuje:

Na podstawie oswiadczenia Burmistrza gminy Pyzdry
z dnia 16.10.2006 r. w sprawie braku uwag do projektu

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
wytozonego do publicznego wgladu wraz z prognozg skutkow
wptywu ustalen planu na $rodowisko, nie rozstrzyga sie
0 sposobie ich rozpatrzenia.

Zatgcznik nr 4

do Uchwaty Nr XXXI/268/06

Rady Miejskiej w Pyzdrach

z dnia 19 pazdziernika 2006 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
sotectwa Rataje

SPOSOB REALIZACJI ZAPISANYCH W MIEJSCOWYM PLANIE ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
SOLECTWA RATAJE, INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA
DO ZADAN WEASNYCH GMINY ORAZ ZASADY ICH FINANSOWANIA

Zgodnie z art. 20 ust. | ustawy z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.
Nr 80, poz. 717 z pdézn. zm.), Rada Miejska w Pyzdrach, w
oparciu o obowigzujgce przepisy, w tym:

1. ustawe z dnia 26 listopada 1998 r. o finansach publicznych
(Dz.U. z 2003 r. Nr 15, poz. 148 z p6zn. zm.);

2. ustaweg z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tekst jednolity Dz.U. z 2001 roku, Nr 142, poz. 1591 z p6zn.
zm.);

3. ustawe z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu
w wodeg i zbiorowym odprowadzaniu sciekow (Dz.U.
Nr 72, poz. 747 z pbézn. zm.);

4. ustaweg z dnia 10 kwietnia 1997r. Prawo energetyczne
(tekst jednolity z 2003 r. Dz.U. Nr 153, poz. 1504 z po6zn.
zm.);

oraz ustalen planu rozstrzyga sig, co nastgpuje:

81. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace
zaspokojeniu zbiorowych potrzeb mieszkancow stanowia,
zgodnie z art. 7 ust. | w/w ustawy o samorzadzie gminnym,
zadania wtasne gminy.

82. 1. Sposob realizacji inwestycji zapisanych w planie:

1) wykonanie sieci wodociggowej - obowigzek gminy;

2) odprowadzanie sciekdéw do istniejacej kanalizacji sanitar-
nej - obowigzek gminy;

3) urzadzenia elektroenergetyczne - obowigzek dysponenta
sieci;

4) zaopatrzenie w ciepto — obowigzek inwestora, w zalezno-
$ci od wyboru sposobu ogrzewania, niezbedne bedzie
ewentualne porozumienie z wtasciwym dysponentem
sieci;

5) wybudowanie projektowanych drég publicznych gmin-
nych, utrzymanie istniejagcych - obowigzek gminy.

2. Realizacja indywidualnych zjazdow z drég publicznych
na teren prywatnych nieruchomosci nalezy do zadan inwesto-
row.

83. Skutki finansowe wynikajace z realizacji postanowien
projektu planu moga obcigza¢ budzet Gminy Pyzdry w zakre-
sie wykonania sieci wodociggowej, kanalizacyjnej oraz budo-
wy i utrzymania drég publicznych.

84. Sposob realizacji inwestycji moze ulec modyfikacji
wraz z dokonujgcym sie postgpem techniczno - technologicz-
nym, zgodnie z zasadg stosowania najlepszej dostepnej
techniki, okreslonej w art. 3 pkt 10 ustawy z dnia 27 kwietnia
2001 r. Prawo ochrony srodowiska (Dz.U. Nr 62, poz. 627
z poézn. zm.).



