Zakycznik nr 1

do Uchwaly Nr X/94/15
Rady Miejskiej w Pyzdrach
z dnia 18.11.2015rr. .

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZAS OBEM
GMINY i MIASTA PYZDRY NA LATA 2016-2020.

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowyrasobem Gminy i Miasta Pyzdry
zostat opracowany stosownie do postanavad. 21 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o
ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gmino zmianie Kodeksu cywilnego
(Dz. U. z 2014 r. poz. 150 ze zm.)

Rozdziat |

Postanowienia ogollne

§1
Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowynobas gminy obejmuje:
1. Prognoz dotyczica wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowegoygm
w poszczegolnych latach, z podziatem na lokaleadoeji pozostate lokale mieszkalne.
2. Analiz potrzeb oraz plan remontow i modernizacji wyrikgj ze stanu technicznego
budynkow i lokali, z podziatem na kolejne lata.
3. Planowaa sprzeda lokali w kolejnych latach.
4. Zasady polityki czynszowej oraz warunki alamia czynszu.
5. Sposob i zasady zadzania lokalami i budynkami wchoglzymi w sktad mieszkaniowego
zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresaezadzania mieszkaniowym zasobem
gminy w kolejnych latach.
6. Zrodta finansowania gospodarki mieszkaniowej w kojeh latach.
7. Wysoka¢ wydatkéw w kolejnych latach, z podziatem na koshigzacej eksploatacii,
koszty remontow oraz koszty modernizacji lokali udgnkow wchodgzcych w skiad
mieszkaniowego zasobu gminy, koszty adrznieruchomgciami wspélnymi, ktérych gmina
jest jednym ze wspotwiaicieli, a take wydatki inwestycyjne.
8. Opis innych dziafa mapgcych na celu popraw wykorzystania i racjonalizagj

gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy.



Rozdziat I

Stownik pojeé

§2
llekro¢ w Programie jest mowa o:
1) ustawie - nalezy przez to rozumie ustave z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmiakaeksu cywilnego,
2) mieszkaniowym zasobie gminy nalezy przez to rozumie lokale stanowjce wilasnéc¢
gminy albo gminnych os6b prawnych lub spétek hawsgitth utworzonych z udziatem gminy,
z wyjatkiem towarzystw budownictwa spotecznego, az¢alokale pozostage w posiadaniu
samoistnym tych podmiotow,
3) wynajmujacym - nalezy przez to rozumieGmirg i Miasto Pyzdry,
4) lokatorze - naley przez to rozumie najeme lokalu lub osob uzywajaca lokal na
podstawie innego tytutu prawnega pirawo whasnéci;
5) lokalu- nalery przez to rozumielokal stuzacy do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych, a
takze lokal kpdacy pracowni stuzacg tworcy do prowadzenia dziatalém w dziedzinie
kultury i1 sztuki; nie jest w rozumieniu ustawy |d&m pomieszczenie przeznaczone do
krotkotrwatego pobytu oséb, w szczegd@itioznajdugce sé w budynkach internatéw, burs,
pensjonatow, hoteli, doméw wypoczynkowych lub wyicim budynkach skgcych do celéw
turystycznych lub wypoczynkowych,
6) lokalu zamiennym- nalezy przez to rozumie lokal znajdugcy sk w tej samej
miejscowdci, w ktorej jest potaony lokal dotychczasowy, wypasany w co najmniej takie
urzadzenia techniczne, w jakie byt wypasay lokal wywany dotychczas, o powierzchni
pokoi takiej jak w lokalu dotychczagywanym; warunek ten uznajecsia spetniony, jeeli
na czionka gospodarstwa domowego przypada fOpowierzchni 4cznej pokoi, a w
wypadku gospodarstwa jednoosobowego - 2@ejnpowierzchni,
7) lokalu socjalnym- nalery przez to rozumie lokal nadajcy sk do zamieszkania ze
wzgledu na wyposzenie i stan techniczny, ktérego powierzchnia pojiypadajca na
czlonka gospodarstwa domowego najemcy nigertm¢ mniejsza ni 5 nt, a w wypadku
jednoosobowego gospodarstwa domowego 19) pnzy czym lokal ten m@ by o
obnizonym standardzie,
8) powierzchni uzytkowej lokalu- nalezy przez to rozumie powierzchng wszystkich
pomieszczeé znajdugcych se¢ w lokalu, a w szczegoldoi pokoi, kuchni, spgiarni,

przedpokoi, alkow, holi, korytarzy, tazienek oranych pomieszczestuzacych mieszkalnym



i gospodarczym potrzebom lokatora, bez wdglna ich przeznaczenie i spos@ywania; za
powierzchng uzytkowg lokalu nie uwaa st powierzchni balkondéw, tarasow i loggii,
antresoli, szaf i schowkow wcianach, pralni, suszarni, wozkowni, strychow, povin
komorek przeznaczonych do przechowywania opatu,

9) gmina nalezry przez to rozumieGmire i Miasto Pyzdry,

10) burmistrz- nalezy przez to rozumieBurmistrza Pyzdr.

11) optatach niezalénych od wi&ciciela - nalezy przez to rozumieoptaty za dostawy do

lokalu energii, gazu, wody oraz odbimiekdéw, odpadow i nieczysioi ciektych;

Rozdziat Il
Prognoza dotycaca wielkasci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego igm

w poszczegolnych latach, z podziatem na lokale salrje i pozostate lokale mieszkalne.

§3
1. Mieszkaniowy zasob Gminy i Miasta Pyzdry obejendQ lokali mieszkalnych, w tym
jeden lokal socjalny (stan na dzi81.10.2015r.), znajdage s¢ w budynkach stanowtych
wilasnag¢ Gminy i Miasta Pyzdry:
- iloé¢ lokali socjalnych w budynkach stanaeych wiasné¢ gminy — 1,
- iloé¢ lokali mieszkalnych gminy w budynkach Wspaolnot Btikaniowych — 4,
2. kaczna powierzchniaaytkowa lokali wynosi 1 748,90 in
3. Biorgc pod uwag takie czynniki jak mata il& lokali socjalnych (tu: jeden) oraz brak
srodkow na realizagj inwestycji naley zatary¢, ze wykazane zasoby ulegmieznacznym
Zzmianom w cigu pkciu najblizszych lat. Nie przewiduje i zwigkszania zasobu
mieszkaniowego. Prognozugie, ze do roku 2020 zaséb mieszkaniowy ulegnie zmnigjsze
W latach 2016-2020 przewidujezsibytek 5 lokali mieszkalnych w zg#ku z ich sprzeda,
zmiarg sposobu gytkowania lub wygczeniem z gytkowania z uwagi na stan techniczny.
4. Wykaz budynkdéw i mieszkav mieszkaniowym zasobie gminy:

Lp. Potazenie budynku llosé Powierzchnia Wyposazenie
mieszkan mieszkan
w budynku w m?

1. ul. Dworcowa 1 Pyzdry 1 36,00 - brak WC i fa%ien
2. | ul. Niepodlegtéci 59a Pyzdry 2 50,00 -WC

- fazienka

50,00 -CO

- instalacja kanaliz.

3. ul. Szybska 63 Pyzdry 3 53,00 -WC,




56,00 - lazienka
- instalacja kanaliz.
32,00 - brak WC, tazienki
4. ul. Nadrzeczna 3 Pyzdry 17,64 - brak WC, tazienki, CO
i instalacji kanaliz.
10,00
12,0(
10,00
36,00
45,70 - WC fazienka, instalacja
kanaliz., CO
54,00 - WC, fazienka, instalacja
kanaliz.
39,00 -tazienka, instalacja kanaliz,
34,00 - WC, fazienka, instalacja
kanaliz.
5. Pl. Sikorskiego 19 Pyzdry 57,00 -WC
- fazienka
-CO
- instalacja kanaliz.
43,00 - WC, tazienka
- instalacja kanaliz.
-CO
6. ul. Nowoogrodowa 3 Pyzdry 50,90 -WC
(blok) - tazienka
- instalacja kanaliz.
-CO
7. | ul. Nowoogrodowa 3B Pyzdry 68,60 -wC
(blok) - fazienka
81,40 - instalacja kanaliz.
2870 | CC
8. ul. Kaliska 39 Pyzdry 59,30 - WC, fazienka
- instalacja kanaliz., - CO
Dlusk 44 18,90 - brak WC, tazienki brak
9. instalacji kanaliz.
44,64 - brak WC i fazienki
59,00 - brak WC i fazienki
10. | Pietrzykdw 49 ( przy szkole) 25,00 -CO,-WC
- lazienka
Rataje 22 43,00 brak WC, tazienki i instalac
11. kanaliz.
27,00
48,00
12. Wibczynek 64 47,00 -WC




- fazienka
-CO
13. Wibczynek 72 1 47,00 - brak WC, tazienki
Wrabczynkowskie Holendry 28 2 30,00 - brak WC, tazienk
14.
36,00 brak WC, fazienki, instalacji
kanaliz
15. | Wnabczynkowskie Holendry 4 1 69,00 brak WC, fazienki i instalac
kanaliz.
16. | Wrbczynkowskie Holendry 13 1 65,00 -CO
-WC
- fazienka
17. Ruda Komorska 1 1 37,00 -CO
( nad szkaf) -wC
- fazienka
18. Bialobrzeg 22 1 40,00 - brak WC, tazienki
19. Biatobrzeg 39 1 51,12 brak WC, tazienki i instalac
kanaliz.
20. Krélewiny 7 1 74,15 - WC, - tazienka
-CO
5. Wykaz lokali socjalnych:
Lp. Potozenie budynku llos¢ Powierzchnia Wyposazenie
lokali socjalnych w m?
w budynku
1. ul. Szybska 63, Pyzdry 1 57,00 -WC, fazienka
- instalacja kanaliz.
- brak CO

6. Okrelenie stanu technicznego zasobu

Systematyczne szacowanie stopniazyzia budynkow jest jednym z podstawowych
elementéw zamdzania zasobem mieszkaniowym. Rozeznanie stanuoitedego budynkéw
pozwala na racjonalne planowanie remontowdugch i kapitalnych. Czynnikami mggymi
istotny wptyw na stan techniczny budynka sigdzy innymi: wiek budynku, rodzaj
zabudowy, rodzaj konstrukcji budynku, rodzaj i staokrycia dachowego, sposob

podpiwniczenia i izolacji budynku, warunki gruntowsposob utrzymania izytkowania

budynku.
Ocena stanu technicznego budynkow:
Stan budynkow llos¢ budynkow
dobry 10
zadawalajcy 7
dostateczny 2
zty 1




Rozdziat IV
Analize potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikagcy ze stanu technicznego

budynkow i lokali, z podziatem na kolejne lata

§4
Potrzeby remontowe budynkow i lokali mieszkalnygmikaja z koniecznéci:
1) utrzymania stanu technicznego budynku na pozomasipewniaicym bezpiecagestwo
ludzi i mienia w okresie jegaytkowania,
2) ochrony zdrowia zycia ludzi w pomieszczeniach w budynku,
3) zapewnienie zytkowania budynku i znajdagych s¢ w nim pomieszcze i urzadzen
zZwigzanych z budynkiem zgodnie z przeznaczeniem, a ezegblndci zapewnienie
warunkéw umaliwiajacych zaopatrzenie w weod energ¢ cieplny, energe elektryczna,
odprowadzaniéciekow, usuwanie odpadow statych oraz ochnorzeciwpaarows,
4) utrzymanie wymaganego stanu technicznego budynku

§5
1. W minionych latach remonty budynkow odbywatg sia zasadzie usuwania awarii
instalacji i wykonywaniu biggcych remontéw zachowawczych. Ze wgijl na to,ze nie ma
mozliwosci szybkiego nadrobienia wszystkich narostych przemle lat zalegtéci
remontowych, koniecznym zatem jest ustalenie praéyv wynikagcych z wymogow
bezpieczéstwa dla ludzi i mienia. Natg do nich termomodernizacja budynkéw, wymiana
pokry¢ dachowych oraz stolarki okiennej. Niektére z rolétmontowych nalecych do
wiasciciela- mana powierzy¢ Najemcy w zamian za rozliczenie kosztéw ulepszemia
ramach czynszu lub przy sprzegamieszkania, przy zachowaniu zasadg koszt
rozliczanych w ten sposéb robokdzie niszy, niz w przypadku zlecenia ich przez
wiasciciela oraz przy zapewnieniu nadzoru édaielskiego podczas odbioru robot.
2. Zaktada si ze, ze przy planowaniu remontow i modernizacji wykorayst zostanwyniki
okresowych przegtow budynkéw, przeprowadzonych w zakresie wymagapsaez art. 62
ustawy Prawo budowlane z dnia 7 lipca 1994r. (IDzz 2013 r. poz. 1409 ze zm.).
3. W zalenosci od potrzeb finansowych gminy w dym roku budetowym naley
przewidzi€ srodki finansowe na remonty gminnego zasobu miesakaego. Pozwoli to w
okresie objtym programem gospodarowania na realizdigzacych napraw i konserwacji.
Podstawowymzrodiem finansowania bigcego utrzymania zasobow mieszkaniowyebab
wptywy z czynszu najmu lokali mieszkalnych.

4. Analiza potrzeb mieszkaniowych.



Podstawowym celem witadz gminy jestzdnie do zapewnienia mieszicmm odpowiednich
warunkow socjalno - bytowych, zgodnych z obgguijgcymi standardami poprzez:

- tworzenie dogodnych warunkow untisviaj gcych zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych,

- podejmowanie dziatamapcych na celu utrzymanie gminnego zasobu mieszkagoww
stanie co najmniej niepogorszonym oraz w uzasagolo sytuacjach inwestowanie w
modernizagj zasobu.

5. Analiza potrzeb remontowych.

Potrzeby remontowe w budynkach wspdlnot mieszkayobwustalane g przez zarzdy
poszczegodlnych wspdélnot. Gmina natomiast przekazajiczki na fundusz remontowy

zgodnie z uchwatami wspolnot.

Wysokosé wydatkdw w latach 2016-2020 z podzialem na koszty
biezacej eksploatacji, koszty remontéw
Rok Ogoétem Koszty remontéw Koszty bigacej
eksploataciji
2016 8 000,00 5 000,00 3 000,00
2017 8 000,00 5 000,00 3 000,p0
2018 9 000,00 6 000,00 3 000,p0
2019 9 000,00 6 000,00 3 000,00
2020 11 000,00 8 000,00 3 000,p0
Rozdziat V

Planowana sprzeda lokali w kolejnych latach

§6
1. Zasady sprzedwg lokali mieszkalnych kadorazowo okréajg uchwaty Rady Miejskiej.
2. Przewiduje si ze sprzeda lokali mieszkalnych w poszczegoélnych latackdiie
uzalezniona od zainteresowania najemcow wykupem mieszka
3. W pierwszej kolejnii odbywa si¢ bedzie sprzedalokali w budynkach, w ktorych proces
wykupu mieszka zostat ju zapocatkowany oraz gdy wszyscy najemcy w budynku wiyra
gotowa¢ wykupu lokalu mieszkalnego.
4. W latach 2016-2020 planuje Jontynuact sprzeday lokali mieszkalnych w budynkach
wspolnot mieszkaniowychgdac w ten sposob do petnej ich prywatyzacji.

5. Wylacza s¢ ze sprzedeay lokal socjalny.



Rozdziat VI

Zasady polityki czynszowej oraz warunki obntania czynszu

8§87
Ustala s¢ nastpujace rodzaje czynszow:
a) za lokale mieszkalne
b) za lokale socjalne.

§8

1. Najemca oprocz czynszu jest zobgmeiny do uiszczania optat zyganych z eksploatar]
mieszkania (optat niezaleych od widciciela) tj. optat za dostaywdo lokalu energii, wody
oraz odbior nieczystai ptynnych i statych.

2. Zmiana wysok&ri czynszu wymaga 3- miesiznego wypowiedzenia.

3. Wysokd¢ stawek podstawowych czynszu za lokale ustglaaipodstawie ogbnych
przepisow. 4. Okrda sk trzy strefy, od ktérych zaky stawka podstawowa:

a) strefa | (miasto)

b) strefa Il (wig)

C) suterena (gmina i miasto)

5. Burmistrz mae podwysza& stawlk podstawow czynszu nie ggciej niz raz w roku.

6. Ustala si czynniki podwyszapce i obnkajgce stawk czynszu, o ktorej mowa w ust. 3
wedtug nasfpujacych kryteriow:

a) czynniki podwyszajce:

- mieszkanie wypos@ne w CO +10%

b) czynniki obniajace:

- lokal bez WC -10%

lokal bez WC i tazienki -20%

lokal bez WC, fazienki, instalacji wodno- kanaliz. -30%

\l

. Wysoka¢ wskanika wzrostu lub obrenia stawki podstawowej ustala Burmistrz.
§9

1. Stawka czynszu za lokale socjalne nigenoy¢ wyzsza ni potowa stawki najriszego

czynszu obowgzujgcego w mieszkaniowym zasobie gminy.

2. Czynniki podwyszapce stawki czynszu nie dotygiokali socjalnych.

§ 10

1. Termin oraz sposoOb zaptaty czynszu éleremowa najmu.



2. Dziatania windykacyjne zgodnie z praymi procedurami obejmgge wszystkich
zadtlwzonych najemcow:

- wezwania do zaptaty,

- wypowiedzenia uméw hajmu,

- wezwania przedslowe,

- postpowania egzekucyjne.

Rozdziat VII
Sposéb i zasady zagdzania lokalami i budynkami wchodzcymi w skiad
mieszkaniowego zasobu gminy oraz przewidywane zmignv zakresie zaradzania

mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach

§11
1. Czynndci z zakresu zaszlu mieszkaniowym zasobem gminy, w granicach usyalon
przez Burmistrza zostaly w stosunku dascz lokali, powierzone Zaktadowi Gospodarki
Komunalnej, Mieszkaniowej i Ustug Wodno- Kanalizpyyeh w Pyzdrach (w skrocie:
ZGKMIUWK). Natomiast pozostate lokale zostaty w @mkaniu gminy i zargdzane przez
Burmistrza. Zadaniem ZGKMIiUWK jest administrowamnigospodarowanie powierzonymi
lokalami i utrzymywanie ich stanu technicznego dpawiednim poziomie.
2. Sposob i zasady zadzania lokalami powinny zapewni
a) efektywne i sprawne zadzanie,
b) popraw standardu mieszkaniowego,
c) poprawe jakosci obstugi administracyjnej najemcow,
d) ograniczenie wzrostu kosztéw utrzymania.
3. Nie przewiduje gizmian w zakresie zagdzania mieszkaniowym zasobem gminy w latach
2016-2020.

Rozdziat VIl

Zrodta finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolajych latach

8§12
1. W latach 2016-2020 finansowanie gospodarki nkiesiowej odbywa si¢ bedzie z:
a) wptywow z czynszow za lokale mieszkalnego,

b) wptywow z czynszow za lokalezytkowe,



c) srodkow budetowych,

d) srodkow zewgtrznych,

e) innychsrodkow.

2. W budynkach, w ktorych ¢& lokali zostata wykupiona przez najemcow prace
remontowe finansowanedy takze z funduszu remontowego utworzonego przez

wspolnot mieszkaniow.

Rozdziat IX
Wysokosé¢ wydatkdw w kolejnych latach, z podzialem na kosztpiezacej eksploatacii,
koszty remontow oraz koszty modernizacji lokali i udynkéw wchodzcych w skiad
mieszkaniowego zasobu gminy, koszty zagdu nieruchomasciami wspolnymi, ktorych
gmina jest jednym

ze wspotwtdcicieli, a takze wydatki inwestycyjne

§13
1. W zwizku z pogarszagym st stanem technicznym mieszkaniowego zasobu gminy,
konieczne jest dokonywanie remontow lokali celemayrhania ich w naleytym stanie
technicznym.
2. W latach 2016-2020 nie przewiduje kapitalnych remontow lokali wchogeych w sktad
mieszkaniowego zasobu gminy.
3. Przewidywane wydatki w latach 2016-2020 dodgez kosztow bigacej eksploatacii,
remontow, modernizacji lokali i budynkéw wchagdych w skiad mieszkaniowego zasobu

gminy, zaradu nieruchomgciami wspolnymi.

Wydatki w latach 2016-2020
Rok Ogotem Koszty | Koszty biezacej Koszty Koszty Koszty
remontow eksploatacji | modernizacji | zarzadu/zaliczki | inwestycyjne

2016 32 600,0( 5 000,00 3 000,p0 - 24 600,00

2017 24 500,00 5 000,00 3000,0 16 500,00

2018 17 700,0C 6 000,00 3 000,p0 - 8 700,00

2019 17 700,00 6 000,00 3 000,p0 - 8 700,00

2020 11 000,04 8 000,00 3 000,p0 - 0|00




Rozdziat X
Inne dziatania majace na celu racjonalizacje gospodarowania

gminnym zasobem mieszkaniowym

8§14
W celu racjonalizacji gospodarowania mieszkaniowgasobem Gminy zostanpodgte
nastpujace dziatania:
1) intensyfikacja zamian wzajemnych lokali (zamidoleali mieszkalnych medzy stronami,
z ktoérych co najmniej jeden jest lokatorem komugaih jako sposdb na dostosowanie
standardu lokalu do potrzeb mies#kaw,
2) dgzenie do sprzedy lokali znajdugcych sé w budynkach z udzialem gminy,
3) weryfikacja uméw najmu i wypowiedzenie ich nagam, ktdérzy maja zaspokojone
potrzeby mieszkaniowe poza zasobem gminy,
4) urealnianie optat za lokale mieszkalne,
5) dokonywanie (w mdiwych przypadkach) podziatu lokali wkszych na mniejsze,

6) inne dziatania mage na celu racjonalne gospodarowanie mieszkaniozagobem gminy.



