Zalacznik Nr 1

do Uchwaly Nr XXIX/196/09
Rady Miejskiej w Pyzdrach
z dnia 30 wrzesnia 2009 roku

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM
ZASOBEM GMINY i MIASTA PYZDRY NA LATA 2010-2015.

§1

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy obejmuje
w szczegolnosci:

1. Prognoze dotyczaca wielkos$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego
gminy w poszczegolnych latach, z podziatem na lokale socjalne 1 pozostate lokale
mieszkalne.

2. Analiz¢ potrzeb oraz planow remontdw 1 modernizacji wynikajacy ze stanu
technicznego budynkow 1 lokali, z podzialem na kolejne lata.

3. Zasady polityki czynszowe;.

4. Sposéb 1 zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad
mieszkaniowego zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania
mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach.

5. Planowana sprzedaz lokali.

6. Inne dzialania majace na celu racjonalizacje gospodarowania gminnym zasobem
mieszkaniowym.

Rozdzial 11
Slownik pojeé.

§2

Ilekro¢ w zataczniku jest mowa o:

1) ustawie- nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie
praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy 1 0 zmianie Kodeksu cywilnego,

2) mieszkaniowym zasobie gminy- nalezy przez to rozumie¢ lokale mieszkalne
stanowigce wtasnos¢ Gminy Pyzdry,

3) wynajmujacym- nalezy przez to rozumie¢ Gming Pyzdry,

4) trudnych warunkach mieszkaniowych- nalezy przez to rozumie¢ przebywanie

w pomieszczeniach nienadajacych si¢ na pobyt ludzi lub w lokalach, gdzie na jedna
osobe uprawniona do przebywania przypada mniej niz:

a) 5 m2 powierzchni pokoi w gospodarstwie wieloosobowym,

b) 10 m2 powierzchni pokoi w gospodarstwie jednoosobowym,

5) lokalu- nalezy przez to rozumie¢ lokal sluzacy do zaspokajania potrzeb
mieszankowych,

6) lokalu zamiennym- nalezy przez to rozumie¢ lokal znajdujacy si¢ w tej samej



miejscowosci, w ktorej polozony jest lokal dotychczasowy, wyposazony w co
najmniej takie urzadzenia techniczne, w jakie wyposazony jest lokal uzywany
dotychczas, o powierzchni pokoi takiej jak w lokalu dotychczasowym, warunek ten
uznaje si¢ za spetniony, jezeli na czlonka gospodarstwa domowego przypada 10 m2
powierzchni tacznej pokoi, a w przypadku gospodarstwa jednoosobowego 20 m?2 tej
powierzchni.

7) lokal socjalny- nalezy przez to rozumie¢ lokal nadajacy si¢ do zamieszkania ze
wzgledu na wyposazenie 1 stan techniczny, ktérego powierzchnia pokoi przypadajaca
na cztonka gospodarstwa domowego nie moze by¢ mniejsza niz 5 m2, a w przypadku
gospodarstwa jednoosobowego 10 m2, przy czym lokal ten moze by¢ o obnizonym
standardzie,

8) powierzchni uzytkowej lokalu- nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie wszystkich
pomieszczen znajdujacych si¢ w lokalu, a w szczegdlnosci pokoi, kuchni, spizarni,
przedpokoi, alkéw, holi, korytarzy, tazienek oraz innych pomieszczen stuzacych
mieszkalnym 1 gospodarczym potrzebom lokatora, bez powierzchni balkonow,
tarasow, piwnic itp.

9) gmina- nalezy przez to rozumie¢ Gming Pyzdry,

10) burmistrz- nalezy przez to rozumie¢ Burmistrza Pyzdr.

Rozdzial 111
Prognoza dotyczaca wielkosSci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego
gminy
w poszczegolnych latach, z podzialem na lokale socjalne i pozostale lokale
Zamienne.

§3

1. Mieszkaniowy zaséb Gminy Pyzdry obejmuje 73 lokale mieszkalne, w tym jeden
lokal socjalny (stan na dzien 31.08.2009r.), znajdujace si¢ w budynkach
stanowiacych wlasno$¢ Gminy.

2. Laczna powierzchnia lokali wynosi 3 605,48 m2.

3. Biorac pod uwagg takie czynniki jak mata ilo§¢ lokali socjalnych (tu: jeden) oraz
srodkow na realizacj¢ inwestycji nalezy zalozy¢, ze wykazane zasoby ulegna
nieznacznym zmianom w ciggu  pigciu najblizszych lat.

4. Wykaz budynkow 1 mieszkan w mieszkaniowym zasobie gminy Pyzdry:

Lp. Polozenie budynku Hosé Powierzchnia Wyposazenie
mieszkan mieszkan
w budynku w m’
1. ul. Dworcowa 1 Pyzdry 1 36,00 - brak WC i tazienki
2. ul. Niepodlegtosci 59a Pyzdry 2 50,00 -WC
- fazienka
50,00 -CO
- instalacja wodno-
kanaliz.




ul. Szybska 63 Pyzdry 5 22,86
32,00 - brak WC, tazienki i
instalacji wodno-
12,00 kanaliz.
56,00
18,14
ul. Nadrzeczna 3 Pyzdry 9 17,64
44,85 - brak WC, tazienki i
instalacji wodno-
10,00 kanaliz.
12,00
10,00
45,70
54,00
36,00
34,00
Pl. Sikorskiego 19 Pyzdry 2 57,00 -WC
- fazienka
-CO
- instalacja wodno-
kanaliz.
43,00 -WC
- instalacja wodno-
kanaliz.
-CO
ul. Nowoogrodowa 3 Pyzdry ( blok) 5 50,90 -WC
- fazienka
75,70 - instalacja wodno-
50790 kanaliz.
-CO
75,70
63,10
ul. Nowoogrodowa 3a Pyzdry 8 75,70 -WC
( blok) - fazienka
50,90 - instalacja wodno-
75’70 kanaliz.
-CO
50,90
63,10
63,10
63,10
63,10
ul. Nowoogrodowa 3b Pyzdry 15 57,50
('blok)
92,30

68,60




68,60

-WC
68,60 - fazienka
68.60 - instalacja wodno-
’ kanaliz.
68,60 -CO
80,80
68,60
68,60
80,80
68,60
68,60
81,40
17,50
9. Dtusk 44 18,90 - brak WC, tazienki
i instalacji wodno-
44,64 kanaliz.
59,00
10. Pietrzykow 49 ( przy szkole) 25,00 -CO
-WC
62,00 - fazienka
11. Rataje 22 43,00 - brak WC, tazienki
i instalacji wodno-
27,00 kanaliz.
48,00

12. Wrabczynek 64 47,00 -WC
- fazienka
-CO

13. Wrabczynek 72 47,00 -CO
- brak WC i tazienki

14. Wrabczynek 92 45,00 - brak WC, tazienki
i instalacji wodno-
kanaliz.

15. Wrabczynkowskie Holendry 28 30,00 - brak WC, tazienki

36,00 i 1nstqlaCJ1 wodno-
kanaliz.

16. Wrabczynkowskie Holendry 4 69,00 - brak WC, tazienki

i instalacji wodno-
kanaliz.

17. Wrabczynkowskie Holendry 13 65,00 -CO
-WC
- fazienka

18. Dolne Grady 32 55,00 - brak WC, tazienki
i instalacji wodno-
kanaliz.

19. Dolne Grady 13 38,50 - brak WC, tazienki

i instalacji wodno-
kanaliz.

20. Kolonia Lisewo 3 29,50 - brak WC, tazienki
i instalacji wodno-
kanaliz.

21. Baraniec 9 22,00 - brak WC, tazienki

i instalacji wodno-
kanaliz.




22. Ruda Komorska 1 1 37,00 -CO
( nad szkota) -WC
- tazienka

23. Bialobrzeg 22 1 40,00 - brak WC, tazienki
i instalacji wodno-
kanaliz.

24. Biatobrzeg 19 1 33,00 - brak WC, tazienki
i instalacji wodno-
kanaliz.

25. Biatobrzeg 39 2 37,00 - brak WC, tazienki
i instalacji wodno-
kanaliz.

25,00 - brak WC, tazienki
i instalacji wodno-
kanaliz.

26. Krolewiny 7 1 74,15 -WC
- fazienka
-CO

5. Wykaz lokali socjalnych:

Lp. Polozenie budynku Ilosé Powierzchnia Wyposazenie
lokali socjalnych wm’
w budynku
1. ul. Szybska 63, Pyzdry 1 57,00 - brak WC, tazienki
i instalacji wodno- kanaliz.

Rozdzial IV
Analiza potrzeb oraz planow remontow i modernizacji wynikajacy ze stanu
technicznego budynkow i lokali z podzialem na kolejne lata.

§ 4

Potrzeby remontowe budynkow 1 lokali mieszkalnych wynikaja z konieczno$ci,

1) utrzymania stanu technicznego budynku na poziomie zapewniajacym
bezpieczenstwo ludzi 1 mienia w okresie jego uzytkowania,

2) ochrony zdrowia i zycia ludzi w pomieszczeniach w budynku,

3) zapewnienie uzytkowania budynku 1 znajdujacych si¢ w nim pomieszczen
1 urzadzen zwiazanych z budynkiem zgodnie z przeznaczeniem, a w szczegdlnosci
zapewnienie warunkow umozliwiajacych zaopatrzenie w wodg, energi¢ cieplna,
energi¢ elektryczna, odprowadzanie S$ciekdéw, usuwanie odpaddéw statych oraz
ochrong przeciwpozarowa,

4) utrzymanie wymaganego stanu technicznego budynku.

§5

1. W minionych latach remonty budynkéw odbywaty si¢ na zasadzie usuwania awarii
instalacji 1 wykonywaniu biezacych remontéw zachowawczych. Ze wzgledu na to, ze



nie ma mozliwosci szybkiego nadrobienia wszystkich narostych przez wiele lat
zaleglo$ci remontowych, koniecznym zatem jest ustalenie priorytetdéw wynikajacych
z wymogow bezpieczenstwa dla ludzi 1 mienia oraz wykluczajacych powstanie stanu
swiadczacych o niegospodarnosci wiasciciela zasobu mieszkaniowego. Naleza do
nich termomodernizacja budynkow, wymiana pokry¢ dachowych oraz stolarka
okienna. Niektoére z robdt remontowych nalezacych do wtasciciela- mozna powierzy¢
Najemcy w zamian za rozliczenie kosztow ulepszenia w ramach czynszu lub przy
sprzedazy mieszkania, przy zachowaniu zasady, ze koszt rozliczanych w ten sposob
robdt bedzie nizszy, niz w przypadku zlecenia ich przez wiasciciela oraz przy
zapewnieniu nadzoru wlascicielskiego podczas odbioru robot.

2. Zaktada si¢ ze, przy planowaniu remontéw i modernizacji wykorzystane zostana
wyniki okresowych przegladow budynkow, przeprowadzonych w zakresie
wymaganym przez art. 62 ustawy Prawo budowlane z dnia 7 lipca 1994r. ( Dz. U.
z 2002 r. Nr 106, poz. 1126 ze zm.)

Rozdzial V
Zasady polityki czynszowej; sposob i zasady zarzadzania lokalami i i budynkami
wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu gminy oraz przewidywane
zmiany
w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach.

§6

Ustala si¢ nastgpujace rodzaje czynszow:
a) za lokale mieszkalne
b) za lokale socjalne

§ 7

1. Najemca oprocz czynszu jest zobowiazany do uiszczania oplat zwiazanych z
eksploatacja mieszkania oplat niezaleznych od wilasciciela tj. optat za dostawe do
lokalu energii, wody oraz odbior nieczystosci ptynnych 1 statych w przypadku, gdy
korzystajacy z lokalu nie ma zawartej umowy bezposrednio z dostawa mediow.

2. Zmiana wysokos$ci czynszu wymaga 3- miesi¢cznego wypowiedzenia.

3. Wysokos$¢ stawek podstawowych czynszu za lokale ustala si¢ na podstawie
odrgbnych przepisow.

4. Okresla sig trzy strefy, od ktérych zalezy stawka podstawowa:

a) strefa [ (miasto)

b) strefa II (wies)

c) suterena (gmina i miasto)

5. Burmistrz moze podwyzsza¢ stawke podstawowa czynszu nie czg$ciej] niz raz
w roku.

6.Ustala si¢ czynniki podwyzszajace 1 obnizajace stawke czynszu, o ktorej mowa
w ust. 3 wedtlug nastepujacych kryteriow:



a) czynniki podwyzszajace:

mieszkanie wyposazone w CO +10%

b) czynniki obnizajace:

lokal bez WC -10%
lokal bez WC 1 tazienki -20%
lokal bez WC, tazienki, instalacji wodno- kanaliz. -30%

7. Wysokos¢ wskaznika wzrostu lub obnizenia stawki podstawowej ustala Burmistrz.

§ 8

1. Stawka czynszu za lokale socjalne nie moze by¢ wyzsza niz potowa stawki
najnizszego czynszu obowigzujacego w mieszkaniowym zasobie gminy.
2. Czynniki podwyzszajace stawki czynszu nie dotycza lokali socjalnych.

Rozdzial VI
Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzgcymi w sklad
mieszkaniowego zasobu Gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie
zarzadzania mieszkaniowym zasobem Gminy w kolejnych latach.

§9

1. Czynnos$ci z zakresu zarzadu mieszkaniowym zasobem Gminy, w granicach
ustalonych przez Burmistrza zostaly w stosunku do czg$ci lokali, powierzone
Zaktadowi  Gospodarki Komunalnej, Mieszkaniowej 1 Ustug  Wodno-
Kanalizacyjnych w Pyzdrach (w skrocie: ZGKMiUWK) .Natomiast pozostate lokale
zostaly w posiadaniu Gminy 1 zarzadzane przez osobg reprezentujaca czyli
Burmistrza. Zadaniem  ZGKMiUW jest administrowanie 1 gospodarowanie
powierzonymi lokalami i utrzymywanie ich stanu technicznego na odpowiednim
poziomie.
2. Sposob 1 zasady zarzadzania lokalami powinny zapewnic:

a) efektywne 1 sprawne zarzadzanie

b) poprawe standardu mieszkaniowego,

c) poprawe jakosci obstugi administracyjnej najemcow,

d) ograniczenie wzrostu kosztow utrzymania.



Rozdzial VII
Zrodla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach.

§ 10

1. W latach 2010-2015 finansowanie gospodarki mieszkaniowej odbywac si¢ bedzie
z nastepujacych zrdodet:

a) wpltywy z czynszow za lokale mieszkalnego,

b) wptywy z czynszéw za lokale uzytkowe,

¢ ) srodki budzetowe,

d) §rodki zewngtrzne,

¢) inne srodki.
2. W budynkach, w ktorych czes¢ lokali zostata wykupiona przez najemcédw prace
remontowe 1 modernizacyjne finansowane begda takze z ewentualnego funduszu
remontowego utworzonego przez wspolnote mieszkaniowa.

Rozdzial VIII
Planowana sprzedaz lokali.

§11

1. Zasady sprzedazy lokali mieszkalnych kazdorazowo okres§laja uchwaty Rady
Miejskie;j.

2. Przewiduje sig, ze sprzedaz lokali mieszkalnych w poszczegdlnych latach bedzie
uzalezniona od zainteresowania najemcow wykupem mieszkan.

3. W pierwsze] kolejnosci odbywaé si¢ bedzie sprzedaz lokali w budynkach,
w ktorych proces wykupu mieszkan zostat juz zapoczatkowany oraz gdy wszyscy
najemcy w budynku wyraza gotowos¢ wykupu lokalu mieszkalnego.

4.Wylacza sig ze sprzedazy lokal socjalny.

Rozdzial IX
Inne dzialania majace na celu racjonalizacje gospodarowania
gminnym zasobem mieszkaniowym.

§12

W celu racjonalizacji gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy zostana
podjete nastgpujace dzialania:

1) intensyfikacja zamian wzajemnych lokali (zamiana lokali mieszkalnych migdzy
stronami, z ktorych co najmniej jeden jest lokatorem komunalnym) jako sposob
na dostosowanie standardu lokalu do potrzeb mieszkancow,

2) dazenie do sprzedazy lokali znajdujacych si¢ w budynkach z udzialem gminy,

3) weryfikacja uméw najmu 1 wypowiedzenie ich najemcom, ktérzy maja



zaspokojone potrzeby mieszkaniowe poza zasobem gminy

4) urealnianie optat za lokale mieszkalne

5) dokonywanie (w mozliwych przypadkach) podziatu lokali wigkszych na mniejsze
6) inne dziatania majace na celu racjonalne gospodarowanie mieszkaniowym
zasobem gminy.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej

/ - | Mieczystaw Podlewski



