UCHWALA NR XXXI1/270/2022
RADY MIEJSKIEJ W PYZDRACH

z dnia 29 czerwca 2022 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Rataje (etap I)

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.].
Dz. U. 22022 r. poz. 559) oraz art. 20 ust. 1 oraz art. 15 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503) uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Rataje, po stwierdzeniu, ze
nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Pyzdry,
zatwierdzonego Uchwalg Nr VIII/74/2015 Rady Miejskiej w Pyzdrach z dnia 23 wrzesnia 2015 roku, zwany
dalej ,,planem”.

2. Integralnymi czg¢sciami uchwaty sa:

1) zatacznik nr 1 - stanowigcy czgs¢ graficzna, zwany ,rysunkiem planu”, opracowany na mapie
ewidencyjnej w skali 1:1000 i zatytulowany: Miejscowy planu zagospodarowania przestrzennego wsi
Rataje;

2) zalacznik nr 2 — stanowiacy rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Pyzdrach o sposobie rozpatrzenia uwag
wniesionych do projektu planu;

3) zatacznik nr 3 — stanowigcy rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Pyzdrach o sposobie realizacji zapisanych
w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

4) zatacznik nr 4 — dokument elektroniczny zawierajacy dane przestrzenne utworzone do planu.
3. Granicg obszaru objetego planem okresla rysunek planu;
§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:

1) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie wickszym niz
12°;

2) dachu stromym — nalezy przez to rozumie¢ dach dwuspadowy, czterospadowy lub wielospadowy
o symetrycznym kacie pochylenia potaci dachowych od 12° do 45°;

3) miejscu parkingowym - nalezy przez to rozumie¢ miejsce przeznaczone do parkowania samochodow
osobowych urzadzone w formie miejsca postojowego na powierzchni terenu lub miejsca w budynku
gospodarczo-garazowym;

4) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni wszystkich budynkow
zlokalizowanych na dziatlce budowlanej, wyznaczonych przez rzut pionowy zewngtrznych krawedzi $cian
budynku na powierzchnig¢ terenu;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okres$lajaca najmniejszg odleglosc
wjakiej moga si¢ znajdowa¢ budynki od linii rozgraniczajacej terenu z wylaczeniem, stacji
transformatorowych;

6) budynek mieszkaniowo-ustugowy — budynek o funkcji mieszkaniowej i ustugowe;j;
7) budynek gospodarczo-garazowy — budynek o funkcji gospodarczej i garazowe;j.

§ 3. W zakresie przeznaczenia terendw oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania ustala sie:

1) MN- tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) MN/U- tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy uslugowe;;
3) RM- tereny zabudowy zagrodowe;j;

4) ZP - tereny zieleni urzadzone;;
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5) KDG- tereny drog gtéwnych;
6) KDL- tereny drog lokalnych;
7) KDW - tereny drog wewnetrznych.
§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego ustala sie:

1) dopuszczenie lokalizacji: doj$é, dojazddéw, parkingdw, budowli i urzadzen budowlanych; sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej; obiektow malej architektury; urzadzen melioracji wodnych oraz urzadzen
wodnych; budowli facznosci publicznej bez ograniczen wysokosci;

2) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy wynoszaca 8m do granicy z droga wojewodzkg oraz 6 m od
granicy z drogami gminnymi.

§ 5. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego oraz ksztaltowania
krajobrazu ustala si¢:

1) nakaz zachowania standardéw jakosci S$rodowiska, a wykorzystanie terenu nie moze prowadzi¢ do
przekroczenia obowigzujacych w przepisach szczegdlnych standardow emisyjnych;

2) uwzglednienie zasad i ograniczen w zagospodarowaniu wynikajacych z polozenia terenéw w:
a) Nadwarcianskim Parku Krajobrazowym,;
b) Obszarze Natura 2000 - obszarze specjalnej ochrony ptakow Dolina srodkowej Warty (PLB300002);
¢) Pyzdrskim Obszarze Chronionego Krajobrazu;
d) Obszarze Natura 2000 - Ostoja Nadwarcianska (PLH300009);

3)w zakresie ksztaltowania komfortu akustycznego: zapewnienie dopuszczalnych pozioméw hatasu
w $rodowisku dla terenow MN, MN/U, RM;

4)uzyskanie  dopuszczalnych  pozioméw  hatasu  wsérodowisku  na  granicach  zterenami
o zdefiniowanych wymaganiach akustycznych w srodowisku;

5) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko, odrebnie lub
w kumulacji z innymi dziataniami, znaczaco negatywnie oddzialtywaé¢ na cele ochrony obszaru Natura
2000 z wyjatkiem inwestycji celu publicznego;

6) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na srodowisko w rozumieniu przepiséw
odrebnych, a eksploatacja instalacji powodujaca wprowadzanie gazéw lub pylow do powietrza, emisja
hatasu oraz wytwarzanie pol elektroenergetycznych, nie powodujg przekroczenia standardow jakosci
srodowiska okreslonych przepisami odrgbnymi poza terenem, do ktorego inwestor posiada tytut prawny;

7) zakaz prowadzenia prac mogacych pogorszy¢ stosunki wodne na dziatkach sgsiednich;

8) w zakresie ochrony powietrza przed zanieczyszczeniami nakaz stosowania w celach grzewczych
technologii, gwarantujacych dotrzymanie norm emisyjnych, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

9) nakaz, aby emisja zanieczyszczen inwestycji spehialy wymagania wynikajace
z przepiséw odrebnych;

10) zakaz dziatan i uzytkowania terenow, ktore moga doprowadzi¢ do jego degradacji w tym: wysypywania
gruzu, skladowania nieczystosci i odpadow;

11) zakaz eksploatacji instalacji powodujacych wprowadzanie gazow lub pylow do powietrza, emisj¢ hatasu
oraz wytwarzanie pol elektromagnetycznych powodujacych przekroczenia standardéow jakosci srodowiska
poza terenem, do ktorego prowadzacy instalacje ma tytut prawny;

12) zakaz stosowania starych urzadzen grzewczych, zasilanych paliwami statymi, ktoére nie spetniajag norm
emisyjnych;

13) zakaz sktadowania odpadow niebezpiecznych;
14) obowiagzek zaopatrzenia terenow i budynkow w wodg z gminnej sieci wodociggowej;
15) zakaz odprowadzania jakichkolwiek nieoczyszczonych $sciekow do gruntu;

16) obowigzek gromadzenia, segregacji oraz zagospodarowania odpadéw na zasadach okreslonych
w przepisach odrgbnych;
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17) uwzglednienie potozenia obszaru planu w granicach objgtych koncesja na poszukiwanie
i rozpoznawanie zt6z ropy naftowej i gazu ziemnego Pyzdry nr 18/99/p z dnia 07.07.1999 r. — wazna do
dnia 07.07.2024 r.

§ 6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz
dobr kultury wspotczesne;:

1) wystepuja obiekty i obszary wpisane do rejestru zabytkow: Zespot dworski, w ktérego sktad wchodza:
dwor oraz park krajobrazowy, wpisany do rejestru zabytkéw 387/129 decyzja z dnia 02.09.1985r. dla
ktorego wystepuja nastepujace zasady ochrony konserwatorskiej:

a) zachowanie historycznej formy architektonicznej budynkow, zachowanie gabarytow wysokosciowych,
formy, ksztaltu dachu i, kompozycji i wystroju architektonicznego elewacji, formy stolarki okiennej
1 drzwiowej;

b) podstawowym dziataniem konserwatorskim w odniesieniu do zespotow dworsko-parkowych jest
zachowanie ich integralnosci. Pod tym pojeciem nalezy rozumie¢ utrzymanie zabytku w jego
historycznych granicach wraz z zachowaniem pierwotnego uktadu funkcjonalno-przestrzennego;

¢) w zabytkowych parkach ochronie podlega rozplanowanie z istniejacg siecig drdg, alei, cieckdw wodnych,
osi 1 powigzan widokowych oraz starodrzew i zielen parkowa (zespoly roslinne, ich rodzaje, rozmiary,
wody ruchome i stojace), rzezba terenu, dominanty kompozycyjne i architektoniczne. Wszelkie dziatania
podejmowane na terenach zespoldw patacowo — parkowych powinny stuzy¢é zachowaniu, utrwaleniu
oraz utrzymaniu w jak najlepszym stanie zabytkow architektury oraz zieleni w tagcznosci z zachowaniem
waloréw przyrodniczych zespolu. Nalezy podja¢ wszelkie starania o zachowanie zadrzewien, rownowagi
ekologicznej oraz stosunkéw wodnych;

d) obowiazujg przepisy ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami z dnia 23 lipca 2003 r. (Dz.U.
z2021 r. poz. 710). Zgodnie w art. 36 ust. 1 ww. ustawy, pozwolenia wojewodzkiego konserwatora
zabytkdw wymaga prowadzenie prac konserwatorskich, restauratorskich lub robot budowlanych przy
zabytku wpisanym do rejestru, wtym prac polegajacych na usunieciu drzewa lub krzewu
z nieruchomosci lub jej cze$ci bedacej wpisanym do rejestru parkiem, ogrodem lub inng forma
zaprojektowanej zieleni; prowadzenie badan konserwatorskich zabytku wpisanego do rejestru;
prowadzenie badan architektonicznych zabytku wpisanego do rejestru; prowadzenie badan
archeologicznych; przemieszczanie zabytku nieruchomego wpisanego do rejestru; dokonywanie podziatu
zabytku nieruchomego wpisanego do rejestru; zmiana przeznaczenia zabytku wpisanego do rejestru lub
sposobu korzystania ztego zabytku; umieszczanie na zabytku wpisanym do rejestru: urzadzen
technicznych, tablic reklamowych lub urzadzen reklamowych oraz podejmowanie innych dziatan, ktore
moglyby prowadzi¢ do naruszenia substancji lub zmiany wygladu zabytku wpisanego do rejestru,
z wylaczeniem dziatan polegajacych na usuwaniu drzew lub krzewow z terenu nieruchomosci lub jej
czes$ci niebedacej wpisanym do rejestru parkiem, ogrodem albo inng formg zaprojektowane;j zieleni;

2) wystepuja obiekty ujety w Gminnej Ewidencji Zabytkow: dom nr 67, 66, 74 oraz nr 78 dla ktdérego
wystepuja nastepujace zasady ochrony konserwatorskiej:

a) zachowanie historycznej formy architektonicznej budynkéw, zachowanie gabarytéw wysokosciowych,
formy, ksztattu dachu i, kompozycji i wystroju architektonicznego elewacji, formy stolarki okiennej
i drzwiowej;

b) wszelkie planowane inwestycje budowlane powinny by¢ przeprowadzone w poszanowaniu dla strefy
ochrony powiazan widokowych. Celem ochrony tego obszaru jest zachowanie i utrzymanie istniejacej
zabudowy 1ielementow zagospodarowania przestrzeni o warto§ciach historycznych i kulturowych
w dobrym stanie technicznym, funkcjonalnym oraz estetycznym, zzachowaniem kompozycji
krajobrazowych. Ewentualna nowa zabudowa przedmiotowego terenu powinna nawigzywaé do
tradycyjnych form architektonicznych miejscowosci;

c) obowigzuje art. 39 ust. 3 prawa budowlanego (Dz. U. z2021 r. poz. 2351 ze zm.), zgodnie z ktérym,
w stosunku do obiektow budowlanych oraz obszarow niewpisanych do rejestru zabytkow, a ujetych
w gminnej ewidencji zabytkow, pozwolenie na budowe lub rozbidrke obiektu budowlanego wydaje
organ administracji architektoniczno-budowlanej w uzgodnieniu z wojewodzkim konserwatorem
zabytkow;

3) wystepuje stanowisko archeologiczne ujete w ewidencji stuzby konserwatorskiej obszar AZP 57-35/89, 91,
6, 8 bedace pozostato$cig osadnictwa pradziejowego oraz okresu wczesnego ipoznego Sredniowiecza,
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W granicy wyznaczonego stanowiska archeologicznego dopuszcza si¢ dziatalno§¢ inwestycyjng oraz
okresla wymog przeprowadzenia badan archeologicznych w trakcie realizacji prac ziemnych zgodnie
z przepisami odr¢bnymi.

§ 7. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych nie podejmuje si¢
ustalen ze wzgledu na brak okreslenia obszaréw przestrzeni publicznej w studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego w zakresie dotyczacym obszaru objetego planem.

§ 8. W zakresie szczegolowych parametréw i wskaznikdéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu, oznaczonego symbolem 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5SMN, 6 MN, 7MN. 8MN ustala si¢:

1) przeznaczenie — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) lokalizacj¢  zabudowy zgodnie zliniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu,
z dopuszczeniem:

a) w granicach terenu wysunigcia przed lini¢ czesci budynku, takich jak: okapy, gzymsy, wykusze, balkony,
schody, pochylnie, na gltgbokos¢ nie wigksza niz 2,0 m;

b) w przypadku rozbudowy istniejacych budynkéw dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej linii zabudowy od
krawedzi jezdni, bez prawa jej przekraczania;

3) dopuszczenie lokalizacji na dziatce budowlanej:
a) budynkow mieszkalnych wolnostojacych;

b) budynkéw gospodarczo-garazowych realizowanych jako wolnostojace lub dobudowane do budynku
mieszkalnego, o powierzchni zabudowy nie wigkszej niz 50,0 m?;

4) wskaznik powierzchni zabudowy nie wigkszy niz: 50% powierzchni dziatki budowlane;j;
5) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,01 — 1,0;
6) udziat powierzchni biologicznie czynnej w zagospodarowaniu dziatki budowlanej nie mniejszy niz 30%;
7) wysokos¢ budynkow do kalenicy:
a) mieszkalnych do 2 kondygnacji nadziemnych, nie wigksza niz:
- 9,5 m w przypadku dachu stromego;
- 7,0 m w przypadku dachu ptaskiego;
b) gospodarczo - garazowych, nie wigkszg niz:
- 6,0 m w przypadku dachu stromego;
- 4,0 m w przypadku dachu ptaskiego;
8) wysokos¢ do gzymsu budynkow:
a) mieszkalnych, nie wieksza niz:
- 6,0 m w przypadku dachu stromego;
- 7,0 m w przypadku dachu ptaskiego;
b) gospodarczo - garazowych, nie wigkszg niz:
- 4,5 m w przypadku dachu stromego;
- 4,0 m w przypadku dachu ptaskiego;
9) dachy budynkéw mieszkalnych: ptaskie lub strome;
10) dachy budynkow gospodarczo-garazowych: ptaskie lub strome;
11) szerokos¢ frontu nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie mniejsza niz:
a) dla terenu IMN, 6MN: 20 m;
b) dla terenu 2 MN, 3MN, 4MN, 5SMN, 7MN, 8MN: 16m;
12) powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie mniejsza niz:

a) dla terenu 1MN, 6MN: 800 m?;
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b) dla terenu 2 MN, 3MN, 4MN, SMN, 7MN, 8MN: 500 m?;

13) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego: prostopadly lub identyczny z katem
potozenia w stosunku do pasa drogowego istniejacych granic dziatek z tolerancja £ 15°

14) dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek o szerokos$ci i powierzchni innej niz minimalna okre§lona w ust. 11)
i12):

a) w celu koniecznego powigkszenia dziatek sasiednich;

b) pod lokalizacje obiektéw infrastruktury technicznej;

¢) w celu wydzielenia dojscia i dojazdu do nowo wydzielanych dzialek budowlanych;
15) dopuszcza si¢ lokalizowanie budynkow gospodarczo-garazowych przy granicy z dziatka sgsiednia;
16) dostep z przyleglej drogi publicznej oraz drog wewnetrznych;
17) zapewnienie stanowisk postojowych zgodnie z §17 pkt 12;

18) dopuszczenie wykorzystania dachéw na tarasy, ogrody, instalacje klimatyzacyjne czy panele stoneczne,
ktorych elementy nie przekrocza wysokosci 1 m ponad poziom dachu;

19) dopuszczenie lokalizacji na dzialce budowlanej:
a) kondygnacji podziemnych;
b) urzadzen budowlanych, z uwzglgdnieniem pozostatych ustalen planu.

§ 9. W zakresie szczegolowych parametréow i wskaznikdéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu oznaczonego symbolem 1MN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U ustala si¢:

1) przeznaczenie — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy ustugowej;

2) lokalizacj¢ ~ zabudowy zgodnie zliniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu,
z dopuszczeniem:

a) w granicach terenu wysunigcia przed lini¢ czesci budynku, takich jak: okapy, gzymsy, wykusze, balkony,
schody, pochylnie, na gltgbokos¢ nie wigksza niz 2,0 m;

b) w przypadku rozbudowy istniejacych budynkéw dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej linii zabudowy od
krawedzi jezdni, bez prawa jej przekraczania;

3) dopuszczenie lokalizacji na dziatce budowlane;j:

a) jednego budynku mieszkalnego ijednego budynku ustugowego lub jednego budynku mieszkalno-
ushugowego;

b) maksymalnie dwdch budynkéw  gospodarczo-garazowych realizowanych jako wolnostojace,
dobudowane do budynku mieszkalnego o powierzchni zabudowy nie wigkszej niz 35,0 m?;

4) wskaznik powierzchni zabudowy nie wiekszy niz: 50% powierzchni dziatki budowlane;;
5) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01 — 1,0;
6) udziat powierzchni biologicznie czynnej w zagospodarowaniu dziatki budowlanej nie mniejszy niz 30%;
7) wysoko$¢ budynkow do kalenicy budynkow:
a) mieszkalnych do 2 kondygnacji nadziemnych, nie wigksza niz:
- 9,5 m w przypadku dachu stromego;
- 7,0 m w przypadku dachu ptaskiego;
b) mieszkalno-ustugowych i ushlugowych, do 2 kondygnacji nadziemnych, nie wigksza niz:
- 10,0 m w przypadku dachu stromego;
- 8,0 m w przypadku dachu ptaskiego;
¢) gospodarczo - garazowych, nie wigksza niz:
- 5,5 m w przypadku dachu stromego;

- 4,5 m w przypadku dachu ptaskiego;
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8) wysokos¢ do gzymsu budynkow:
a) mieszkalnych, nie wigksza niz:
- 6,0 m w przypadku dachu stromego;
- 7,0 m w przypadku dachu ptaskiego;
b) mieszkalno-ustugowych i ustugowych nie wigksza niz:
- 9,0 m w przypadku dachu stromego;
- 7,0 m w przypadku dachu ptaskiego;
¢) gospodarczo - garazowych, nie wigksza niz:
- 4,5 m w przypadku dachu stromego;
- 4,0 m w przypadku dachu ptaskiego.
9) dachy budynkow:
a) mieszkalnych: plaskie Iub strome;
b) mieszkalno-ustugowych i ustugowych: ptaskie lub strome;
¢) gospodarczo - garazowych: ptaskie lub strome;
10) szerokos¢ frontu nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 16 m;
11) powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 500 m?;

12) kat polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego: prostopadly lub identyczny z katem
potozenia w stosunku do pasa drogowego istniejacych granic dziatek z tolerancjg & 15°;

13) dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek o szeroko$ci 1 powierzchni innej niz minimalna okre§lona w ust. 10)
i11):

a) w celu koniecznego powigkszenia dziatek sgsiednich;

b) pod lokalizacje obiektow infrastruktury technicznej;

¢) w celu wydzielenia dojscia i dojazdu do nowo wydzielanych dziatek budowlanych;
14) dostep z przyleglej drogi publicznej oraz z drog wewnetrznych;
15) zapewnienie stanowisk postojowych zgodnie z §17 pkt 12;

16) dopuszczenie wykorzystania dachéw na tarasy, ogrody, instalacje klimatyzacyjne czy panele stoneczne,
ktorych elementy nie przekrocza wysokosci 1 m ponad poziom dachu;

17) dopuszczenie lokalizacji na dziatce budowlane;:
a) kondygnacji podziemnych;
b) urzadzen budowlanych, z uwzglgednieniem pozostatych ustalen planu.

§ 10. W zakresie szczegOlowych parametrow i wskaznikow  ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu oznaczonego symbolem 1RM, 2RM, 3RM, 4RM, SRM, 6RM, 7RR, 8RM, 9RM,
10RM, 11RM, 12RM, 13RM, 15RM, 16RM, 17 RM, 18RM ustala si¢:

1) przeznaczenie - tereny zabudowy zagrodowe;j;

2) lokalizacj¢ ~ zabudowy zgodnie zliniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu,
z dopuszczeniem:

a) wysunigcia przed linie czg$ci budynku, takich jak: okapy, gzymsy, wykusze, balkony, schody, pochylnie,
na gleboko$¢ nie wicksza niz 2,0 m z dopuszczeniem rozbudowy istniejagcych budynkéw znajdujacych
si¢ ;

b) w przypadku rozbudowy istniejacych budynkow dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej linii zabudowy od
krawedzi jezdni, bez prawa jej przekraczania;

3) dopuszczenie lokalizacji na dziatce budowlane;j:
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a) budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych itowarzyszacych dzialalnosci rolniczej budynkow
gospodarczo - garazowych, inwentarskich, magazyndéw iwiat na sprzet rolniczy, innych budynkéw
i budowli towarzyszacych dziatalnosci rolniczej;

4) wskaznik powierzchni zabudowy nie wiekszy niz: 50% powierzchni dziatki budowlane;;
5) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01 — 1,0;
6) udziat powierzchni biologicznie czynnej w zagospodarowaniu dziatki budowlanej nie mniejszy niz 30%;
7) wysokos¢ do kalenicy budynkow:
a) mieszkalnych do 2 kondygnacji nadziemnych, nie wigksza niz:
- 9,5 m w przypadku dachu stromego;
- 7,0 m w przypadku dachu ptaskiego;
b) gospodarczo - garazowych, nie wigkszg niz:
- 6,0 m w przypadku dachu stromego;
- 6,0 m w przypadku dachu ptaskiego;
c¢) inwentarskich, magazynow, wiat nie wigkszg niz:
- 9,0 m w przypadku dachu stromego;
- 6,0 m w przypadku dachu ptaskiego;
8) wysokos¢ do gzymsu budynkow:
a) mieszkalnych, nie wigksza niz:
- 6,0 m w przypadku dachu stromego;
b) gospodarczo - garazowych, nie wigkszg niz:
- 6,0 m w przypadku dachu stromego;
- 6,0 m w przypadku dachu ptaskiego;
¢) magazynow, wiat nie wigkszg niz:
- 6,0 m w przypadku dachu stromego;
- 6,0 m w przypadku dachu ptaskiego;
9) dachy budynkéw mieszkalnych: ptaskie lub strome;
10) dachy budynkéw gospodarczo-garazowych, inwentarskich, magazynow, wiat: ptaskie lub strome;
11) szerokos¢ frontu nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie mniejszg niz 20,0 m;

12) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego: prostopadly lub identyczny zkatem
polozenia w stosunku do pasa drogowego istniejacych granic dziatek z tolerancjg + 15°%

13) dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek o szerokosci innej niz wymieniona w pkt 11):

a) w celu koniecznego powigkszenia dziatek sgsiednich;

b) pod lokalizacj¢ obiektow infrastruktury technicznej;

¢) w celu wydzielenia doj$cia i dojazdu do nowo wydzielanych dzialek budowlanych;
14) dostep z przyleglej drogi publicznej oraz z drég wewnetrznych;
15) zapewnienie stanowisk postojowych zgodnie z §17 pkt 12;

16) dopuszczenie wykorzystania dachéw na tarasy, ogrody, instalacje klimatyzacyjne czy panele stoneczne,
ktorych elementy nie przekrocza wysokosci 1 m ponad poziom dachu;

17) dopuszczenie lokalizacji na dziatce budowlane;j:
a) kondygnacji podziemnych;

b) urzadzen budowlanych, z uwzglednieniem pozostatych ustalen planu.
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§ 11. W  zakresie szczegblowych parametrow  1wskaznikdw  ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu oznaczonego symbolem 14RM, ustala sig:

1) przeznaczenie - tereny zabudowy zagrodowe;j;

2) dopuszczenie lokalizacji lokalu uslugowego w budynku mieszkalnym o pow. do 30% pow. uzytkowe;j
budynku;

3) lokalizacj¢  zabudowy zgodnie zliniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu,
z dopuszczeniem:

a) wysuniecia przed linie cze$ci budynku, takich jak: okapy, gzymsy, wykusze, balkony, schody, pochylnie,
na gleboko$¢ nie wicksza niz 2,0 m z dopuszczeniem rozbudowy istniejacych budynkéw znajdujacych
Si¢ ;

b) w przypadku rozbudowy istniejacych budynkow dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej linii zabudowy od
krawedzi jezdni, bez prawa jej przekraczania;

4) dopuszczenie lokalizacji na dziatce budowlane;j:

a) budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych itowarzyszacych dziatalnosci rolniczej budynkow
gospodarczo-garazowych, inwentarskich, magazynow iwiat na sprzgt rolniczy, innych budynkdéw
i budowli towarzyszacych dziatalnosci rolniczej;

5) wskaznik powierzchni zabudowy nie wigkszy niz: 50% powierzchni dziatki budowlane;j;
6) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,01 — 1,0;
7) udziat powierzchni biologicznie czynnej w zagospodarowaniu dziatki budowlanej nie mniejszy niz 30%;
8) wysokos$¢ do kalenicy budynkow:
a) mieszkalnych do 2 kondygnacji nadziemnych, nie wigksza niz:
- 9,5 m w przypadku dachu stromego;
- 7,0 m w przypadku dachu ptaskiego;
b) gospodarczo - garazowych, nie wigkszg niz:
- 6,0 m w przypadku dachu stromego;
- 6,0 m w przypadku dachu ptaskiego;
¢) inwentarskich, magazynow, wiat nie wigkszg niz:
- 9,0 m w przypadku dachu stromego;
- 6,0 m w przypadku dachu ptaskiego;
9) wysoko$¢ do gzymsu budynkow:
a) mieszkalnych, nie wieksza niz:
- 6,0 m w przypadku dachu stromego;
b) gospodarczo - garazowych, nie wigkszg niz:
- 6,0 m w przypadku dachu stromego;
- 6,0 m w przypadku dachu plaskiego;
¢) magazynow, wiat nie wiekszg niz:
- 6,0 m w przypadku dachu stromego;
- 6,0 m w przypadku dachu plaskiego;
10) dachy budynkoéw mieszkalnych: ptaskie lub strome;
11) dachy budynkoéw gospodarczo-garazowych, inwentarskich, magazynow, wiat: plaskie lub strome;
12) szerokos¢ frontu nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 16 m;

13) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego: prostopadly lub identyczny zkatem
polozenia w stosunku do pasa drogowego istniejgcych granic dziatek z tolerancjg + 15°%
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14) dopuszcza si¢ wydzielanie dzialek o szerokos$ci innej niz minimalna okreslona w ust. 12):
a) w celu koniecznego powigkszenia dziatek sgsiednich;
b) pod lokalizacj¢ obiektow infrastruktury technicznej;
¢) w celu wydzielenia doj$cia i dojazdu do nowo wydzielanych dzialek budowlanych;
d) w celu wydzielenia istniejacych zabudowan;
15) dostep z przylegtej drogi publicznej oraz z drog wewnetrznych;
16) zapewnienie stanowisk postojowych zgodnie z §17 pkt 12;

17) dopuszczenie wykorzystania dachow na tarasy, ogrody, instalacje klimatyzacyjne czy panele stoneczne,
ktorych elementy nie przekrocza wysokosci 1 m ponad poziom dachu;

18) dopuszczenie lokalizacji na dzialce budowlanej:
a) kondygnacji podziemnych,
b) urzadzen budowlanych, z uwzglednieniem pozostatych ustalen planu.

§12. W zakresie szczegdtowych parametrow i1wskaznikow  ksztalttowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu oznaczonego symbolem ZP, ustala si¢

1) przeznaczenie - tereny zieleni urzadzonej;
2) lokalizacje¢ zabudowy zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu;
3) dopuszczenie prowadzenia dziatalno$ci ustugowej w istniejacym budynku dworu;

4) dopuszczenie prowadzenia prac modernizacyjnych i remontowych dla dostosowania istniejgcej zabudowy
do obowiazujacych wymogoéw technicznych oraz wprowadzanie urzadzen technicznych polepszajacych
warunki uzytkowania budynku;

5) dopuszczenie modernizacji i budowy nowych elementow sieci infrastruktury technicznej, w tym: sieci
iprzylaczy wodociggowych, kanalizacyjnych, elementow kanalizacji deszczowej, gazowych,
cieptowniczych, stacji transformatorowych, sieci i przylaczy energetycznych, central telefonicznych, sieci
i przylaczy telekomunikacyjnych;

6) dopuszczenie lokalizacji na dzialce budowlanej: urzadzen budowlanych, z uwzglednieniem pozostatych
ustalen planu;

7) zakaz budowy nowych obiektow;
8) zakazu podziatu dziatek stanowigcych teren zabytkowego parku;
9) nakaz zachowania istniejacego wskaznika powierzchni zabudowy;
10) nakaz zachowanie istniejacego wskaznika intensywnosci zabudowys;
11) udzial powierzchni biologicznie czynnej w zagospodarowaniu dzialki budowlanej nie mniejszy niz 30%.
12) dla budynku dworu ustala si¢ nastgpujace nakazy:
a) zachowanie historycznej formy architektonicznej;
b) zachowanie gabarytow obiektu;
¢) zachowanie gabarytow wysokosciowych, formy, ksztattu dachu;
d) zachowanie kompozycji i wystroju architektonicznego elewacji, formy stolarki okiennej i drzwiowej;
e) zachowanie wysokosci elewacji frontowej istniejacego obiektu;
f) zachowanie wysokosci istniejgcego obiektu;
13) zapewnienie stanowisk postojowych zgodnie z §17 pkt 12;

§13. 1. W zakresie szczegotowych parametrow 1iwskaznikow ksztalttowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu oznaczonego symbolem KDG — droga wojewddzka nr 466, ustala sie:

1) przeznaczenie — tereny drog publicznych klasy G - gtdéwne;;
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2) zakaz realizacji wszelkiej zabudowy z wyjatkiem urzadzen technicznych stuzacych komunikacji, sieci
infrastrukturalnych, zieleni przydroznej oraz wiat przystankowych, zgodnie z przepisami odrgbnym;

3) zakaz lokalizacji skrzynek rozdzielczych infrastruktury technicznej w trojkatach widocznosci na
wlaczeniach drog publicznych i wewnetrznych; W zakresie szczegdtowych parametrow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, na terenu oznaczonego symbolem KDL, ustala si¢:

1) przeznaczenie — tereny drog publicznych klasy drogi lokalnej;

2) zakaz realizacji wszelkiej zabudowy z wyjatkiem urzadzen technicznych stuzacych komunikacji, sieci
infrastrukturalnych, zieleni przydroznej oraz wiat przystankowych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) zakaz lokalizacji skrzynek rozdzielczych infrastruktury technicznej w trojkatach widocznosci na
wlaczeniach drog publicznych i wewnetrznych;

2. W zakresie szczegblowych parametrow 1 wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu, na terenu oznaczonego symbolem KDW, ustala sig:

1) przeznaczenie — tereny drog publicznych wewngtrznych;

2) zakaz realizacji wszelkiej zabudowy z wyjatkiem urzadzen technicznych stuzacych komunikacji, sieci
infrastrukturalnych, zieleni przydroznej, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

3) zakaz lokalizacji skrzynek rozdzielczych infrastruktury technicznej w trojkatach widocznosci na
wlaczeniach drég publicznych i wewngtrznych.

§ 14. W zakresie granic isposobow zagospodarowania terendow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow, wtym terenéw gorniczych, atakze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych:

1) w zakresie terendOw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi, ustala sig:

a) na obszarach szczegblnego zagrozenia powodzig wyznaczonych na rysunku planu, o P=1% ip=10%
obowiazuje zakaz zabudowy z wyjatkiem przebudowy, nadbudowy irozbudowy wylacznie na cele
mieszkaniowe pod warunkiem ograniczenia strat powodziowych i zachowaniem bezpieczenstwa;

b) na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig, zgodnie z trescig art. 77 ust. 1 pkt 3) lit a) oraz b)
Prawa wodnego, zakazuje si¢ m.in. gromadzenia $ciekdw, nawozow naturalnych, srodkow chemicznych,
a takze innych substancji mogacych zanieczysci¢ wody, jak rowniez lokalizacji nowych cmentarzy, jezeli
nie spowoduje to zagrozenia dla jakosci wod w przypadku wystgpienia powodzi, wtasciwy organ Waéd
Polskich (tj. Dyrektor Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej Wod Polskich), zgodnie
z art. 77 ust. 3 Prawa wodnego, moze, w drodze decyzji, zwolni¢ od wymienionych wyzej zakazow,
okreslajac warunki niezbedne dla ochrony jakosci wad;

¢) planowana zabudowa oraz planowane zagospodarowanie terenu potozonego na obszarach szczegdlnego
zagrozenia powodzig prowadza si¢ zakaz naruszania m.in. ustalen planu gospodarowania wodami na
obszarze dorzecza oraz ustalen planu zarzadzania ryzykiem powodziowym, nie moze stanowic
zagrozenia dla ochrony zdrowia ludzi, $Srodowiska i dobr kultury oraz nie moze utrudnia¢ zarzadzania
ryzykiem powodziowym;

2) w zakresie terendw zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych, ustala sig:
a) zakaz zabudowy na terenach osuwisk;

b) na terenach zagrozonych ruchami masowymi nakazuje si¢ sporzadzi¢ dokumentacje geologiczno-
inzynierska 1 spetni¢ zawarte w nich zalecenia;

c) zakaz prowadzenia prac ziemnych polegajacych na podcinaniu skarp i zeskarpianiu zboczy, docigzaniu
stoku (budowa nasypow , taraséw ziemnych);

§ 15. W zakresie szczegOtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym: nie przewiduje si¢ scalania ipodziatu nieruchomosci, wymagajacych wszczecia procedury
W rozumieniu przepiséw odrgbnych.

§ 16. W zakresie szczegolnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 17. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala si¢:

Id: 8BF9A345-3D52-4103-8A50-ESAES833EA1A. Podpisany Strona 10



1) powigzanie terenu MN, RM, MN/U, ZP z istniejagcym uktadem drég publicznych;
2) zachowanie ciaggtoséci powigzan elementow dojs¢ 1 dojazdoéw z zewngtrznym uktadem drogowym;

3) dostepno$¢ terenu do drogi wojewddzkiej zapewni¢ wewnetrznymi ukladami komunikacyjnymi,
polaczonymi zta droga poprzez drogi nizszej kategorii, a w przypadku ich braku bezposrednio z drogi
wojewoddzkiej, za pomoca istniejacych i projektowanych wilaczen (skrzyzowan izjazdoéw) ztych drog.
Dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych wiaczen do drogi wojewodzkiej na warunkach okreslonych przez
zarzadce drogi. Przy lokalizacji nowych, bezposrednich wlaczen do drogi wojewddzkiej, nalezy uwzglednic
rozwigzania techniczne, pozwalajace zapewni¢ bezpieczenstwo wszystkim uczestnikom ruchu drogowego,
takie jak np. rozbudowa drogi wojewodzkiej o dodatkowe pasy ruchu dla relacji skretnych (lewoskrety czy
pasy wlaczenia i wylgczenia pojazdow), zmiana lokalizacji zjazdow przy roéwnoczesnej likwidacji zjazdow
istniejacych itp.;

4) zakaz generowania nowych, bezposrednich zjazdow na droge wojewddzka, w przypadku podzialow
geodezyjnych dziatek w szczegodlnosci dziatek posiadajacych dostgpnos¢ z drogi wojewodzkiej;

5) obiekty budowlane na terenach przylegajacych do drogi wojewodzkiej nakazuje sie lokalizowac,
zachowujac odlegtos¢ od zewnetrznej krawedzi jezdni tych drog, zgodnie z art. 42143 Ustawy z dnia
21 marca 1985 r. o drogach publicznych (t.j. Dz. U. z 2021 r., poz. 1376 ze zm.);

6) lokalizacja obiektow budowlanych od strony drogi wojewodzkiej, wymaga zachowania warunkow
odleglosci od zewnetrznej krawedzi jezdni drogi wojewodzkiej okreslonej ww. ustawie o drogach oraz
nie moze powodowac ucigzliwosci dla uczestnika ruchu drogowego, takich jak np: utrudnienie czytelnosci
informacji drogowskazowej, ograniczenie widocznosci, ol$nienie;

7) obiekty budowlane, przeznaczone na pobyt ludzi, nakazuje si¢ lokalizowaé poza zasiggiem ucigzliwosci
drogi (jak: hatas, drgania iwibracja, zanieczyszczenie powietrza), okre§lonym w Ustawie z dnia
27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony s$rodowiska (Dz.U. z2019r., poz. 1396 ze zm.) iprzepisach
szczegoOlnych do tej ustawy (jak np. Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r.
w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki iich usytuowanie - Dz. U.
72019 1., poz. 1065 ze zm.). W przypadku lokalizacji ww. obiektow w zasiegu ww. ucigzliwosci inwestor
ma obowigzek stosowania w tych obiektach, $rodkéw technicznych zmniejszajacych ucigzliwosci do
poziomu okre$lonego w cytowanych powyzej przepisach. Zaznacza si¢, ze nie uwzglednienie powyzszych
wymogow nie moze powodowaé roszczen do zarzadcy drogi, z tytulu ucigzliwosci tej drogi;

8) w przypadku poruszania si¢ pojazdow nienormatywnych nakazuje si¢ uzyskania zezwolenia, zgodnie
z art. 64 i nast. Ustawy z dnia 20 czerwca 1997 r. Prawo o ruchu drogowym (t.j.Dz.U. 2022 poz. 988)
i przepisami wykonawczymi do tej ustawy;

9) zagospodarowujac dziatke budowlana, przylegajaca do pasa drogowego drogi wojewddzkiej , nakazuje si¢
urzadzi¢, stosownie do jej przeznaczenia izabudowy, miejsca postojowe dla samochodéw osobowych
uzytkownikow statych i przebywajacych czasowo na terenie dzialki, wjej granicach, zgodnie z S
17 ust. 1 rozporzadzenia w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki iich
usytuowanie;

10) zakaz lokalizacji miejsc postojowych i parkingdw w pasie drogowym drogi wojewodzkiej;

11) lokalizacje¢ infrastruktury technicznej, nie zwigzanej z funkcjonowaniem drogi wojewddzkiej (jak np.:
kanalizacja sanitarna, sie¢ wodociggowa, energetyczna, gazowa itp.), nakazuje si¢ lokalizowaé poza pasem
drogowym. W szczeg6lnych przypadkach dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury w pasie drogowym, poza
jezdnig, a w obrebie jezdni wylacznie celem przej$¢ poprzecznych;

12) w zakresie lokalizacji miejsc do parkowania ustala si¢:

a)dla terenu 1MN,6MN nie mniej niz 2 miejsca parkingowe na 1 lokal mieszkalny w zabudowie
mieszkaniowej jednorodzinne;j;

b) dla terenu 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 7MN. 8MN nie mniej niz | miejsce parkingowe na 1 lokal
mieszkalny w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej;

c¢) dla terenu MN/U nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na 1 lokal mieszkalny, 1 miejsce parkingowe na
1 lokal mieszkalno-ustugowy, 1 miejsca parkingowe na 1 lokal ustugowy;

d)dla terenu 1RM - 17RM nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na 1 lokal mieszkalny w zabudowie
zagrodowej;
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e) dla terenu ZP nie mniej niz 1 miejsce parkingowe;

13) liczbg miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa nalezy ustala¢
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 18. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej ustala sie:
1) powiazanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewngtrznym oraz dostep do sieci;

2) uwzglednienie w zagospodarowaniu terendw wymagan i ograniczen wynikajacych z przebiegu istniejacych
sieci infrastruktury technicznej z dopuszczeniem ich przebudowy;

3) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng: nn, SN, WN:

a) dopuszcza si¢ budowg infrastruktury sieciowej wysokiego napiecia WN 110kV, sredniego napigcia 15kV
i niskiego napiecia nn 0,4kV oraz przebudowe istniejacej infrastruktury sieciowej zlokalizowanej na
terenach objetych mpzp wraz z niewielka korektg trasy;

b) wyznacza si¢ pas terenu ochronnego dla napowietrznych linii elektroenergetycznych:
- 15kV wynosi 5 m od rzutu poziomego skrajnego przewodu linii;
- 0,4kV wynosi 3 m od rzutu poziomego skrajnego przewodu linii;

c) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ zmniejszenia pasa terenu ochronnego dla napowietrznych linii
elektroenergetycznych wyltacznie za zgoda operatora sieci po wczesniejszym uzgodnieniu
zagospodarowania terenu;

d) ustala si¢ zakaz dokonywania nasadzeni =zieleni w odlegltosci 1,5m od osi istniejacych
elektroenergetycznych linii kablowych;

e) zasilanie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznych na obszarze planu lub poza nim, dopuszcza
si¢ budowe irozbudowe sieci elektroenergetycznej odpowiednio do zbilansowanych potrzeb i zgodne
z warunkami wydanymi przez przedsiebiorstwo energetyczne;

f) dopuszcza si¢ budowe stacji transformatorowych na terenie objetym planem ze wskazaniem lokalizacji
przez operatora sieci;

g) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ stawiania stacji transformatorowych iwydzielania terenu dla potrzeb ich
budowy;

h) w przypadku wystapienia kolizji dopuszcza si¢ przebudowe sieci elektroenergetycznych, sposob
1 warunki przebudowy sieci elektroenergetycznej okresli Operator sieci, koszty zwigzane z przebudowa
poniesie Podmiot wchodzacy w kolizjg;

i) dla usytuowania urzadzen -elektroenergetycznych, wtym dla stacji transformatorowych, nie jest
wymagane zachowanie linii zabudowy, wlasciciele terendéw winni rezerwowaé miejsce na potrzeby
rozbudowy sieci elektroenergetycznej;

j) wszystkie istniejace na obszarze sieci elektroenergetyczne kablowe podziemne nalezy wkomponowac
w projektowane zagospodarowanie przedmiotowego terenu, zachowujac bezpieczne odleglosci lub je
przebudowac;

4) zaopatrzenie w wodg pitna:
a) z uktadu istniejacej i projektowanej sieci wodociggowej;
b) rozbudowe sieci wodociggowej, w tym budowe nowych wodociggdw zgodnie z przepisami odrgbnymi;

c) nakaz przy rozbudowie i modernizacji sieci wodociaggowej - uwzglednienia wymogéw dotyczacych
przeciwpozarowego zaopatrzenia w wodg, w tym lokalizacji hydrantéw przeciwpozarowych;
d) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wode ze studni w celach gospodarczych w przypadku braku sieci

wodociggowe] lub niewystarczajacych zasobow eksploatacyjnych ujecia komunalnego, a takze
w przypadku braku warunkow przytaczenia sieci wodociagowe; ;

5) w zakresie odprowadzania $ciekéw komunalnych;

a) odprowadzanie $ciekow komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej na zasadach okreslonych
w przepisach odrebnych, z uwzglednieniem lit. b) i ¢);
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b) dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekéw komunalnych do szczelnych zbiornikow bezodptywowych jezeli
warunki techniczne lub ekonomiczne nie pozwalaja na odprowadzenie ich do kanalizacji sanitarne;j;

c) dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekow komunalnych do przydomowych oczyszczalni Sciekow
z uwzglednieniem przepiséw odrebnych;

6) w celu retencjonowania wod opadowych iroztopowych lub nadmiaru wod gruntowych dopuszcza sig
realizacj¢ otwartych lub podziemnych zbiornikoéw retencyjnych oraz komor drenazowych w granicach
dziatek budowlanych;

7) w zakresie wod opadowych i roztopowych:

a) odprowadzenie = do  sieci  kanalizacji  deszczowej, zdopuszczeniem — zagospodarowania
w granicach dziatki budowlanej na wilasny teren nieutwardzony oraz zgodnie z przepisami odrebnymi;

b) budowe sieci kanalizacji deszczowej grawitacyjnej, wraz zniezbednymi urzadzeniami
podczyszczajacymi zgodnie z przepisami odrebnymi;

8) zaopatrzenie w systemy grzewcze:

a) dopuszczenie stosowania wnowo powstatej zabudowie systemoéw grzewczych w oparciu
o urzadzenia grzewcze spetniajace wymogi Ekoprojektu lub klasy 5 wg normy PN-EN 303-5:2012 oraz
odnawialne zrodta energii, zaopatrzenie w gaz ustala z nowoprojektowanych sieci gazowych na terenie
gminy w obszarze lub poza obszarem planu;

b)z sieci gazowej lub zindywidualnych zrodet ciepta, wtym ciepla wytwarzanego w instalacjach
odnawialnego zrodta energii 0 mocy do 100kW;

c) zaopatrzenie w gaz ustala si¢ z istniejacych lub nowych sieci gazowych zlokalizowanych w obszarze lub
poza obszarem planu;

d) dopuszcza si¢ przebudowe , rozbudowe, remont i likwidacje istniejacych oraz budowe nowych sieci
gazowych;

e) ustala si¢ minimalne $rednice sieci gazowej — 25[mm];
f) zachowuje si¢ ograniczenia wynikajace z przebiegu sieci gazowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

g) ustala si¢ strefy kontrolowane dla nowoprojektowanych sieci gazowych na terenie gminy zgodnie
z przepisami wynikajacymi z Rozporzadzenia Ministra Gospodarki z dnia 26 kwietnia 2013 r. w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ sieci gazowe i ich usytuowanie (Dz. U. z 2013 r.
poz. 640), w strefach kontrolowanych nie nalezy wznosi¢ budynkow, urzadza¢ stalych skladow
i magazynow, sadzi¢ drzew ikrzewow oraz podejmowac dzielnoSci mogacej zagrozi¢ trwatosci
gazociggu podczas jego go eksploatacji, podczas scalania i podziatu nieruchomo$ci gruntowych lub
dzialek objetych planem nalezy przewidzie¢ dostgpno$é do infrastruktury technicznej, strefie
kontrolowane;j istniejacych gazociagébw dopuszcza si¢ budowe nowych sieci gazowych;

h) zgodne z przepisami wynikajacymi z Rozporzadzenia Ministra Gospodarki z dnia 26 kwietnia 2013 r.
w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadac sieci gazowe i ich usytuowanie (Dz.U.
2013 poz. 640) oraz norma PN-91/M-34501. Ustala si¢ strefy kontrolowane dla istniejacych lub nowych
sieci gazowych .W strefach kontrolowanych nie nalezy wznosi¢ budynkow, urzadza¢ statych skladow
1 magazyndéw, sadzi¢ drzew ikrzewdw oraz podejmowaé dziatalnosci mogacej zagrozi¢ trwalosci
gazociagu podczas jego eksploatacji. Ponadto przy scalaniu lub podziale nieruchomosci gruntowych lub
dziatek objetych planem nalezy przewidzie¢ dostgpnos¢ do infrastruktury techniczne;j;

9) w zakresie gospodarki odpadami:

a) zasad¢ wywozu sposobem zorganizowanym odpadéw stalych z obszaru objetego planem na wyznaczone
dla potrzeb gminy tereny sktadowania, przerobki lub spalania $mieci;

b) wywo6z odpadoéw przez zaktad bedacy miejska jednostka organizacyjna lub przez przedsigbiorce
posiadajacego zezwolenie na prowadzenie dziatalnosci w zakresie odbierania odpadow komunalnych;

¢) obowigzek wyposazenia dziatek budowlanych w urzadzenia i miejsca umozliwiajace zbieranie odpadows;
d) nakaz stworzenia, dla kazdej dziatki budowlanej warunkéw do segregacji odpadow;

e) zasady zagospodarowania odpadéw zgodnie z przepisami odrebnymi;
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10) dopuszczenie robot budowlanych w zakresie:

a) infrastruktury technicznej, wtym w szczegdlno$ci: sieci wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowej,
cieptowniczej, elektroenergetycznej, telekomunikacyjnej (w tym sieci $wiattowodowe oraz wezly
dystrybucyjne);

b) monitoringu wizyjnego oraz systemu stuzb ratowniczych i bezpieczenstwa publicznego.
§ 19. Nie ustala si¢ tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow.

§ 20. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust.4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: uchwala si¢ dla terené6w objetych ustaleniami planu stawke
stuzaca naliczeniu jednorazowej oplaty ztytulu wzrostu warto§ci nieruchomo$ci w nastepujacych
wysokosciach;

SYMBOL PRZEZNACZENIA TERENU WARTOSC STAWKI PROCENTOWEJ
MN, MN/U 10%
Pozostate 0%

§ 21. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Pyzdr.

§ 22. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczaca Rady

Justyna Sosnowska
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ZALACZNIK NR 1 DO UCHWALY NR XXXII/270/2022
RADY MIEJSKIEJ W PYZDRACH
Z DNIA 29 CZERWCA 2022 ROKU

S

- Tereny zagrozone osuwaniem sieé mas zmienych

Obszary szczegolnie zagrozone powodzig

prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi wynosi raz na 10 lat

prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi wynosi raz na 100 |at

prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi wynosi raz na 500 lat
Natura 2000 - Ostoja Nadwarcianska

Natura 2000 - Dolina Srodkowej Warty

[ TT1

11 Pyzdrski Obszar Chronionego Krajobrazu

|—I—I—I- Nadwarcianski Park Krajobrazowy

Obszar oddziatywania napowietrznej linii energetycznej
sredniego napiecia (15kV)

\ ~




Zalacznik nr 2
Do uchwaly nr XXX11/270/2022
Rady Miejskiej w Pyzdrach
z dnia 29 czerwca 2022 r.

W sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Rataje (etap I)

ROZSTRZYGNIECIE

Rady Miejskiej w Pyzdrach w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do wytozonego do publicznego
wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Wsi Rataje (etap 1) wraz z
prognoza odziatywania na srodowisko.

Zgodnie z art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(j.t. Dz. U. 2 2022 r. poz. 503) Rada Miejska w Pyzdrach rozstrzyga co nast¢puje:

Na podstawie o$wiadczenia Burmistrza Pyzdr w sprawie braku uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wytozonego do publicznego wgladu wraz prognoza odziatywania na
srodowisko w dniach od 20 maja 2022 r. do 13 czerwca 2022 r. i terminem wnoszenia uwag do dnia 28
czerwca 2022 r., nie rozstrzyga si¢ o sposobie ich rozpatrzenia.

Id: 8BF9A345-3D52-4103-8A50-ESAE8833EA1A. Podpisany Strona 1



Zatacznik nr 3
Do uchwaly nr XXX11/270/2022
Rady Miejskiej w Pyzdrach
z dnia 29 czerwca 2022 r.

W sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Rataje (etap 1)

ROZSTRZYGNIECIE

Rady Miejskiej w Pyzdrach o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z
przepisami o finansach publicznych

Zgodnie z art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz. U. z 2022 r., poz. 503), po zapoznaniu si¢ z projektem miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Rada Miasta Pyzdry stwierdza, ze:

§1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, sluzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb
wspolnoty (mieszkancow) stanowigce — zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o
samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 559 ze zm.) zadania wlasne gminy.

§2. Finansowanie inwestycji w zakresie budowy sieci infrastruktury technicznej (m.in. kanalizacyjnej,
wodociggowej) realizowane bedzie wg zasad przyjetych w Gminie Pyzdry Iub na podstawie
porozumienia z innymi podmiotami.

§3. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej :

1) wydatki z budzetu gmin,
2) wspotfinansowanie srodkami zewng¢trznymi poprzez budzet gminy — w ramach m.in.:
a) Dotacji unijnych,
b) Dotacji samorzadu wojewodztwa
c) Kredytow pozyczek bankowych
d) Innych $rodkéw zewnetrznych
3) Udzial inwestorow w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno-prawnym lub
w formie partnerstwa publiczno-prywatnego, a takze wtascicieli nieruchomosci.

§4. Inwestycje z zakresu przesytania i dystrybucji paliw gazowych , energii elektrycznej lub ciepta
realizowane beda w sposob okreslony w art. 7 ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r Prawo energetyczne
(tj. Dz. U. z 2021 poz. 716 ze zm.)

§5. Zgodnie z ustaleniami prognozy skutkow finansowych uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wsi Rataje (etap I) — nie przewiduje kosztow zwigzanych z realizacja
urzadzen i sieci infrastruktury techniczne;.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr XXX11/270/2022
Rady Miejskiej w Pyzdrach
z dnia 29 czerwca 2022 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6Zn. zm.) ujawnione zostana po
kliknieciu w ikone
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UZASADNIENIE

Uzasadnienie w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Rataje (etap
I), gmina Pyzdry. Uzasadnienie zostalo sporzadzone zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2022 r. poz. 503). Prace nad planem rozpocz¢to w wyniku
podjetej uchwaly Rady Miejskiej w Pyzdrach Nr XVIII/160/2020, z dnia 27 pazdziernika 2020 roku., w
sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Rataje
(etap ). Obszar opracowania planu miejscowego stanowi w wigkszos$ci zabudowy teren miejscowosci
Rataje z obecnym przeznaczeniem w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego jako tereny
zabudowy zagrodowej.
Teren planu znajduje si¢ na obszarach ochrony przyrody, stref ochrony konserwatorskiej oraz obejmuje
obiekty wpisane do rejestru zabytkow. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Rataje, jest
zgodny ze strukturg funkcjonalno-przestrzenng ustalong w Studium uwarunkowan 1 Kkierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Pyzdry uchwalonego uchwatg Nr VIII/74/2015 Rady Miejskiej w
Pyzdrach z dnia 23 wrze$nia 2015 roku.
Teren stanowiacy ,,Etap I’ uchwalenia planu obejmujg tereny zabudowy zagrodowej, grunty rolne, teren
drogi wojewodzkiej oraz drog gminnych. Teren ten w stosunku do uchwaly inicjujacej zostat pomniejszy o
pow. 8,9700 ha (teren dziatki nr 47) ze wzgledu, iz wiasciciel nieruchomosci wycofal wniosek o
sporzadzanie miejscowego planu.
W zwiazku z powyzszym teren dzialki nr 47 zostal wylaczony z uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wsi Rataje. Zakresem planu obj¢to teren z wytgczeniem nieruchomosci o
pow. 8,9700 ha i oznaczono go jako ,,Etap I”.
1. Sposob realizacji wymogdéw wynikajacych z art. 1 ust. 2—4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

1.1. Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury.

W ustaleniach szczegotowych okreslono parametry i wskazniki dotyczace zasad ksztaltowania
zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, zapewniajacych spelienie wymagan tadu
przestrzennego, urbanistyki i architektury.

1.2. Walory architektoniczne i krajobrazowe
Plan miejscowy, okresla ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow
zagospodarowania terenu, zapewniajacych spelnienie walorow  architektonicznych i
krajobrazowych ze wzgledu na przeznaczenie przedmiotowego terenu pod realizacj¢ zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej. Plan miejscowy w § 6 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony
srodowiska, przyrody i krajobrazu. Nieuniknione przeksztatcenia $rodowiska i krajobrazu,
zwigzane z realizacjg ustalen miejscowego planu moga zosta¢ ograniczone poprzez wdrozenie
odpowiednich dziatan proekologicznych, na etapie przygotowania i realizacji inwestycji
budowlanych. Dziatania te przedstawiono w prognozie oddzialywania na §rodowisko oraz zawarto
w ustaleniach planu miejscowego.

1.3. Wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow rolnych i
lesnych. Plan miejscowy zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony S$rodowiska, przyrody i
krajobrazu. W granicach obszaru objetego opracowaniem nie ma zbiornikéw wodnych. Nie ma
réwniez ciekéw wodnych i rowoéw melioracyjnych.

Stan aktualny JCWP oznaczony jako dobry. Ocena ryzyka nieosiagnigcia celow $rodowiskowych —
cze$¢ wod oceniona jako niezagrozona.

Grunt znajdujacy si¢ na terenie objetym planem (etap I), nie wymagaja uzyskania zgody
wlasciwego organu, w zakresie zmiany przeznaczenia gruntow rolnych i le$nych na cele
nierolnicze i nielesne. Obszar planu jest polozony na terenach ochrony przyrodniczej:
Nadwarcianskim Parku Krajobrazowym, Obszarze Natura 2000 - obszarze specjalnej ochrony
ptakéw Dolina $rodkowej Warty (PLB300002), Pyzdrskim Obszarze Chronionego Krajobrazu,
Obszarze Natura 2000 - Ostoja Nadwarcianska (PLH300009);
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W prognozie oddzialywania na $rodowisko uwzgledniono zagadnienia dotyczace flory i fauny
wystepujacej w zakresie opracowania planu oraz uwzgledniono oddziatywanie na tereny Natura
2000.
1.4. Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz débr kultury wspotczesne;j .
1.4.1. Na terenie objetym planem:
1.4.1.1. Wystepuja obiekty i obszary wpisane do rejestru zabytkdw: : Zespot dworski, w
ktorego sktad wchodza: dwor oraz park krajobrazowy, wpisany do rejestru zabytkow
387/129 decyzja z dnia 02.09.1985 r.
1.4.1.2. Wystepuja obiekty ujety w Gminnej Ewidencji Zabytkoéw: dom nr 67, 66, 74 oraz nr
78.
1.4.1.3. Wystepuja stanowiska archeologiczne ujete w ewidencji stuzby konserwatorskiej
obszar AZP 57-35/89, 91, 6, 8 begdace pozostatoscig osadnictwa pradziejowego oraz
okresu wczesnego i pdznego $redniowiecza, w granicy wyznaczonego stanowiska
archeologicznego dopuszcza si¢ dziatalno$¢ inwestycyjng  oraz okreSla wymog
przeprowadzenia badan archeologicznych w trakcie realizacji prac ziemnych zgodnie z
przepisami odrebnymi.
1.5. Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby o0sob
niepelnosprawnych.
Projekt planu zostat sporzadzony w celu umozliwienia zabudowy jednorodzinnej i ustugowe;.
Obszar terendw przeznaczonych pod zabudowe jest polozony poza obszarami zagrozenia
powodziowego. W zakresie terendw zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych, ustala si¢:

a) zakaz zabudowy na terenach osuwisk;

b) na terenach zagrozonych ruchami masowymi nakazuje si¢ sporzadzi¢ dokumentacje
geologiczno-inzynierska i spetni¢ zawarte w nich zalecenia;

c) zakaz prowadzenia prac ziemnych polegajacych na podcinaniu skarp i zeskarpianiu zboczy,

docigzaniu stoku (budowa nasypow , tarasow ziemnych).
Dla terenow ustalano zasady parkowania dla pojazdow wyposazonych w karty parkingowe zgodne
z przepisami odrebnymi.

1.6. Walory ekonomiczne przestrzeni.
Plan miejscowy =zostal opracowany zgodnie z ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym wraz z przepisami wykonawczymi, dlatego jego tre$¢ nie odnosi si¢ bezposrednio
do waloréw ekonomicznych terenu, dla ktorego jest sporzadzany. Plan nie ogranicza mozliwosci
tymczasowego zagospodarowania zgodnego z dotychczasowym przeznaczeniem oraz sposobem
uzytkowania terenu. Przedmiotowy temat zostal przeanalizowany w ,,Prognozie skutkdéw
finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Rataje.
Zgodnie z prognoza uchwalenie planu spowoduje wzrost dochodow gminy z tytulu podatku od
nieruchomosci.

1.7. Prawo wlasnosci.
Ustalenia planu oraz sposob wyznaczenia terendw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi
okreslono majac na uwadze poszanowanie prawa wlasnosci terenow.

1.8. Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.
Zgodnie z ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, projekt planu podlegat
uzgadnianiu z organami wojskowymi oraz odpowiedzialnymi za ochrong granic i bezpieczenstwa
Panstwa. Organy te uzgodnity i zaopiniowaty rozwigzania projektowe bez uwag.

1.9. Potrzeby interesu publicznego.
Celem planu jest dostosowanie potrzeb mieszkaniowych dla mieszkancow gminy. Przedmiotowe
zadanie inwestycyjne nie jest realizacja inwestycji celu publicznego zaréwno o znaczeniu lokalnym
jak 1 ponadlokalnym. Plan miejscowy nie ustala lokalizacji inwestycji celu publicznego,
wynikajacych z Planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa wielkopolskiego
uchwalonego uchwata numer V/70/19 Sejmiku Wojewddztwa Wielkopolskiego z dnia 25 marca
2019 roku.
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1.10. Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych.

Projekt planu miejscowego zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow komunikacji i1 infrastruktury technicznej. Plan nie ogranicza mozliwosci realizacji
infrastruktury sieci szerokopasmowe;j.

1.11. Udziat spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania

przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkow komunikacji elektroniczne;j.
Zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych. Burmistrz Pyzdr na kazdym etapie
procedury planistycznej dotyczacej planu miejscowego zapewnit jawnos¢ 1 przejrzystos¢ ww.
procedury. W szczegdlnosci dotyczy to etapow zwigzanych z udziatem spoteczenstwa . W dniu
30.04.2021 roku Burmistrz Pyzdr ogtosit o przystapieniu do sporzadzenia planu miejscowego w
lokalnej prasie, na tablicy ogloszen Urzedu Miejskiego oraz na stronie internetowej Urzedu
Miejskiego, wyznaczajac termin sktadania wnioskéw do projektu planu. W wyznaczonym terminie
w procedurze planistycznej nie wptynety wnioski od oséb prywatnych. Ponadto, projekt planu
miejscowego zostal wylozony do publicznego wgladu wraz z prognoza oddzialywania na
srodowisko w dniach od 20.05.2022 r. do 13.06.2022 r. , po uprzednim ogloszeniu o ww.
wylozeniu. Ogloszenie zamieszczono w lokalnej prasie, na tablicy ogloszen Urzedu Miejskiego
oraz na stronie internetowej Urzedu. W ogloszeniu zostat wyznaczony termin wytozenia projektu i
prognozy, termin dyskusji publicznej ustalono na dzien 31.05.2022 r. oraz ustalono termin
sktadania uwag — do dnia 28.06.2022 r. W terminach wyznaczonych przez Burmistrza Pyzdr kazdy,
kto kwestionuje ustalenia przyjete w projekcie planu miejscowego lub w prognozie oddziatywania
na $rodowisko, mogt wnies¢ uwagi. Uwagi mogly by¢ wnoszone w formie pisemnej, w formie
ustnej do protokotu z dyskusji publicznej, a takze za pomoca poczty elektronicznej. W
wyznaczonym terminie uwagi nie wptynely.

1.12. Zapewnienie odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci Projekt
zmiany planu miejscowego w §17 i 18 zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy
i budowy systemoéw infrastruktury technicznej oraz komunikacji, w tym systemow zaopatrzenia w
wodg, w energie elektryczng oraz odprowadzania Sciekow..

1.13. Przeznaczenia terenow w odniesieniu do interesu publicznego i interesow prywatnych
Projekt planu wyznacza tereny zabudowy zagrodowej, jednorodzinnej oraz jednorodzinnej lub
ustugowej. W ramach procedury planistycznej w odpowiedzi na zawiadomienie Burmistrza o
przystapieniu do sporzadzenia planu miejscowego, wplyngty wnioski od osob prywatnych. W
trakcie wytozenia do publicznego wgladu oraz w wyznaczonym na wnoszenie uwag terminie nie
wplynety zadne uwagi. Dodatkowo, na potrzeby projektu planu miejscowego zostata sporzadzona
prognoza oddziatywania na S$rodowisko oraz opracowano prognoze skutkoéw finansowych
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

1.14. Wymagania tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz walorow
ekonomicznych przestrzeni, w przypadku sytuowania nowej zabudowy Podstawowym i
nadrzednym celem planu jest zabezpieczenie mozliwosci realizacji struktury zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej. W planie lokalizowano tereny dla nowej zabudowy, rozumiane;
jako efektywne gospodarowanie przestrzenia w warunkach ekonomicznych. Realizacja
przedmiotowego projektu planu wptynie korzystnie na rozw6j ekonomiczny jednostki gminnej
poprzez podniesienie standardu zycia mieszkancéw oraz uporzadkowanie zabudowy w zaleznosci
od potrzeb mieszkancow.

2. Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1.

W wyniku sporzadzonej oceny stwierdzono, ze obowigzujace Studium uwarunkowan i kierunkow

zagospodarowania przestrzennego gminy Pyzdry spetnia swoje zadania, a jego zapisy sa nadal aktualne,

tym samym uznano mozliwos$¢ dalszego postugiwania si¢ tym opracowaniem planistycznym w pracach

Urzedu Miejskego w Pyzdrach. W zwigzku z powyzszym niniejszy plan spetnia wymog zgodnosci z

wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym, gdyz nie narusza on ustalen zapisow Studium uwarunkowan i Kkierunkow
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zagospodarowania przestrzennego Gminy Pyzdry oraz z obecnie obowigzujagcymi przepisami

odrebnymi.

3. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Do projektu planu sporzadzono prognoze skutkdéw finansowych wplywu ustalen planu na dochody

whasne i wydatki gminy. Prognoza zostala wykonana dla maksymalnych wartosci dotyczacych zarowno

wydatkow jak i dochodow gminy. Maksymalne wartosci dotyczg elementéw mozliwych do oszacowania

w dniu opracowania prognozy skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego. W zalozeniach przyjeto pelng realizacje ustalen planistycznych wynikajacych z

ustalonych w planie parametréw i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu.

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nie s3 wymagane dla przedmiotowego opracowania.

Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

wykazata, ze realizacja ustalen planu nie bedzie wigzata si¢ z koniecznos$cia poniesienia przez Gming

naktadéw na budowe infrastruktury technicznej, zwigzang z konieczno$cig urzadzenia droég gminnych i

sieci wodociggowo - kanalizacyjnych. Uchwalenie planu spowoduje wzrost dochodow z podatku od

nieruchomosci i moze spowodowa¢ wptywy z podatku od czynnosci cywilnoprawnych. Przewiduje sig,
ze realizacja ustalen planu nie bedzie miala wplywu na budzet skarbu panstwa, wojewodztwa oraz
powiatu.

4. Przebieg dotychczasowej procedury planistyczne;j.

1) Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostal poddany procedurze
planistycznej zgodnie z przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2022 r. poz. 503). Burmistrz Pyzdr w ramach
obowigzujacej procedury planistycznej dokonal nastepujacych czynno$ci: - oglosit w prasie
miejscowej oraz poprzez obwieszczenie na tablicach ogloszen i na stronach BIP o podjgciu uchwaty
o przystapieniu do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, okreslajac
forme, miejsce i termin sktadania wnioskdéw, - powiadomil na pismie instytucje i organy wtasciwe
do uzgadniania i opiniowania, - rozpatrzyt wnioski do miejscowego planu ztozone przez organy i
instytucje wilasciwe do uzgadniania i opiniowania oraz osoby prywatne - sporzadzil prognoze
skutkow finansowych uchwalenia zmiany miejscowego planu, - sporzadzit prognoze oddzialywania
na $rodowisko, - uzyskal opinie o projekcie miejscowego planu i dokonat jego uzgodnien, - oglosit
w prasie, na stronach BIP, a takze poprzez obwieszczenie o terminie wylozenia projektu
miejscowego planu wraz z prognozg oddziatywania na $rodowisko, informujac osoby fizyczne i
prawne oraz jednostki organizacyjne nie posiadajace osobowosci prawnej o mozliwosci sktadania
uwag dotyczacych projektu planu oraz prognozy, - wylozyl projekt miejscowego planu do
publicznego wgladu (w dniach od 20.05.2022 r. do 13.06.2022 r.), przeprowadzit w dniu 31.05.2022
r. dyskusj¢ publiczng nad przyjetymi w projekcie miejscowego planu rozwigzaniami, - przyjmowat
uwagi w terminie do dnia 28.06.2022 r., w terminie tym uwag nie wniesiono. Wobec wyczerpania
procedury sporzadzenia projektu planu okreslonej w art. 17 pkt 1-14, Burmistrz Pyzdr przedktada
Radzie Miejskiej w Pyzdrach projekt uchwaty wraz z jej integralnymi czesciami, tj.: 1) zalgcznikiem
Nr 1 — stanowigcym czg$¢ graficzng, zwang dalej rysunkiem planu, opracowanym w skali 1: 1000;
2) zalgcznikiem Nr 2 — stanowigcym rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Pyzdrach o sposobie
rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu; 3) zalacznikiem Nr 3 — stanowigcym
rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Pyzdrach o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej, ktoére naleza do zadan witasnych gminy oraz o zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, do uchwalenia, 4) zatacznik Nr 4 —
dokument elektroniczny zawierajacy dane przestrzenne utworzone do planu.

Po uchwaleniu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przez Rad¢ Miejska w Pyzdrach

uchwata wraz z zalgcznikami oraz dokumentacja prac planistycznych zostanie przekazana wojewodzie

w celu oceny ich zgodnos$ci z przepisami prawa i publikacji w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa

Wielkopolskiego. Publikacja w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Wielkopolskiego obejmie tekst

planu stanowiacy tre$s¢ uchwaty, czgs¢ graficzng oraz wymagane rozstrzygnigcia stanowigce zalaczniki

do uchwaty.
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