BURMISTRZ PYZDR

ogtasza | przetarg ustny nieograniczony
na sprzedaz nastepujgcej nieruchomosci

Potozenie nieruchomosci: Pyzdry

Numer geodezyjny nieruchomosci: 1122/2, 1126, 1128, 1130

Powierzchnia dziatki 1122/2 — 19.6401 ha
Powierzchnia dziatki 1126 —0.5914 ha
Powierzchnia dziatki 1128 — 5.7460 ha
Powierzchnia dziatki 1130 - 6.0131 ha
acznie 31.9906 ha

KN1S/00023997/0

Nieruchomosc¢ gruntowa niezabudowana, kompleks dziatek gruntu zlokalizowany w potudniowej czesci miasta Pyzdry.
Najblizsze otoczenie nieruchomosci stanowig tereny fak i pastwisk, grunty orne, lasy oraz rozproszona zabudowa
zagrodowa. W dalszej odlegtosci znajduje sie zurbanizowany obszar miasta Pyzdry, tereny uzytkowane rolniczo, lasy
oraz rzeka Warta. Od zachodniej strony dziatki gruntu nr 1122/2 przebiega droga wojewddzka nr 442, taczaca Wrzesnie
z Kaliszem, pomiedzy dziatka gruntu nr 1122/2 a dziatkami gruntu nr 1126, 1128 i 1130 przebiega droga gminna,
wzdtuz potudniowej granicy dziatki gruntu nr 1128 przebiega droga powiatowa nr 2900P. Dziatka gruntu nr 1122/2
znajduje sie w zachodniej czesci przedmiotowej nieruchomosci, posiada ksztatt wieloboku, dziatki gruntu nr 1126,
1128 i 1130 znajduja sie we wschodniej czesci przedmiotowej nieruchomosci, tacznie ich ksztatt jest regularny -
zblizony do trapezu prostokatnego, natomiast oddzielone sg od siebie rowami melioracyjnymi. Uksztattowanie terenu
przedmiotowej nieruchomosci jest lekko nachylone w kierunku zachodnim i pétnocno-zachodnim, czesciowo réwne,
w czesci lekko pofatdowane, wystepujg obszary podmokte. Przez pétnocng czes¢ dziatki gruntu nr 1130 oraz przez
centralng cze$¢ dziatki gruntu nr 1122/2, a nastepnie wzdtuz granicy dziatki gruntu nr 1122/2 przebiegajg
napowietrzne linie elektroenergetyczne sredniego napiecia wraz z zelbetowymi stupami. Na terenie nieruchomosci
znajduja sie skupiska drzew i krzewéw zlokalizowane gtéwnie w zachodniej czesci dziatki gruntu nr 1122/2 oraz we
wschodniej i potudniowej czesci dziatek gruntu nr 1126 i 1128. W chwili obecnej nieruchomos¢ w czesci
wykorzystywana jest jako pola uprawne, czesciowo jako tgki, w czesci stanowi las oraz czesciowo stanowi teren
nieuzytkéw. Przedmiotowa nieruchomos¢ charakteryzuje sie gtéwnie stabg jakoscig gleb oraz czesciowo bardzo stabg
jakoscia gleb wedtug wskaznika bonitacji oraz $rednim poziomem kultury rolnej. Dojazd do dziatek gruntu realizowany
jest drogami o nawierzchni asfaltowej. Przedmiotowa nieruchomos¢ znajduje sie na terenach objetych ochrong
przyrody: Nadwarcianskim Parku Krajobrazowym; Pyzdrskim Obszarze Chronionego Krajobrazu; Obszarze Natura 2000
- obszar specjalnej ochrony ptakéw "Dolina Srodkowej Warty"; Obszarze Natura 2000 obszar ochrony siedlisk "Ostoja
Nadwarcianska". Zgodnie z danymi zawartymi na mapach zagrozenia powodziowego, przedstawionych na stronach
internetowych Paristwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie, przedmiotowe dziatki gruntu znajduja sie na
obszarze narazonym na zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego.
Oznaczenie klasouzytkow:

e dz.1122/2: dr-0.1287 ha, LsVI-0.3752 ha, N —2.2715 ha, PsV — 3.3360 ha, PsVI — 5.7879 ha,
RV —4.0138 ha, Lz—3.7270 ha

. dz.1126: W —0.0431 ha, Ps—0.5483 ha

e dz.1128: dr—0.0457 ha, N—0.0793 ha, PsV —3.9149 ha, Lzr-PsV — 0.9980 ha, RVl —0.7081 ha

e dz.1130: dr—0.5117 ha, N—-0.0298 ha, PsV —1.2092 ha, Lzr-PsV — 0.4158 ha, RV — 3.8466 ha
Dziatka nie posiada opracowanego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
Dla nieruchomosci nie wydano decyzji o lokalizacji inwestycji celu publicznego ani decyzji o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu.
W Studium Uwarunkowan i Kierunkdw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Pyzdry, zatwierdzonym Uchwatg Nr
X111/60/07 Rady Miejskiej w Pyzdrach z dnia 23 listopada 2007 r., zmienionym Uchwatg Nr VIII/74/2015 Rady Miejskiej
w Pyzdrach z dnia 23 wrzesnia 2015 r. obszar dziatek gruntu oznaczonych numerami geodezyjnymi stanowig
odpowiednio:
1122/2 - rolniczg przestrzen produkcyjng - teren upraw rolnych w tym trwatych; trwate uzytki zielone, w tym obszary
mokradet; szate roslinna: lasy i zadrzewienia oraz zasoby wodne: zbiorniki wodne
1126 - rolnicza przestrzen produkcyjng — trwate uzytki zielone, w tym obszary mokradet oraz szate roslinng: lasy i
zadrzewienia;
1128 - rolniczg przestrzen produkeyjng - teren upraw rolnych w tym trwatych, w tym obszary mokradet oraz szate
roslinng: lasy i zadrzewienia
1130 - rolniczg przestrzen produkcyjng - teren upraw rolnych w tym trwatych, trwate uzytki zielone oraz szate
roslinng: lasy i zadrzewienia
Na terenie gminy Pyzdry nie obowigzuje Gminny Program Rewitalizacji.
\Wyzej wymienione dziatki znajduja sie poza obszarem rewitalizacji wyznaczonym w ,,Lokalnym Programie Rewitalizacji
dla Gminy i Miasta Pyzdry do roku 2023".
Dziatka gruntu stanowi nieruchomos¢ rolng w rozumieniu ustawy z dnia 11 kwietnia 2003 roku o ksztattowaniu ustroju
rolnego (Dz.U. z 2022 r. poz. 2569 ze zm.) i przy jej sprzedazy bedg miaty zastosowanie przepisy zawarte w/w ustawie
oraz w ustawie o gospodarce nieruchomosciami z dnia 21 sierpnia 1997 roku (Dz.U. z 2023 r. poz. 344).
Na podstawie art. 3 ustawy o ksztattowaniu ustroju rolnego, prawo pierwokupu przystuguje dzierzawcy gruntu.
Krajowemu Osrodkowi dziatajgcemu na rzecz Skarby Panstwa przystuguje prawo pierwokupu nieruchomosci z




wyijatkiem przypadku, gdy nabywca ustalony w wyniku przetargu nabywa nieruchomos¢ na powiekszenie
sospodarstwa rodzinnego, jednak do powierzchni nie wiekszej niz okreslona w art. 5 ust. 1 pkt 2 ustawy o
ksztattowaniu ustroju rolnego, a nabywana nieruchomos¢ rolna jest potozona w gminie, w ktorej ma miejsce
zamieszkania nabywca, lub w gminie graniczacej z tg gmina.

Zobowiazania i obcigzenia
nieruchomosci

Nieruchomos¢ objeta jest umowa dzierzawy do 31.08.2023 r. Dzierzawa ta spetnia warunki okreslone w|
art. 3 ust 1 ustawy o ksztattowaniu ustroju rolnego.
W KW obcigzenie na rzecz Energa-Operator S.A. na innych nieruchomosciach — zgoda na bezciezarowe

odtgczenie nieruchomosci.

Termin wydania

W dniu podpisania aktu notarialnego

nieruchomosci

Kwota wadium 42 000,00 zt

Cena wywotawcza 828 557,00 zt
nieruchomosci (zwolnione z podatku VAT)

[Termin wptacania wadium | do 28 czerwca 2023 roku

Urzad Miejski w Pyzdrach
ul. Taczanowskiego 1

Miejsce i termin | przetargu| 62-310 Pyzdry

Sala narad
05 lipca 2023 roku o godz. 10%°

WARUNKI PRZETARGU
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W przetargu mogg wzig¢ udziat osoby fizyczne, osoby prawne i jednostki organizacyjne niebedgce osobami
prawnymi, ktérym ustawa przyznaje zdolnos¢ prawng, ktére wniosg wadium w pienigdzu w wyznaczonym terminie.
W przetargu mogg wzig¢ udziat ww. osoby, osobiscie albo poprzez petnomocnikéw legitymujacych sie
petnomocnictwem z podpisem notarialnie poswiadczonym.

W przypadku przystgpienia do przetargu przez jednego ze wspdtmatzonkéw konieczne jest przedtozenie pisemnego
wyrazenia zgody wspdtmatzonka z notarialnym poswiadczeniem podpisu na przystgpienie do przetargu, umowy o
rozdzielnosci majatkowej wspdtmatzonkéw albo orzeczenia sgdu powszechnego w sprawie zniesienia matzenskiej
wspolnosci ustawowe;.

Jezeli uczestnikiem przetargu jest osoba fizyczna powinna przedtozy¢ komisji przetargowej dowdd osobisty.

Jezeli uczestnikiem jest osoba podlegajgca wpisowi do wifasciwego rejestru, osoba upowazniona do jej
reprezentowania powinna przedtozy¢ do wgladu aktualny wypis z wtasciwego rejestru, umowe spotki, uchwate
odpowiedniego organu osoby prawnej zezwalajgcej na nabycie nieruchomosci. Za aktualny wypis z wtasciwego
rejestru uwaza sie dokument wydany w okresie trzech miesiecy poprzedzajacych dzien przetargu.

Cudzoziemiec chcagc wzigc udziat w przetargu winien spetniaé wymogi okreslone w ustawie z dnia 24 marca 1920
roku o nabywaniu nieruchomosci przez cudzoziemcéw (Dz.U. z 2016 ., poz. 1061 ze zm.)

Wadium mozna wptaca¢ wytacznie na konto Gminy i Miasta Pyzdry prowadzone w Banku Spétdzielczym w
Pyzdrach numer 30 9681 0002 3300 0101 0016 0130

do dnia 28.06.2023 r. (liczy sie data wpltywu na wskazane konto).

Osoba wptacajaca wadium zobowigzana jest do podania numeru dziatki, ktérej wadium dotyczy.

Wadium wptacone przez uczestnikdw przetargu ktorzy przegrali przetarg, po zakonczeniu przetargu, zostanie
niezwtocznie zwrdcone na ich konto, jednak nie pdzniej niz przed uptywem 3 dni od dnia zamkniecia przetargu. Za
dzien zwrotu wadium uznaje sie dzien obcigzenia rachunku Gminy i Miasta w Pyzdrach.

Wadium wptacone przez uczestnika, ktory wygrat przetarg, zalicz sie na poczet ceny nabycia nieruchomosci w dniu
wptaty ceny nabycia nieruchomosci.

Wadium wptacone przez uczestnika, ktéry wygrat przetarg, ulega przepadkowi w razie uchylenia sie od zawarcia
umowy.

Zgodnie z przepisami ustawy o ksztattowaniu ustroju rolnego nabywcg nieruchomosci rolnej moze by¢ wytgcznie
rolnik indywidualny, chyba ze ustawa stanowi inaczej. Za rolnika indywidualnego uwaza sie osobe fizyczng, ktdra
posiada odpowiednie kwalifikacje i spetnia warunki okreslone w art. 6. ustawy o ksztattowaniu ustroju rolnego

z dnia 11 kwietnia 2003 roku.

Krajowemu Osrodkowi dziatajgcemu na rzecz Skarbu Panstwa przystuguje prawo pierwokupu nieruchomosci z
wyjatkiem przypadku, gdy nabywca ustalony w wyniku przetargu nabywa nieruchomos$¢ na powiekszenie
gospodarstwa rodzinnego, jednak do powierzchni nie wiekszej niz okreslona w art. 5 ust. 1 pkt 2 ustawy o
ksztattowaniu ustroju rolnego, a nabywana nieruchomosc¢ rolna jest potozona w gminie, w ktérej ma miejsce
zamieszkania nabyweca, lub w gminie graniczgcej z jego gmina.

Nabyweca nieruchomosci rolnej ustalony w drodze przetargu zobowigzany jest do przedtozenia

W wyznaczonym terminie n/w dokumentéw:

- oswiadczenie o samodzielnym prowadzeniu gospodarstwa rolnego przez okres co najmniej

5 lat, poswiadczone przez wajta (burmistrza, prezydenta miasta)

- oswiadczenie, ze tgczna powierzchnia uzytkdw rolnych posiadanych i dzierzawionych nie jest wieksza niz 300 ha




15.

16.

17.
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i po nabyciu przedmiotowej nieruchomosci nie bedzie wieksza niz 300 ha, poswiadczone przez wadjta (burmistrza,
prezydenta miasta)

zaswiadczenie o zameldowaniu na pobyt staty przez okres co najmniej 5 lat,
- dokumenty potwierdzajace kwalifikacje rolnicze zgodnie z trescig art. 6 ust.2 pkt 2 i ust.3 oraz art. 7 ust.9 ustawy
o ksztattowaniu ustroju rolnego (Dz.U. z 2022 r. poz. 2569 ze zm.) w zwigzku z trescig § 6 i § 7 Rozporzadzenia Ministra
Rolnictwa i Rozwoju WSsi z dnia 17 stycznia 2012 r. (Dz.U. z 2012 r. poz. 109 ze zm.) w sprawie kwalifikacji rolniczych
posiadanych przez osoby wykonujace dziatalnosé rolnicza.

O wysokosci postgpienia decydujg uczestnicy przetargu, z tym, ze postgpienie nie moze wynosi¢ mniej niz 1% ceny
wywotawczej, z zaokragleniem do petnych dziesigtek ztotych.

Uczestnik przetargu podpisze o$wiadczenie, ze zapoznat sie z warunkami przetargu, regulaminem przetargu,

a takze stanem prawnym nieruchomosci oraz jej przeznaczeniem.

Cena nieruchomosci uzyskana w przetargu podlega zaptacie przez kupujacego w taki sposdb, aby najpdzniej w dniu
zawarcia umowy notarialnej znajdowata sie na rachunku bankowym organizujacego przetarg.

Optaty notarialne i sgdowe zwigzane z zawarciem umowy sprzedazy w formie aktu notarialnego oraz
przeprowadzeniem postepowania wieczystoksiegowego w catosci ponosi nabywca nieruchomosci.

Organizator przetargu zawiadomi osobe ustalong jako nabywca nieruchomosci o miejscu i terminie zawarcia umowy
notarialnej. Jezeli osoba ustalona jako nabywca nieruchomosci nie stawi sie bez usprawiedliwienia w miejscu i
terminie podanym w zawiadomieniu, organizator przetargu odstgpi od zawarcia umowy a wadium nie bedzie
podlegato zwrotowi.

Burmistrz Pyzdr zastrzega sobie prawo odwotania przetargu z waznych powodow zgodnie z art. 38 ust. 4 ustawy z
dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz.U. z 2023 r. poz. 344).

Dodatkowe informacje o nieruchomosci bedacej przedmiotem przetargu udziela pracownik Urzedu Miejskiego
w Pyzdrach - pokdj nr 10 lub nr tel. 63 276-83-33 wew. 110.

Burmistrz Pyzdr
/-/ Przemystaw Debski



