UCHWALA NR XL1/332/2023
RADY MIEJSKIEJ W PYZDRACH

z dnia 30 czerwca 2023 r.

w sprawie: uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Ruda
Komorska (etap I).

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j.
Dz.U. z2023r. poz.40) oraz art.20 ust. 1 oraz art. 27 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977) uchwala, co nastgpuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Ruda Komorska, po
stwierdzeniu, Ze nie narusza ona ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Pyzdry, zatwierdzonego Uchwata Nr VIII/74/2015 Rady Miejskiej w Pyzdrach z dnia 23 wrze$nia
2015 roku, zwany dalej ,,planem”.

2. Integralnymi cze$ciami uchwaly sa:

1) zatacznik nr 1 — stanowigcy cze$¢ graficzng, zwany ,rysunkiem zmiany planu”, opracowany na mapie
w skali 1:1000 i zatytulowany: Miejscowy planu zagospodarowania przestrzennego wsi Ruda Komorska

2) zalacznik nr 2 — stanowiacy rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Pyzdrach o sposobie rozpatrzenia uwag
wniesionych do projektu planu;

3) zatacznik nr 3 — stanowigcy rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Pyzdrach o sposobie realizacji zapisanych
w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

4) zatacznik nr 4 — dokument elektroniczny zawierajacy dane przestrzenne utworzone do planu
3. Granicg obszaru objetego planem okresla rysunek planu.
§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:

1) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie wickszym niz
12°;

2) dachu stromym — nalezy przez to rozumie¢ dach co najmniej dwuspadowy, o kacie nachylenia gtéwnych
potaci dachowych 12 - 60°;

3) miejscu parkingowym - nalezy przez to rozumie¢ miejsce przeznaczone do parkowania samochodow
osobowych urzadzone w formie miejsca postojowego na powierzchni terenu lub miejsca w budynku
gospodarczo-garazowym;

4) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni wszystkich budynkow
zlokalizowanych na dziatlce budowlanej, wyznaczonych przez rzut pionowy zewngtrznych krawedzi $cian
budynku na powierzchnig¢ terenu;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okres$lajaca najmniejszg odleglosc
wjakiej moga si¢ znajdowa¢ budynki od linii rozgraniczajacej terenu z wylaczeniem, stacji
transformatorowych;

6) budynek mieszkaniowo-ustugowy — budynek o funkcji mieszkaniowej i ustugowe;j;
7) budynek gospodarczo-garazowy — budynek o funkcji gospodarczej i garazowej;

8) intensywno$¢ zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy, tj. sumeg
powierzchni catkowitej kondygnacji wszystkich budynkéw na dzialce budowlanej, w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlane;j;

§ 3. W zakresie przeznaczenia terendw oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania ustala sie:

1) MN- tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;

2) MN/U- tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy ustugowej;
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3) RM- tereny zabudowy zagrodowej;
4) R- tereny rolnicze;
5) U- tereny zabudowy ustugowe;j;
6) ZL- tereny lasoéw;
7) KDZ- tereny drég zbiorczych;
8) KDL- tereny drog lokalnych;
9) KDW - tereny drog wewnetrznych;
§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sie:

1) dopuszczenie lokalizacji: doj$¢, dojazdow, parkingdw, budowli i urzadzen budowlanych; sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej; obiektow malej architektury; urzadzen melioracji wodnych oraz urzadzen
wodnych; budowli tgcznos$ci publicznej bez ograniczen wysokosci;

2) lokalizacj¢ zabudowy zgodnie z maksymalnymi nieprzekraczalnymi liniami zabudowy wyznaczonymi na
rysunku planu oraz z dopuszczeniem:

a) zachowania, przebudowy oraz nadbudowy, do parametrow okreslonych w planie, istniejacych budynkow
lub ich czgéci, usytuowanych na terenach zabudowy, poza obszarem ograniczonym przez linie
zabudowy;

b) przekroczenia tych linii o nie wiecej niz 1,50 m przez takie czgsci i elementy budynkow jak: okapy,
gzymsy, balkony, tarasy, wykusze, schody, pochylnie idzwigi zewnetrzne, przy czym elementy te
nie moga wykracza¢ poza linie rozgraniczajace terenow;

§ 5. W =zakresie zasad ochrony S$rodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego oraz ksztattowania
krajobrazu ustala si¢:

1) nakaz zachowania standardéw jakosci Srodowiska, a wykorzystanie terenu nie moze prowadzi¢ do
przekroczenia obowigzujacych w przepisach szczegdlnych standardow emisyjnych;

2) zagospodarowanie zielenia wszystkich powierzchni wolnych od utwardzenia dla terenéw publicznych
i zwigzanych z obiektami uzyteczno$ci publicznej;

3) uwzglednienie zasad i ograniczen w zagospodarowaniu wynikajacych z czgsciowego potozenia terendw w:
a) Nadwarcianskim Parku Krajobrazowym,;
b) Obszarze Natura 2000 - obszarze specjalnej ochrony ptakoéw Dolina srodkowej Warty (PLB300002);
4) uwzglednienie zasad i ograniczen w zagospodarowaniu wynikajacych z polozenia terenéw w:
a) Pyzdrskim Obszarze Chronionego Krajobrazu;
b) Obszarze Natura 2000 - Ostoja Nadwarcianska (PLH300009);

5)w zakresie ksztaltowania komfortu akustycznego zapewnienie dopuszczalnych poziomow hatasu
w srodowisku:

a) dla terenow MN — jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
b) dla terenéw MN/U — jak dla terené6w mieszkaniowo-ustugowych,

c) dla terenéw U, w przypadku lokalizacji zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci
i mlodziezy, doméw opieki spolecznej oraz szpitali, zapewnienie w granicach dzialki budowlanej
dopuszczalnych poziomoéw hatasu w srodowisku odpowiednio jak dla terendw zabudowy zamieszkania
zbiorowego, terendw zabudowy zwiazanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mlodziezy, terendw
domodw opieki spolecznej lub terenow szpitali poza miastem;

d) dla terenow RM — jak dla terenéw zabudowy zagrodowej;

6) uzyskanie  dopuszczalnych  poziomoéw  hatasu  w$rodowisku  na  granicach  zterenami
o zdefiniowanych wymaganiach akustycznych w srodowisku;
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7) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na $rodowisko, odrebnie lub
w kumulacji z innymi dziataniami, znaczaco negatywnie oddzialywaé na cele ochrony obszaru Natura
2000 z wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zgodnosci z przepisami odrgbnymi;

8) zakaz prowadzenia prac mogacych pogorszy¢ stosunki wodne na dziatkach sgsiednich;

9)w zakresie ochrony powietrza przed zanieczyszczeniami nakaz stosowania w celach grzewczych
technologii, gwarantujacych dotrzymanie norm emisyjnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

10) zakaz dziatan i uzytkowania terendéw, ktore moga doprowadzi¢ do jego degradacji w tym: wysypywania
gruzu, skladowania nieczystosci i odpadow;

11) zakaz eksploatacji instalacji powodujacych wprowadzanie gazéw lub pyléw do powietrza, emisj¢ hatasu
oraz wytwarzanie pol elektromagnetycznych powodujacych przekroczenia standardow jakosci srodowiska
poza terenem, do ktérego prowadzacy instalacje ma tytut prawny;

12) zakaz stosowania urzadzen grzewczych, zasilanych paliwami stalymi, ktore nie spelniaja norm
emisyjnych;

13) zakaz sktadowania odpad6éw niebezpiecznych;
14) obowiagzek zaopatrzenia terenow i budynkow w wodg z gminnej sieci wodociggowej;
15) zakaz odprowadzania jakichkolwiek nieoczyszczonych $ciekow do gruntu;

16) nakaz gromadzenia, segregacji oraz zagospodarowania odpadéw na zasadach okreslonych w przepisach
odrgbnych;

17) uwzglednienie polozenia obszaru planu w granicach objetych koncesja na poszukiwanie
i rozpoznawanie zt6z ropy naftowej i gazu ziemnego Pyzdry nr 18/99/p z dnia 07.07.1999 r. — wazna do
dnia 07.07.2024 .

§ 6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz
dobr kultury wspotczesnej ustala sie: strefe ochronng stanowiska archeologicznego ujetego w ewidencji stuzby
konserwatorskiej obszar AZP 59-34/1 bedace pozostatoscia osadnictwa pradziejowego, w granicy
wyznaczonego stanowiska archeologicznego dopuszcza si¢ dziatalno$¢ inwestycyjng oraz okresla wymog
przeprowadzenia badan archeologicznych w trakcie realizacji prac ziemnych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

§ 7. W zakresie szczegolnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy, ustala si¢:

1) zakaz lokalizacji budynkow:
a) na terenach 1ZL, 2 ZL, R;

2)nakaz zachowania odleglo$ci zgodnej zprzepisami odrgbnymi w zakresie sgsiedztwa walu
przeciwpowodziowego;

3) nakaz zachowania odlegtosci zgodnej z przepisami odrgbnymi w zakresie przebiegu sieci infrastruktury
technicznej;

§ 8. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych nie podejmuje si¢
ustalen ze wzgledu na brak okreslenia obszaréw przestrzeni publicznej w studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego w zakresie dotyczacym obszaru objetego planem.

§ 9. W zakresie szczegdtowych parametréw i wskaznikdéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu, dla terenu oznaczonego symbolem (IMN...13MN), ustala sig:

1) przeznaczenie — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) lokalizacj¢  zabudowy  zgodnie zliniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu,
z dopuszczeniem:

a) wysunigcia przed lini¢ czesci budynku, takich jak: okapy, gzymsy, wykusze, balkony, schody, pochylnie,
na glebokos$¢ nie wigksza niz 1,5 m;

b) w przypadku rozbudowy istniejacych budynkow dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcej linii zabudowy od
krawedzi jezdni, bez prawa jej przekraczania;

3) lokalizacje na dziatce budowlane;j:
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a) budynkow mieszkalnych wolnostojacych;

b) budynkow gospodarczo-garazowych realizowanych jako wolnostojace Iub dobudowane do budynku
mieszkalnego, o powierzchni zabudowy nie wigkszej niz 50,0 m?;

4) wskaznik powierzchni zabudowy nie wiekszy niz: 50% powierzchni dziatki budowlane;;
5) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01 — 2,0;
6) udziat powierzchni biologicznie czynnej w zagospodarowaniu dziatki budowlanej nie mniejszy niz 30%;
7) wysoko$¢ budynkow:
a) mieszkalnych do 2 kondygnacji nadziemnych, nie wigksza niz:
- 9,5 m w przypadku dachu stromego;
- 7,0 m w przypadku dachu ptaskiego;
b) gospodarczo - garazowych, nie wigkszg niz:
- 6,0 m w przypadku dachu stromego;
- 4,0 m w przypadku dachu ptaskiego;
8) dachy ptaskie lub strome;
9) szeroko$¢ frontu nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie mniejsza niz: 16m;
10) powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie mniejsza niz: 500 m?;

11) kat polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego: prostopadly lub identyczny z katem
potozenia w stosunku do pasa drogowego istniejacych granic dziatek z tolerancjg & 15°;

12) dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek o szerokosci i powierzchni innej niz minimalna:
a) w celu koniecznego powigkszenia dziatek sasiednich;
b) pod lokalizacj¢ obiektéw infrastruktury technicznej;
¢) w celu wydzielenia dojscia i dojazdu do nowo wydzielanych dzialek budowlanych;
13) dopuszcza si¢ lokalizowanie budynkoéw gospodarczo-garazowych przy granicy z dziatka sgsiednia;
14) dostep z przyleglej drogi publicznej oraz drog wewnetrznych;
15) zapewnienie stanowisk postojowych zgodnie z §20 pkt 3;

16) dopuszczenie wykorzystania dachéw na tarasy, ogrody, instalacje klimatyzacyjne czy panele stoneczne,
ktorych elementy nie przekrocza wysokosci 1 m ponad poziom dachu;

17) dopuszczenie lokalizacji na dziatce budowlane;:
a) kondygnacji podziemnych;
b) urzadzen budowlanych, z uwzglgednieniem pozostatych ustalen planu.

§ 10. W zakresie szczegOlowych parametrow i wskaznikow  ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, dla terenu oznaczonego symbolem (1MN/U... 6 MN/U), ustala si¢:

1) przeznaczenie — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy ustugowej;

2) lokalizacj¢  zabudowy  zgodnie zliniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu,
z dopuszczeniem:

a) wysunigcia przed lini¢ czes$ci budynku, takich jak: okapy, gzymsy, wykusze, balkony, schody, pochylnie,
na glebokos$¢ nie wigksza niz 1,5 m;

b) w przypadku rozbudowy istniejacych budynkow dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej linii zabudowy od
krawedzi jezdni, bez prawa jej przekraczania;

3) lokalizacj¢ na dziatce budowlane;j:

a) jednego budynku mieszkalnego i jednego budynku ustugowego lub jednego budynku mieszkalno-
uslugowego;
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b) maksymalnie dwoch budynkow  gospodarczo-garazowych realizowanych jako wolnostojace,
dobudowane do budynku mieszkalnego o powierzchni zabudowy nie wigkszej niz 50,0 m?;

4) w budynku mieszkalno-ustugowym:
a) dopuszczenie usytuowania jednego lokalu mieszkalnego 1 jednego lokalu uzytkowego,

b) ograniczenie powierzchni uzytkowej lokalu ustugowego do nie wigcej niz 50% powierzchni uzytkowej
budynku, w ktorym lokal jest usytuowanys;

5) maksymalna powierzchni¢ zabudowy 50% powierzchni dziatki budowalnej;
6) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,01 — 2,0;
7) udziat powierzchni biologicznie czynnej w zagospodarowaniu dziatki budowlanej nie mniejszy niz 30%;
8) maksymalng powierzchni¢ sprzedazy 100,0m? dla funkcji handlowe;j;
9) wysokos¢ budynkow:
a) mieszkalnych do 2 kondygnacji nadziemnych, nie wickszg niz:
- 9,5 m w przypadku dachu stromego;
- 7,0 m w przypadku dachu ptaskiego;
b) mieszkalno-ustugowych i ustugowych, do 2 kondygnacji nadziemnych, nie wigkszg niz:
- 10,0 m w przypadku dachu stromego;
- 8,0 m w przypadku dachu ptaskiego;
¢) gospodarczo - garazowych, nie wigksza niz:
- 5,5 m w przypadku dachu stromego;
- 4,5 m w przypadku dachu ptaskiego;
10) dachy ptaskie lub strome;
11) szerokos¢ frontu nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie mniejsza niz: 18 m;
12) powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie mniejsza niz: 600 m?;

13) kat polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego: prostopadly lub identyczny z katem
potozenia w stosunku do pasa drogowego istniejgcych granic dziatek z tolerancjg + 15°;

14) dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek o szerokosci i powierzchni innej niz minimalna:
a) w celu koniecznego powigkszenia dziatek sasiednich;
b) pod lokalizacj¢ obiektow infrastruktury technicznej;
¢) w celu wydzielenia dojscia i dojazdu do nowo wydzielanych dzialek budowlanych;
15) dopuszcza si¢ lokalizowanie budynkow gospodarczo-garazowych przy granicy z dziatka sgsiednia;
16) dostep z przyleglej drogi publicznej oraz drog wewnetrznych;
17) zapewnienie stanowisk postojowych zgodnie z §20 pkt 3;

18) dopuszczenie wykorzystania dachow na tarasy, ogrody, instalacje klimatyzacyjne czy panele stoneczne,
ktorych elementy nie przekrocza wysokosci 1 m ponad poziom dachu;

19) dopuszczenie lokalizacji na dzialce budowlanej:
a) kondygnacji podziemnych;
b) urzadzen budowlanych, z uwzglednieniem pozostatych ustalen planu.

§ 11. W  zakresie szczegblowych  parametrow  1wskaznikdw  ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, dla terenu oznaczonego symbolem (1RM...17RM), ustala si¢

1) przeznaczenie - tereny zabudowy zagrodowe;j;

2) lokalizacj¢ ~ zabudowy  zgodnie zliniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu,
z dopuszczeniem:
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a) wysunigcia przed lini¢ czesci budynku, takich jak: okapy, gzymsy, wykusze, balkony, schody, pochylnie,
na glebokos$¢ nie wigkszg niz 1,5 m;

b) w przypadku rozbudowy istniejacych budynkow dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej linii zabudowy od
krawedzi jezdni, bez prawa jej przekraczania;

3) lokalizacje na dziatce budowlane;j:

a) budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych itowarzyszacych dziatalnosci rolniczej budynkow
gospodarczych, inwentarskich, magazyndéw, garazy i wiat na sprzgt rolniczy, innych budynkéw i budowli
towarzyszacych dziatalnosci rolniczej.

4) wskaznik powierzchni zabudowy nie wigkszy niz: 50% powierzchni dziatki budowlane;j;
5) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01 — 1,0;
6) udziat powierzchni biologicznie czynnej w zagospodarowaniu dziatki budowlanej nie mniejszy niz 30%.
7) wysokos$¢ do szczytu dachu budynkow:
a) mieszkalnych do 2 kondygnacji nadziemnych, nie wigksza niz:
- 9,5 m w przypadku dachu stromego;
- 7,0 m w przypadku dachu ptaskiego;
b) gospodarczo garazowych nie wicksza niz:
- 7,0 m w przypadku dachu stromego;
- 6,0 m w przypadku dachu plaskiego;

c¢) inwentarskich, magazynoéw, wiat na sprzet rolniczy oraz innych budynkéw i budowli towarzyszacych
dziatalno$ci rolnicze nie wickszg niz:

- 12,0 m w przypadku dachu stromego;
- 9,0 m w przypadku dachu ptaskiego;
8) dachy ptaskie lub strome;

9) szeroko$¢ frontu nowo wydzielanej dziatki budowlanej, z wylaczeniem dziatek pod lokalizacje
infrastruktury technicznej, dojs¢ i dojazdéw, nie mniejszg niz 20 m;

10) kat potozenia granic dziatlek w stosunku do pasa drogowego: prostopadly lub identyczny z katem
potozenia w stosunku do pasa drogowego istniejacych granic dziatek z tolerancja £ 15°;

11) dopuszcza si¢ wydzielanie dzialek o szeroko$ci innej niz minimalna:
a) w celu koniecznego powigkszenia dziatek sgsiednich;
b) pod lokalizacje obiektow infrastruktury techniczne;j;
¢) w celu wydzielenia doj$cia i dojazdu do nowo wydzielanych dziatek;
12) dostep z przylegtej drogi publicznej oraz z drog wewnetrznych;
13) zapewnienie stanowisk postojowych zgodnie z §20 pkt 3;

14) dopuszczenie wykorzystania dachéw na tarasy, ogrody, instalacje klimatyzacyjne czy panele stoneczne,
ktorych elementy nie przekrocza wysokosci 1 m ponad poziom dachu;

15) dopuszczenie lokalizacji na dziatce budowlane;j:
a) kondygnacji podziemnych;
b) urzadzen budowlanych, z uwzglednieniem pozostatych ustalen planu.

§12. W zakresie szczegétowych parametrow iwskaznikow  ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, dla terenu oznaczonego symbolem 18RM, 19RM ustala si¢:

1) przeznaczenie - tereny zabudowy zagrodowej lub produkcji rolniczej;

2) lokalizacj¢  zabudowy zgodnie zliniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu,
z dopuszczeniem:
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a) wysunigcia przed lini¢ czesci budynku, takich jak: okapy, gzymsy, wykusze, balkony, schody, pochylnie,
na glebokos$¢ nie wigkszg niz 1,5 m;

b) w przypadku rozbudowy istniejacych budynkow dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej linii zabudowy od
krawedzi jezdni, bez prawa jej przekraczania;

3) lokalizacje na dzialce budowlanej: budynkdéw mieszkalnych jednorodzinnych i budynkéw gospodarczych,
inwentarskich, magazynéw, garazy i wiat na sprzet rolniczy, innych budynkow i budowli towarzyszacych
dziatalnos$ci rolnicze;j;

4) wskaznik powierzchni zabudowy nie wigkszy niz: 50% powierzchni dziatki budowlane;;
5) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01 — 2,0;
6) udziat powierzchni biologicznie czynnej w zagospodarowaniu dziatki budowlanej nie mniejszy niz 30%;
7) wysokos$¢ do szczytu dachu budynkow:
a) mieszkalnych do 2 kondygnacji nadziemnych, nie wickszg niz:
- 9,5 m w przypadku dachu stromego;
- 7,0 m w przypadku dachu ptaskiego;
b) gospodarczo garazowych nie wigkszg niz:
- 7,0 m w przypadku dachu stromego;
- 6,0 m w przypadku dachu ptaskiego;

¢) inwentarskich, magazyndéw, wiat na sprzet rolniczy oraz innych budynkéw i budowli towarzyszacych
dziatalnosci i produkcji rolniczej nie wigksza niz:

- 12,0 m w przypadku dachu stromego;
- 9,0 m w przypadku dachu plaskiego;
8) dachy ptaskie lub strome;

9) szeroko$¢ frontu nowo wydzielanej dzialki budowlanej, z wylaczeniem dziatek pod lokalizacje
infrastruktury technicznej, doj$¢ i dojazdéw, nie mniejsza niz 20 m;

10) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego: prostopadly lub identyczny zkatem
potozenia w stosunku do pasa drogowego istniejagcych granic dziatek z tolerancja £ 15°

11) dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek o szerokosci innej niz minimalna:
a) w celu koniecznego powigkszenia dziatek sgsiednich;
b) pod lokalizacje obiektow infrastruktury technicznej;
¢) w celu wydzielenia dojscia i dojazdu do nowo wydzielanych dzialek;
12) dostep z przyleglej drogi publicznej oraz z dréog wewnetrznych;
13) zapewnienie stanowisk postojowych zgodnie z §20 pkt 3;

14) dopuszczenie wykorzystania dachow na tarasy, ogrody, instalacje klimatyzacyjne czy panele stoneczne,
ktorych elementy nie przekrocza wysokosci 1 m ponad poziom dachu;

15) dopuszczenie lokalizacji na dzialce budowlanej:
a) kondygnacji podziemnych;
b) urzadzen budowlanych, z uwzglednieniem pozostatych ustalen planu.

§ 13. W  zakresie szczegblowych  parametrow 1 wskaznikdw  ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, dla terenu oznaczonego symbolem U, ustala sig:

1) przeznaczenie - tereny zabudowy ustugowej;

2) dopuszczenie zachowania istniejacej zabudowy kubaturowej;
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3) dopuszcza si¢ lokalizacje jedynie budynkéw ustugowych o funkcjach administracji, kultury, ochrony
zdrowia, gastronomii, handlu o powierzchni do 500 m2, leczniczo-opiekunczych, hotelowych, warsztatow
rzemie$lniczych, biur oraz jednego budynku gospodarczego i jednego budynku garazowego;

4) na dzialce ustlugowej nalezy zapewni¢ lokalizacje obiektéw technologicznych imiejsc do parkowania
pojazdéw niezbednych do obstugi terenow ustug;

5) dopuszcza si¢ zabudowe dziatki do 50% jej powierzchni, lecz nie wigcej niz 500 m?;
6) maksymalng powierzchni¢ sprzedazy 200,0m? dla funkcji handlowej;
7) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ nizszy niz 20% powierzchni dziatki;
8) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01 — 2,0;
9) wysokos$¢ budynkow:
a) ustugowych, do 2 kondygnacji nadziemnych, nie wigksza niz:
- 12,0 m w przypadku dachu stromego;
- 10,0 m w przypadku dachu ptaskiego;
b) garazowych, gospodarczych, nie wicksza niz:
- 5,0 m w przypadku dachu stromego;
- 3,5 m w przypadku dachu ptaskiego;
10) dachy budynkow: ptaskie lub strome;

11) szeroko$¢ frontu nowo wydzielanej dziatki budowlanej, z wylaczeniem dziatek pod lokalizacje
infrastruktury technicznej, doj$¢ i dojazdow, nie mniejsza niz 12 m;

12) powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej, z wyjatkiem dziatek pod lokalizacj¢ infrastruktury
technicznej, doj$¢ i dojazdow, nie mniejszg niz 600 m?;

13) dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek o powierzchni i szeroko$ci innej niz minimalna;
a) w celu koniecznego powigkszenia dziatek sgsiednich;
b) pod lokalizacje obiektéw infrastruktury technicznej;
¢) w celu wydzielenia dojscia i dojazdu do nowo wydzielanych dzialek budowlanych;
14) dostep z przylegtej drogi publicznej oraz z drog wewnetrznych;
15) zapewnienie stanowisk postojowych zgodnie z §20 pkt 3;

16) dopuszczenie wykorzystania dachow na tarasy, ogrody, instalacje klimatyzacyjne czy panele stoneczne,
ktorych elementy nie przekrocza wysokosci 1 m ponad poziom dachu;

17) dopuszczenie lokalizacji na dziatce budowlane;j:
a) kondygnacji podziemnych;
b) urzadzen budowlanych, z uwzglednieniem pozostatych ustalen planu.

§14. W  zakresie szczegétowych parametrow i1wskaznikow ksztalttowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, dla terenu oznaczonego symbolem 1R, 2R, ustala sig:

1) przeznaczenie- tereny rolnicze;

2) dopuszczenie zachowania istniejagcego zainwestowania, zzakazem realizacji nowych obiektow
kubaturowych z wyjatkiem urzadzen infrastruktury technicznej;

3) zakaz zalesien;

4) zakaz realizacji nowych ciagéw komunikacyjnych, za wyjatkiem drég dojazdowych do pol, na zasadach
okreslonych w przepisach odregbnych.

§ 15. W  zakresie szczegOlowych parametrow i wskaznikow  ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, dla terenu oznaczonego symbolem ZL1, ZL2, ustala si¢: przeznaczenie - tereny
lasow.
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§16.1. W zakresie szczegblowych parametrow i wskaznikow ksztalttowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, dla terenu oznaczonego symbolem 1KDZ, 2 KDZ, ustala si¢:

1) przeznaczenie — tereny drog publicznych klasy drogi zbiorczej;

2) zakaz realizacji wszelkiej zabudowy z wyjatkiem urzadzen technicznych stuzacych komunikacji, sieci
infrastrukturalnych, zieleni przydroznej oraz wiat przystankowych, zgodnie z przepisami odrgbnym;

3) zakaz lokalizacji skrzynek rozdzielczych infrastruktury technicznej w trojkatach widocznosci na
wlaczeniach drog publicznych i wewngtrznych.

2. W zakresie szczegdlowych parametréw i wskaznikdéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu, dla terenu oznaczonego symbolem 1KDL, 2KDL, 3KDL ustala sig:

1) przeznaczenie — tereny drog publicznych klasy drogi lokalne;;

2) zakaz realizacji wszelkiej zabudowy z wyjatkiem urzadzen technicznych stuzacych komunikacji, sieci
infrastrukturalnych, zieleni przydroznej oraz wiat przystankowych, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

3) zakaz lokalizacji skrzynek rozdzielczych infrastruktury technicznej w trojkatach widocznosci na
wlaczeniach drég publicznych i wewnetrznych;

3. W zakresie szczegdtowych parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu, dla terenu oznaczonego symbolem (1KDW...7KDW), ustala si¢:

1) przeznaczenie — tereny drog publicznych wewnetrznych;

2) zakaz realizacji wszelkiej zabudowy z wyjatkiem urzadzen technicznych stuzacych komunikacji, sieci
infrastrukturalnych, zieleni przydroznej oraz wiat przystankowych, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

3) zakaz lokalizacji skrzynek rozdzielczych infrastruktury technicznej w trojkatach widocznosci na
wlaczeniach drog publicznych i wewnetrznych do drogi publicznej;

§ 17. W zakresie granic isposobow zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow, wtym terenéw gorniczych, atakze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 18. W zakresie szczegétowych zasad i warunkow scalania ipodziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym: nie przewiduje si¢ scalania ipodzialu nieruchomosci, wymagajacych wszczecia procedury
W rozumieniu przepiséw odrebnych.

§ 19. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji ustala si¢:
1) szeroko$¢ drog w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;

2) zachowanie ciaglosci elementéw pasa drogowego, w szczegdlnosci jezdni, chodnikow, $ciezek
rowerowych i pieszo-rowerowych, w granicach obszaru planu oraz z zewnetrznym uktadem drogowym;

3) nakaz zapewnienia na dziatce budowlanej stanowisk postojowych dla samochodow osobowych, w acznej
liczbie nie mniejszej niz:
a) na kazdy lokal mieszkalny w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej MN: 1 stanowisko postojowe,

b)na kazdy lokal mieszkalny w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej lub uslugowej MN/U:
1 stanowisko postojowe oraz 1 stanowisko dla funkcji ustugowej ,

c)na kazde 50m?> pow. budynkow ustugowych lub jeden lokal ustugowy w zabudowie ustugowej U:
1 stanowisko postojowe,

d) na kazdy lokal mieszkalny w zabudowie zagrodowej RM: 1 stanowisko postojowe,
e) miejsca postojowe lokalizowac poza powierzchnig biologicznie czynna;

f) liczbe miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa nalezy ustala¢
zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 20. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej ustala si¢:
1) powiazanie sieci infrastruktury technicznej z ukladem zewnetrznym oraz dostep do sieci;

2) uwzglednienie w zagospodarowaniu terendéw wymagan i ograniczen wynikajacych z przebiegu istniejacych
sieci infrastruktury technicznej z dopuszczeniem ich przebudowys;

Id: B739308F-9639-45D1-9886-FA4E268ADF52. Podpisany Strona 9



3) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng: nn, Sn:

a) dopuszcza si¢ budowe infrastruktury sieciowej Sredniego napigcia 15kV iniskiego napigcia nn 0,4kV
oraz przebudowe istniejacej infrastruktury sieciowej zlokalizowanej na terenach objetych mpzp wraz
z niewielka korektg trasy;

b) wyznacza si¢ pas technologiczny terenu ochronnego dla napowietrznych ikablowych linii
elektroenergetycznych:

- dla linii napowietrznych SN-15 kV — 14 m (po 7 m po kazdej ze stron od osi linii);
- dla linii napowietrznych nn-0,4 kV — 7 m (po 3,5 m po kazdej ze stron od osi linii);
- dla linii kablowych SN-15kV i nn-0,4 kV — 1,4 m (po 0,7 m po kazdej ze stron od osi linii);

- zakaz sytuowania instalacji fotowoltaicznych, sadzenia roslinnosci wysokiej 10 rozbudowanym
systemie korzeniowym, w tym obowigzuje szerokos¢ pasa wycinki podstawowej drzew na trasie linii
wg przepisow odrgbnych.

-w przypadku planowania robdt budowalnych w odleglosci liczonej w poioziomie od skrajnych
przewodooéw lub toru kabla, mniejszej niz: 5 m dla linii napowietrznych SN 15KV, 3 m dla linii
napowietrznych nn 0,4kV oraz 2,5 m dla linii kablowych Sn,nn nakaz wykonania uzgodnien
branzowych z wtascicielem linii;

c) zasilanie w energig elektryczng z sieci elektroenergetycznych na obszarze planu lub poza nim, dopuszcza
si¢ budowe irozbudowe sieci elektroenergetycznej odpowiednio do zbilansowanych potrzeb i zgodne
z warunkami wydanymi przez przedsiebiorstwo energetyczne;

d) dopuszcza si¢ budowe stacji transformatorowych na terenie objetym planem ze wskazaniem lokalizacji
przez operatora sieci;

e) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ stawiania stacji transformatorowych i wydzielania terenu dla potrzeb ich
budowy;

f) w przypadku wystapienia kolizji dopuszcza si¢ przebudowe sieci elektroenergetycznych, sposob
i warunki przebudowy sieci elektroenergetycznej okresli Operator sieci, koszty zwiagzane z przebudowa
poniesie Podmiot wchodzacy w kolizjg;

g) dla usytuowania urzadzen elektroenergetycznych, wtym dla stacji transformatorowych, nie jest
wymagane zachowanie linii zabudowy, wlasciciele terenow winni rezerwowac¢ miejsce na potrzeby
rozbudowy sieci elektroenergetycznej;

h) wszystkie istniejace na obszarze sieci elektroenergetyczne kablowe podziemne nalezy wkomponowac
w projektowane zagospodarowanie przedmiotowego terenu, zachowujac bezpieczne odleglosci lub je
przebudowac;

i) ograniczenia dotyczace maksymalnej powierzchni zabudowy, intensywno$ci zabudowy oraz udziatu
powierzchni biologicznie czynnej nie dotycza dzialek budowalnych widzialnych na potrzeby lokalizacji
urzadzen elektroenergetycznych, w tym stacji transformatorowych;

4) zaopatrzenie w wodg pitna:
a) z uktadu istniejacej i projektowanej sieci wodociggowej;
b) rozbudowe sieci wodociggowej, w tym budowe nowych wodociggdw zgodnie z przepisami odrgbnymi;

¢) obowigzek przy rozbudowie i modernizacji sieci wodociggowej - uwzglgdnienia wymogow dotyczacych
przeciwpozarowego zaopatrzenia w wodg, w tym lokalizacji hydrantéw przeciwpozarowych;

5) odprowadzenie $ciekoéw bytowych i przemystowych:

a) odprowadzanie $ciekow komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej na zasadach okre$lonych
w przepisach odrgbnych, z uwzglednieniem lit. b) i c);

b) dopuszcza si¢ odprowadzenie §ciekow komunalnych do szczelnych zbiornikéw bezodpltywowych jezeli
warunki techniczne lub ekonomiczne nie pozwalaja na odprowadzenie ich do kanalizacji sanitarne;j;

¢) dopuszcza si¢ odprowadzenie $Sciekdw komunalnych do indywidualnych oczyszczalni $ciekow jezeli
warunki techniczne lub ekonomiczne nie pozwalajg na odprowadzenie ich do kanalizacji sanitarnej;
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6) w celu retencjonowania wod opadowych iroztopowych lub nadmiaru wod gruntowych dopuszcza si¢
realizacj¢ otwartych lub podziemnych zbiornikoéw retencyjnych oraz komor drenazowych w granicach
dziatek budowlanych;

7) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych:

a) odprowadzenie = do  sieci  kanalizacji  deszczowej,  zdopuszczeniem — zagospodarowania
w granicach dziatki budowlanej na wtasny teren nieutwardzony oraz zgodnie z przepisami odrgbnymi;

b) budowe sieci kanalizacji deszczowej grawitacyjnej wraz zniezbednymi urzadzeniami
podczyszczajacymi zgodnie z przepisami odrebnymi;
8) zaopatrzenie w systemy grzewcze:
a) dopuszczenie stosowania wnowo powstatej zabudowie systeméw grzewczych ~w oparciu
o urzadzenia grzewcze spelniajace wymogi Ekoprojektu lub klasy 5 wg normy PN-EN 303-5:2012 oraz

odnawialne zrodta energii, zaopatrzenie w gaz ustala z nowoprojektowanych sieci gazowych na terenie
gminy w obszarze lub poza obszarem planu;

b) z sieci gazowej lub zindywidualnych zrédel ciepta, wtym ciepta wytwarzanego w instalacjach
odnawialnego zrédta energii;

c) dopuszcza si¢ przebudowe , rozbudowe, remont i likwidacje istniejacych oraz budowe nowych sieci
gazowych;

d) ustala si¢ minimalne $rednice sieci gazowej — 25[mm];

e) ustala si¢ strefy kontrolowane dla nowoprojektowanych sieci gazowych na terenie gminy zgodnie
z przepisami wynikajacymi z Rozporzadzenia Ministra Gospodarki z dnia 26 kwietnia 2013 r. w sprawie

warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé sieci gazowe iich usytuowanie (Dz. U. z 2013 r.
poz. 640);

9) gospodarowanie odpadami: zasady zagospodarowania odpadow zgodnie z przepisami odrgbnymi;
10) dopuszczenie robot budowlanych w zakresie:

a) infrastruktury technicznej, wtym w szczegdlno$ci: sieci wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowej,
cieplowniczej, elektroenergetycznej, telekomunikacyjnej (w tym sieci $wiattowodowe oraz wezly
dystrybucyjne);

b) monitoringu wizyjnego oraz systemu stuzb ratowniczych i bezpieczenstwa publicznego.
§ 22. Nie ustala si¢ tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow.

§ 23. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: uchwala si¢ dla terenow objetych ustaleniami planu stawke
stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty ztytulu wzrostu wartoéci nieruchomo$ci w nastepujacych
wysokosciach:

SYMBOL PRZEZNACZENIA TERENU WARTOSC STAWKI PROCENTOWE]J
MN, MN/U 10%
Pozostate 0%

§ 24. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Pyzdr.
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§ 25. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczaca Rady

Justyna Sosnowska
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Zakacznik Nr 2 do uchwaly Nr XL1/332/2023
Rady Miejskiej w Pyzdrach
z dnia 30 czerwca 2023 r.

W sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Ruda
Komorska (etap I).

ROZSTRZYGNIECIE

Rady Miejskiej w Pyzdrach w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do wytozonego do publicznego
wgladu projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Ruda Komorska
(etap 1) wraz z prognoza odzialywania na $srodowisko.

Zgodnie z art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(j.t. Dz. U. 2 2023 r. poz. 977) Rada Miejska w Pyzdrach rozstrzyga co nastgpuje:

Na podstawie o§wiadczenia Burmistrza Pyzdr w sprawie braku uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wytozonego do publicznego wgladu wraz prognoza odziatywania na
srodowisko w dniach od 26.05.2023 r. do 16.06.2023 r. i terminem wnoszenia uwag do dnia 30 czerwca
2023 r., nie rozstrzyga si¢ o sposobie ich rozpatrzenia.
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Zakacznik Nr 3 do uchwaly Nr XL1/332/2023
Rady Miejskiej w Pyzdrach
z dnia 30 czerwca 2023 r.

W sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Ruda
Komorska (etap I).

ROZSTRZYGNIECIE

Rady Miejskiej w Pyzdrach o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z
przepisami o finansach publicznych

Zgodnie z art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz. U. z 2023 r., poz. 977), po zapoznaniu si¢ z projektem miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Rada Miasta Pyzdry stwierdza, ze:

§1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, sluzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb
wspolnoty (mieszkancow) stanowigce — zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o
samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 40 ze zm.) zadania wlasne gminy.

§2. Finansowanie inwestycji w zakresie budowy sieci infrastruktury technicznej (m.in. kanalizacyjnej,
wodociggowej) realizowane bedzie wg zasad przyjetych w Gminie Pyzdry Iub na podstawie
porozumienia z innymi podmiotami.

§3. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej :

1) wydatki z budzetu gmin,
2) wspotfinansowanie srodkami zewng¢trznymi poprzez budzet gminy — w ramach m.in.:
a) Dotacji unijnych,
b) Dotacji samorzadu wojewodztwa
c) Kredytow pozyczek bankowych
d) Innych srodkéw zewnetrznych
3) Udzial inwestorow w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno-prawnym lub
w formie partnerstwa publiczno-prywatnego, a takze wtascicieli nieruchomosci.

§4. Inwestycje z zakresu przesytania i dystrybucji paliw gazowych , energii elektrycznej lub ciepla
realizowane bedg w sposob okreslony w art. 7 ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r Prawo energetyczne
(tj. Dz. U. z 2022 poz. 1385 ze zm.)

§5. Zgodnie z ustaleniami prognozy skutkow finansowych uchwalenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wsi Ruda Komorska (etap 1) — nie przewiduje kosztow zwigzanych
z realizacjg urzadzen i sieci infrastruktury techniczne;.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr XL1/332/2023
Rady Miejskiej w Pyzdrach
z dnia 30 czerwca 2023 1.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6Zn. zm.) ujawnione zostana po
kliknieciu w ikone
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UZASADNIENIE

Uzasadnienie w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi
Ruda Komorska (etap 1), gmina Pyzdry. Uzasadnienie zostato sporzadzone zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2023 r. poz. 977). Prace nad planem rozpoczgto
w wyniku podjetej uchwaty Rady Miejskiej w Pyzdrach Nr XXXI11/298/18 z dnia 8 pazdziernika 2018 r., w
sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi
Ruda Komorska (etap I). Obszar opracowania planu miejscowego stanowi teren miejscowosci Ruda
Komorska z obecnym przeznaczeniem w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego jako tereny
zabudowy zagrodowej.
Teren planu znajduje si¢ na obszarach ochrony przyrody oraz stref ochrony konserwatorskiej. Miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego wsi Ruda Komorska, jest zgodny ze struktura funkcjonalno-
przestrzenng ustalong w Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Pyzdry uchwalonego uchwata Nr VII1/74/2015 Rady Miejskiej w Pyzdrach z dnia 23 wrzesnia 2015 roku.
Teren stanowiacy ,,Etap I” uchwalenia planu obejmujg tereny zabudowy zagrodowej, grunty rolne, teren
drogi powiatowej oraz droég gminnych. Teren ten w stosunku do uchwaly inicjujgcej zostal pomniejszy o
grunty klasy LsVI dz. nr 508/4 ze wzglgdu na brak otrzymania zgody na zmian¢ przeznaczenia gruntow
lesnych na cele nierolnicze.
W zwiazku z powyzszym teren dzialki nr 508/4 zostal wylaczony z uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wsi Ruda Komorska. Zakresem planu objeto teren z wylgczeniem
nieruchomosci o pow. ok 1,0950 ha i oznaczono go jako ,,Etap I”.
1. Sposob realizacji wymogdéw wynikajacych z art. 1 ust. 2—4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

1.1. Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury.

W ustaleniach szczegdétowych okreslono parametry i wskazniki dotyczace zasad ksztaltowania
zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu, zapewniajacych spetnienie wymagan tadu
przestrzennego, urbanistyki i architektury.

1.2. Walory architektoniczne i krajobrazowe
Plan miejscowy, okresla ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow
zagospodarowania  terenu, zapewniajacych spelienie = waloréw  architektonicznych i
krajobrazowych ze wzgledu na przeznaczenie przedmiotowego terenu pod realizacje zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej. Plan miejscowy w § 6 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony
srodowiska, przyrody i krajobrazu. Nieuniknione przeksztatcenia Srodowiska i krajobrazu,
zwigzane z realizacjg ustalen miejscowego planu moga zostaé ograniczone poprzez wdrozenie
odpowiednich dziatan proekologicznych, na etapie przygotowania i realizacji inwestycji
budowlanych. Dziatania te przedstawiono w prognozie oddziatywania na srodowisko oraz zawarto
w ustaleniach planu miejscowego.

1.3. Wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow rolnych i
lesnych. Plan miejscowy zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska, przyrody i
krajobrazu. W granicach obszaru objetego opracowaniem nie ma zbiornikéw wodnych. Nie ma
rowniez ciekow wodnych i rowéw melioracyjnych.

Stan aktualny JCWP oznaczony jako dobry. Ocena ryzyka nieosiggni¢cia celow srodowiskowych —
cz¢$¢ wod oceniona jako niezagrozona.

Grunt znajdujacy si¢ na terenie objetym planem (etap I), nie wymagaja uzyskania zgody
wlasciwego organu, w zakresie zmiany przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze oraz
otrzymal zgod¢ na wylacznie z produkcji lesnej dz. nr 650 oraz 653. Obszar planu jest polozony na
terenach ochrony przyrodniczej: Nadwarcianskim Parku Krajobrazowym, Obszarze Natura 2000 -
obszarze specjalnej ochrony ptakow Dolina §rodkowej Warty (PLB300002), Pyzdrskim Obszarze
Chronionego Krajobrazu, Obszarze Natura 2000 - Ostoja Nadwarcianska (PLH300009);

W prognozie oddzialywania na $rodowisko uwzgledniono zagadnienia dotyczace flory i fauny
wystepujacej w zakresie opracowania planu oraz uwzgledniono oddziatywanie na tereny Natura
2000.
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1.4. Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;j .
Na terenie objetym planem: wystepuja stanowiska archeologiczne ujete w ewidencji stuzby
konserwatorskiej obszar AZP 59-34/1, 2 bedace pozostatoScig osadnictwa pradziejowego, w
granicy wyznaczonego stanowiska archeologicznego dopuszcza si¢ dziatalno$¢ inwestycyjng oraz
okresla wymog przeprowadzenia badan archeologicznych w trakcie realizacji prac ziemnych
zgodnie z przepisami odr¢gbnymi;.

1.5. Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby o0sob
niepelnosprawnych.
Projekt planu zostatl sporzadzony w celu umozliwienia zabudowy jednorodzinnej i ustugowe;j.
Obszar terenow przeznaczonych pod zabudowe jest potozony poza obszarami zagrozenia
powodziowego oraz poza terenem osuwisk.

1.6. Walory ekonomiczne przestrzeni.
Plan miejscowy zostal opracowany zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym wraz z przepisami wykonawczymi, dlatego jego tre$¢ nie odnosi si¢ bezposrednio
do waloréw ekonomicznych terenu, dla ktorego jest sporzadzany. Plan nie ogranicza mozliwos$ci
tymczasowego zagospodarowania zgodnego z dotychczasowym przeznaczeniem oraz sposobem
uzytkowania terenu. Przedmiotowy temat zostal przeanalizowany w ,Prognozie skutkoéw
finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Ruda
Komorska. Zgodnie z prognoza uchwalenie planu spowoduje wzrost dochodéw gminy z tytutu
podatku od nieruchomosci.

1.7. Prawo wlasnosci.
Ustalenia planu oraz sposob wyznaczenia terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi
okreslono majac na uwadze poszanowanie prawa wiasnosci terenow.

1.8. Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.
Zgodnie z ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, projekt planu podlegat
uzgadnianiu z organami wojskowymi oraz odpowiedzialnymi za ochrong¢ granic i bezpieczenstwa
Panstwa. Organy te uzgodnity i zaopiniowaty rozwigzania projektowe bez uwag.

1.9. Potrzeby interesu publicznego.
Celem planu jest dostosowanie potrzeb mieszkaniowych dla mieszkancow gminy. Przedmiotowe
zadanie inwestycyjne nie jest realizacja inwestycji celu publicznego zaréwno o znaczeniu lokalnym
jak 1 ponadlokalnym. Plan miejscowy nie ustala lokalizacji inwestycji celu publicznego,
wynikajagcych z Planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa wielkopolskiego
uchwalonego uchwala numer V/70/19 Sejmiku Wojewddztwa Wielkopolskiego z dnia 25 marca

2019 roku.
1.10. Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych.

Projekt planu miejscowego zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systemOow komunikacji i infrastruktury technicznej. Plan nie ogranicza mozliwosci realizacji
infrastruktury sieci szerokopasmowe;j.

1.11. Udzial spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu §rodkéw komunikacji elektroniczne;.
Zachowanie jawno$ci i przejrzystosci procedur planistycznych. Burmistrz Pyzdr na kazdym etapie
procedury planistycznej dotyczacej planu miejscowego zapewnit jawnos$¢ 1 przejrzystos¢ ww.
procedury. W szczegdlnosci dotyczy to etapow zwigzanych z udziatem spoteczenstwa . W dniu
29.01.2021 roku Burmistrz Pyzdr ogtlosit o przystgpieniu do sporzadzenia planu miejscowego w
lokalnej prasie, na tablicy ogloszen Urzedu Miejskiego oraz na stronie internetowej Urzedu
Miejskiego, wyznaczajac termin sktadania wnioskéw do projektu planu. W wyznaczonym terminie
w procedurze planistycznej nie wptynety wnioski od oséb prywatnych. Ponadto, projekt planu
miejscowego zostal wylozony do publicznego wgladu wraz z prognoza oddziatywania na
srodowisko w dniach od 26.05.2023 r. do 16.06.2023 r., po uprzednim ogloszeniu o ww.
wytozeniu. Ogloszenie zamieszczono w lokalnej prasie, na tablicy ogloszen Urzedu Miejskiego
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oraz na stronie internetowej Urzgdu. W ogloszeniu zostat wyznaczony termin wylozenia projektu i
prognozy, termin dyskusji publicznej ustalono na dzien 31.05.2023 r. oraz ustalono termin
sktadania uwag — do dnia 30.06.2023 r. W terminach wyznaczonych przez Burmistrza Pyzdr kazdy,
kto kwestionuje ustalenia przyjete w projekcie planu miejscowego lub w prognozie oddzialywania
na $rodowisko, mogt wnies¢ uwagi. Uwagi mogly by¢ wnoszone w formie pisemnej, w formie
ustnej do protokolu z dyskusji publicznej, a takze za pomoca poczty elektronicznej. W
wyznaczonym terminie uwagi nie wptynety.

1.12. Zapewnienie odpowiedniej ilosci i jako$ci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci Projekt
zmiany planu miejscowego w §17 i 18 zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy
i budowy systemow infrastruktury technicznej oraz komunikacji, w tym systemow zaopatrzenia w
wodg, w energie elektryczng oraz odprowadzania Sciekow..

1.13. Przeznaczenia terend6w w odniesieniu do interesu publicznego i1 interesOw prywatnych
Projekt planu wyznacza tereny zabudowy zagrodowej, jednorodzinnej oraz jednorodzinnej lub
ustugowej. W ramach procedury planistycznej w odpowiedzi na zawiadomienie Burmistrza o
przystapieniu do sporzadzenia planu miejscowego, wplynegty wnioski od osob prywatnych. W
trakcie wylozenia do publicznego wgladu oraz w wyznaczonym na wnoszenie uwag terminie nie
wplynety zadne uwagi. Dodatkowo, na potrzeby projektu planu miejscowego zostata sporzadzona
prognoza oddziatywania na $rodowisko oraz opracowano prognozg skutkow finansowych
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

1.14. Wymagania tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz walorow
ekonomicznych przestrzeni, w przypadku sytuowania nowej zabudowy Podstawowym i
nadrzednym celem planu jest zabezpieczenie mozliwosci realizacji struktury zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej. W planie lokalizowano tereny dla nowej zabudowy, rozumiane;
jako efektywne gospodarowanie przestrzenia w warunkach ekonomicznych. Realizacja
przedmiotowego projektu planu wptynie korzystnie na rozwoj ekonomiczny jednostki gminnej
poprzez podniesienie standardu zycia mieszkancow oraz uporzadkowanie zabudowy w zaleznosci
od potrzeb mieszkancow.

2. Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktdrej mowa w art. 32 ust. 1.

W wyniku sporzadzonej oceny stwierdzono, ze obowigzujace Studium uwarunkowan i kierunkoéw

zagospodarowania przestrzennego gminy Pyzdry spetnia swoje zadania, a jego zapisy sg nadal aktualne,

tym samym uznano mozliwos¢ dalszego postugiwania si¢ tym opracowaniem planistycznym w pracach

Urzedu Miejskiego w Pyzdrach. W zwigzku z powyzszym niniejszy plan spelnia wymog zgodnosci z

wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym, gdyz nie narusza on ustalen zapisow Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Pyzdry oraz z obecnie obowigzujagcymi przepisami
odrebnymi.

3. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Do projektu planu sporzadzono prognozg skutkow finansowych wpltywu ustalen planu na dochody

wlasne i wydatki gminy. Prognoza zostata wykonana dla maksymalnych wartosci dotyczacych zaréwno

wydatkow jak i dochodow gminy. Maksymalne warto$ci dotycza elementéw mozliwych do oszacowania

w dniu opracowania prognozy skutkoéw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego. W =zalozeniach przyjeto peilng realizacje ustalen planistycznych wynikajacych z

ustalonych w planie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu.

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nie sg wymagane dla przedmiotowego opracowania.

Prognoza skutkow finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

wykazata, ze realizacja ustalen planu nie bgdzie wigzata si¢ z konieczno$cig poniesienia przez Gming

naktadow na budowe infrastruktury technicznej, zwigzang z koniecznoscig urzadzenia droég gminnych i

sieci wodociggowo - kanalizacyjnych. Uchwalenie planu spowoduje wzrost dochodéw z podatku od

nieruchomosci i moze spowodowa¢ wpltywy z podatku od czynnosci cywilnoprawnych. Przewiduje sig,
ze realizacja ustalen planu nie bedzie miata wptywu na budzet skarbu panstwa, wojewddztwa oraz
powiatu.
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4. Przebieg dotychczasowej procedury planistyczne;j.

1) Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostal poddany procedurze
planistycznej zgodnie z przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym. Burmistrz Pyzdr w ramach obowigzujacej procedury
planistycznej dokonal nastepujacych czynnosci: - oglosit w prasie miejscowej oraz poprzez
obwieszczenie na tablicach ogloszen i na stronach BIP o podjeciu uchwaty o przystgpieniu do
sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, okreslajac formeg, miejsce i
termin sktadania wnioskow, - powiadomit na pismie instytucje i organy wlasciwe do uzgadniania i
opiniowania, - rozpatrzyt wnioski do miejscowego planu ztozone przez organy i instytucje wtasciwe
do uzgadniania i opiniowania oraz osoby prywatne - sporzadzil prognoz¢ skutkéw finansowych
uchwalenia zmiany miejscowego planu, - sporzadzit prognoze oddzialywania na $rodowisko, -
uzyskatl opinie o projekcie miejscowego planu i dokonal jego uzgodnien, - oglosit w prasie, na
stronach BIP, a takze poprzez obwieszczenie o terminie wylozenia projektu miejscowego planu
wraz z prognoza oddzialtywania na srodowisko, informujac osoby fizyczne i prawne oraz jednostki
organizacyjne nie posiadajace osobowosci prawnej o mozliwosci skladania uwag dotyczacych
projektu planu oraz prognozy, - wytozyt projekt miejscowego planu do publicznego wgladu (w
dniach od 26.05.2023 r. do 16.06.2023 r.), przeprowadzit w dniu 31.05.2023 r. dyskusje publiczng
nad przyjetymi w projekcie miejscowego planu rozwigzaniami, - przyjmowat uwagi w terminie do
dnia 30.06.2023 r., w terminie tym uwag nie wniesiono. Wobec wyczerpania procedury
sporzadzenia projektu planu okreslonej w art. 17 pkt 1-14, Burmistrz Pyzdr przedktada Radzie
Miejskiej w Pyzdrach projekt uchwaty wraz z jej integralnymi czegsciami, tj.: 1) zatacznikiem Nr 1 —
stanowigcym czg$¢ graficzng, zwang dalej rysunkiem planu, opracowanym w skali 1: 1000; 2)
zatacznikiem Nr 2 — stanowigcym rozstrzygniccie Rady Miejskiej w Pyzdrach o sposobie
rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu; 3) zalacznikiem Nr 3 — stanowigcym
rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Pyzdrach o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy oraz o zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, do uchwalenia, 4) zatacznik Nr 4 —
dokument elektroniczny zawierajacy dane przestrzenne utworzone do planu.

Po uchwaleniu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przez Rade Miejska w Pyzdrach

uchwata wraz z zalgcznikami oraz dokumentacjg prac planistycznych zostanie przekazana wojewodzie

w celu oceny ich zgodnosci z przepisami prawa i publikacji w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa

Wielkopolskiego. Publikacja w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Wielkopolskiego obejmie tekst

planu stanowiacy tres¢ uchwaty, czes¢ graficzng oraz wymagane rozstrzygnigcia stanowiace zataczniki

do uchwaty.

Przewodniczaca Rady

Justyna Sosnowska
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