BURMISTRZ PYZDR

oglasza I przetarg ustny nieograniczony
na sprzedaz nastepujacej nieruchomosci

Potozenie nieruchomosci: Wrabczynkowskie Holendry

Numer geodezyjny nieruchomosci: 261/10, 261/7

Powierzchnia dziatek: 0.9659 ha (dz. 261/10 — 0.5476 ha, dz. 261/7 — 0.4183 ha)

KN1S/00022382/9

Nieruchomo$¢ gruntowa (dziatki gruntu nr 261/7 i 261/10) zabudowana
budynkiem dawnej szkoly o powierzchni uzytkowej 1 072,40 m? oraz
budynkiem gospodarczym z pomieszczeniami sanitarnymi, zlokalizowana we
wschodniej czgsci gminy Pyzdry, w odleglosci okoto 9,5 km od centrum
miasta Pyzdry. W najblizszym otoczeniu nieruchomosci znajduja si¢
pojedyncze budynki mieszkalne i gospodarcze w zabudowie mieszkaniowej
jednorodzinnej oraz zabudowie zagrodowej, niezabudowane tereny
uzytkowane rolniczo, tereny le$ne. Budynek bytej szkoty zostal wzniesiony
w latach 30-tych XX wieku, w latach 80-tych zostat rozbudowany o zachodnig
czg$¢, jest w S$rednim stanie technicznym, wyposazony w instalacje
techniczno-sanitarne  (elektryczna, = wodno-kanalizacyjna,  centralnego
ogrzewania, odgromowa, wentylacyjna grawitacyjna). Ogolny standard
wykonczenia pomieszczen okreslono jako sredni. Budynek gospodarczy z
pomieszczeniami sanitarnymi, jest w zlym stanie technicznym, wyposazony w
instalacje elektryczng, ogélny standard wykonczenia pomieszczen okreslono
jako niski. Budynek szkoty wraz z budynkiem gospodarczym z
pomieszczeniami sanitarnymi znajdujg si¢ na terenie dziatki gruntu nr 261/10.
Teren dziatki gruntu nr 261/10, wokdét budynku, zostal czgsciowo
zagospodarowany — jest ogrodzony (od strony potudniowej i czeSciowo od
strony wschodniej), czeSciowo utwardzony, z licznymi nasadzeniami
ozdobnymi. Uksztattowanie terenu, na ktérym znajduje si¢ nieruchomos¢ jest
ptaskie. Dziatka gruntu nr 261/7 posiada prostokatny ksztalt oraz lekko
pochyte uksztaltowanie terenu w kierunku pdétnocnym. Na terenie dziatki
gruntu nr 261/7 znajduja si¢ zadrzewienia i zakrzewienia, pochodzace z
nasadzen i samosiewu. Na przedmiotowej dziatce gruntu od dtuzszego czasu
nie stosowano zabiegdw agrotechnicznych, przewazaja gleby klasy VI
Nieruchomos¢ posiada bezposredni dostep do drogi publicznej — dojazd do
nieruchomosci realizowany jest droga o nawierzchni asfaltowej (do drogi
publicznej przylega bezposrednio dziatka gruntu nr 261/10, dziatka gruntu nr
261/7 posiada dostep do drogi publicznej poprzez teren dziatki gruntu nr
261/10). Do granicy dziatki doprowadzone jest przytacze Swiattowodowe.

Oznaczenie klasouzytkow:
dz. 261/10: Bi — inne tereny zabudowane
dz. 261/7: RV — grunty orne (0.0286 ha), RVI — grunty orne (0.3897 ha)

Dla nieruchomosci nie opracowano miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. W studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Pyzdry (Uchwala nr VIII/74/2015 Rady Miejskiej w
Pyzdrach z dnia 23.09.2015 r.) obszar dziatki gruntu nr 261/10 stanowi tereny
zainwestowane - ustug publicznych; obszar dziatki gruntu nr 261/7 stanowi
rolnicza przestrzen produkcyjng - teren upraw rolnych w tym trwatych

Termin do zlozenie wniosku przez osoby, ktorym przyshugiwato
pierwszenstwo w nabyciu nieruchomos$ci na podstawie art. 34 ustawy o
gospodarce nieruchomosciami (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1145 ze zm.) minat
13.08.2025 r.




1. Nieruchomo$¢ nie jest aktualnie objg¢ta obcigzeniami (w umowie
sprzedazy zostanie ustanowiona shizebno$¢ przesylu na rzecz Gminy
Pyzdry — sie¢ wodociagowa)

2. Dz.261/7 — jako dziatka rolna o powierzchni migdzy 0,3 ha a 1,0 ha objecta
bedzie prawem pierwokupu przez KOWR (umowa warunkowa)

W dniu podpisania aktu notarialnego (z zastrzezeniem, ze dla dz. 261/7

najpierw zostanie podpisana umowa warunkowa)

1 192 994,00 zt

zwolnione z podatku VAT na podstawie art. 43 ust. 1 pkt 9 i 10 ustawy o

podatku od towarow i ustug (tj Dz. U. z 2025 . poz. 775)

70 000,00 zt

do 31 pazdziernika 2025 roku

Urzad Miejski w Pyzdrach

ul. Taczanowskiego 1

62-310 Pyzdry

Sala narad

6 listopada 2025 roku o godz. 11%

WARUNKI PRZETARGU:

1. W przetargu moga wzia¢ udzial osoby fizyczne, osoby prawne i jednostki organizacyjne niebgdace
osobami prawnymi, ktorym ustawa przyznaje zdolno$¢ prawna, ktore wniosa wadium w pienigdzu i ztoza
pisemne oswiadczenia:

a) o zapoznaniu si¢ z warunkami przetargu, regulaminem przetargu, a takze stanem prawnym
nieruchomosci oraz jej przeznaczeniem i przyjeciu ich bez zastrzezen;
b) o zobowiazaniu si¢ do:
— adaptacji budynku znajdujacego si¢ na dzialce nr 261/10 na cele zwigzane z opieka nad osobami
niepetnosprawnymi, chorymi lub w podesztym wieku
— prowadzenie na terenie zbywanej nieruchomo$ci Domu Pomocy Spotecznej lub placowki
zapewniajacej catodobowg opieke osobom niepelnosprawnym, przewlekle chorym lub w podesztym
wieku, w tym prowadzonej na podstawie przepisoOw o dziatalnosci gospodarczej, ktorych dzialalnosé
uzyska wpis do wlasciwego rejestru prowadzonego przez Wojewode Wielkopolskiego
— uzyskanie wpisu do wlasciwego rejestru prowadzonego przez Wojewodg Wielkopolskiego — w ciagu
36 miesigcy od zawarcia umowy sprzedazy
— rozpoczgcia funkcjonowania placowki — nie pozniej niz 39 miesiecy od daty zawarcia umowy
sprzedazy (za termin rozpoczgcia funkcjonowania uwaza si¢ przyjgcie pierwszej osoby na pobyt
opiekunczy).
¢) o wyrazeniu zgody na odkup przez Gming i Miasto Pyzdry nieruchomosci za cen¢ zbycia tej
nieruchomosci w przypadku niedotrzymania obowigzkoéw, o ktérych mowa w punkcie b). Prawo odkupu
Gmina 1 Miasto Pyzdry moze zrealizowa¢ w ciggu 5 lat od dnia zbycia nieruchomos$ci zgodnie
z przepisami od art. 593 do 595 k.c.;
d) o zobowigzaniu w formie o§wiadczenia, ze w przypadku niedotrzymania terminow okreslonych
w podpunkcie b) zobowigzuje si¢ do zaptaty na rzecz Gminy i Miasta Pyzdry kar umownych
w wysokosci 4,2 % ceny sprzedazy za kazdy miesigc zwloki, ptatnych w terminie 14 dni od wystapienia
naleznos$ci. Dobrowolnie podda si¢ rygorowi egzekucji do kwoty: - 1 192 994,00 zt stownie: jeden
milion sto dziewigc¢dziesigt dwa tysigce dziewiecset dziewiecdziesiat cztery zlote.
Stosownie do przepisu art. 777 §1 pkt 5 Kpc. Gminie i Miastu Pyzdry bedzie przystugiwato prawo do
wystapienia z wnioskiem o nadanie aktowi notarialnemu nabycia nieruchomos$ci bedacej przedmiotem
przetargu klauzuli wykonalno$ci w terminie do 31 grudnia 2030 r. Gmina i Miasto Pyzdry bedzie
uprawniona do prowadzenia egzekucji przeciwko dtuznikowi o ile dtuznik nie zaplaci wyzej opisanej
kary umownej w terminie jej ptatnosci, okreslonym powyzej. Fakt nie dokonania przez dtuznika zaplaty



naleznosci w powyzszych terminach potwierdzony zostanie przez Gming i1 Miasto Pyzdry
oswiadczeniem przez nie zlozonym i dolgczonym do wniosku o nadanie temu aktowi (tytulowi
egzekucyjnemu) klauzuli wykonalnosci.

e) zgodzie na zamieszczeniu w tresci ksiegi wieczystej stuzebnosci przesylu na nieruchomosci, dla
znajdujacej si¢ na wschodniej czgéci dziatki nr 261/10 infrastruktury wodociagowej, tj.: hydrantu oraz
rurociagdébw prowadzacych do sasiednich dzialek, na rzecz Gminy Pyzdry dziatajacej jako przedsiebiorca
przesylowy, w tym: prawie do przeprowadzenia i utrzymania sieci przez nieruchomos$¢ obcigzona,
prawie do korzystania i uzywania sieci zgodnie z jej przeznaczeniem i w zakresie niezbednym dla
zapewnienia prawidlowego jej funkcjonowania, udostepnienia nieruchomo$ci w celu wykonania
czynnosci zwiazanych z remontem, rozbudowa, przebudowa, konserwacja oraz usuwaniem awarii sieci,
umozliwieniu dojazdu do sieci, pracy sprzgtu i swobodnego dostepu 0s6b upowaznionych

f) o zobowigzaniu w formie oswiadczenia ze w przypadku zbycia nieruchomosci zobowigzuje si¢ do
wprowadzenia do umowy sprzedazy postanowienia, iz wszelkie obowigzki wynikajace z warunkéw
przetargu okreslonych w pkt. a) — ) przechodzg na kolejnego nabywce.

2. W przetargu moga wzig¢ udzial ww. osoby, osobiscie albo poprzez pelnomocnikow legitymujacych si¢
pelnomocnictwem z podpisem notarialnie po§wiadczonym. W przypadku przystgpienia do przetargu
przez jednego ze wspotmalzonkéw konieczne jest przedtozenie pisemnego wyrazenia zgody
wspotmatzonka z notarialnym poswiadczeniem podpisu na przystapienie do przetargu, umowy
o rozdzielno$ci majatkowej wspotmatzonkow albo orzeczenia sadu powszechnego w sprawie zniesienia
matzenskiej wspolnosci ustawowe;.

3. Wadium mozna wplaca¢ wylacznie na konto Gminy i Miasta Pyzdry prowadzone w Banku
Spotdzielczym w Pyzdrach numer 30 9681 0002 3300 0101 0016 0130 do dnia 31.10.2025 r.
(liczy sie data wplywu na wskazane konto). Osoba wplacajaca wadium zobowiazana jest do
podania numeru dzialki, ktérej wadium dotyczy.

4. Wadium wplacone przez uczestnikow przetargu, po zakonczeniu przetargu, zostanie niezwlocznie
zwrdcone na ich konto, jednak nie pdzniej niz przed uptywem 3 dni od dnia zamknigcia przetargu.
Za dzien zwrotu wadium uznaje si¢ dzien obcigzenia rachunku Gminy i Miasta w Pyzdrach.

5. Wadium wplacone przez uczestnika, ktory wygral przetarg, zalicz si¢ na poczet ceny nabycia
nieruchomosci w dniu zawarcia umowy notarialne;.

6. Wadium wptacone przez uczestnika, ktory wygrat przetarg, ulega przepadkowi w razie uchylenia si¢ od
zawarcia umowy.

7. O wysokosci postapienia decyduja uczestnicy przetargu, z tym, ze postgpienie nie moze wynosi¢ mniej
niz 1% ceny wywotawczej, z zaokragleniem do pelnych dziesiatek ztotych.

8. Cena nieruchomosci uzyskana w przetargu podlega zaptacie przez kupujacego w taki sposéb, aby
najp6zniej na trzy dni przed zawarciem umowy notarialnej znajdowala si¢ na rachunku bankowym
organizujgcego przetarg.

9. Jezeli uczestnikiem przetargu jest osoba fizyczna powinna przedlozy¢ komisji przetargowej dowodd
osobisty.

10. Jezeli uczestnikiem jest osoba podlegajaca wpisowi do wlasciwego rejestru, osoba upowazniona do jej
reprezentowania powinna przediozy¢ do wgladu aktualny wypis z wlasciwego rejestru, umowe spotki,
uchwale odpowiedniego organu osoby prawnej zezwalajacej na nabycie nieruchomosci. Za aktualny
wypis z wlasciwego rejestru uwaza si¢ dokument wydany w okresie trzech miesiecy poprzedzajacych
dzien przetargu.
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Cudzoziemiec chcac wzigé udzial w przetargu winien spetnia¢ wymogi okre$lone w ustawie z dnia 24
marca 1920 roku o nabywaniu nieruchomosci przez cudzoziemcow (t.j. Dz.U. z 2017 r.,
poz. 2278.)

Z uwagi na fakt, ze w sklad nieruchomosci bedacej przedmiotem przetargu wchodzi dziatka
rolna, zastosowanie majg przepisy ustawy z dnia 11 kwietnia 2003 roku o ksztaltowaniu ustroju
rolnego. W przypadku, gdy przetarg na nieruchomo$¢ wygra osoba inna niz rolnik
indywidualny, Krajowemu Osrodkowi Wsparcia Rolnictwa przystugiwaé bedzie prawo
pierwokupu nieruchomos$ci bedacej przedmiotem przetargu (konieczno$¢ zawarcia umowy
warunkowej, ktora przekazana zostanie do KOWR). Prawo to przystugiwaé bedzie wylacznie
dla dzialtki rolnej nr 261/7, wobec czego, zgodnie z wyceng zawarta w operacie szacunkowym,
warto$¢ tej dziatki okresla si¢ na 1,4% wartosci catej nieruchomosci.

Optaty notarialne i sagdowe zwigzane z zawarciem umowy sprzedazy w formie aktu notarialnego oraz
przeprowadzeniem postepowania wieczystoksiggowego w cato$ci ponosi nabywca nieruchomosci.

Organizator przetargu zawiadomi osobe ustalong jako nabywca nieruchomosci o miejscu i terminie
zawarcia umowy notarialnej. Jezeli osoba ustalona jako nabywca nieruchomosci nie stawi si¢ bez
usprawiedliwienia w miejscu i terminie podanym w zawiadomieniu, organizator przetargu odstgpi od
zawarcia umowy a wadium nie bedzie podlegato zwrotowi.

Burmistrz Pyzdr zastrzega sobie prawo odwotania przetargu z waznych powodow zgodnie z art. 38 ust. 4
ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami (t.j. Dz.U. z 2025 r., poz. 1145 ze zm.).

Dodatkowe informacje o nieruchomos$ci bedacej przedmiotem przetargu udziela pracownik Urzedu
Miejskiego w Pyzdrach -pokoj nr 3 lub nr tel. 63 276-83-33 wew. 115

Burmistrz Pyzdr
/-/ Przemystaw Debski



