Uchwata Nr VI/52/2011
Rady Miejskiej w Pyzdrach
z dnia 30 czerwca 2011 r.

w sprawie uchwalenia ,Zmiany miejscowego planu zagpodarowania przestrzennego
miasta Pyzdry”

Dziatajac na podstawie art. 18. ust. 2 pkt. 5 Ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (tekst
jednolity Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, z pdzniejszymi zmianami), art. 3 ust. 1 i art. 20 Ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717
z pozniejszymi zmianami) oraz art. 7 ust.1 Ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntdéw rolnych
i lesnych (Dz. U. z 2004 Nr 121 poz. 1266 z pdzniejszymi zmianami), Rada Miejska w Pyzdrach:

1. po stwierdzeniu zgodno$ci projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
z ustaleniami Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta i Gminy
Pyzdry, przyjetego Uchwata Nr XXVI1/239/06 Rady Miejskiej w Pyzdrach z dnia 29 marca 2006 roku,

2. po rozstrzygnieciu o sposobie rozpatrzenia uwag zgtoszonych do projektu planu,

3. po rozstrzygnieciu o sposobie realizacji i zasadach finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, nalezacych do zadan wtasnych gminy,

uchwala zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pyzdry, zatwierdzonego

uchwatg Nr XIII/60/07 Rady Miejskiej w Pyzdrach z dnia 23 listopada 2007, ogtoszonego w Dzienniku

Urzedowym Wojewodztwa Wielkopolskiego Nr 10 Poz. 225 z dnia 15 lutego 2008 r., zwany w dalszej

czesci uchwalty planem.

§1.

1. Plan obejmuje teren o powierzchni okoto 184,8 ha potozony w granicach administracyjnych miasta
Pyzdry, zgodnie z rysunkiem planu.
2. Integralng czes¢ uchwaty stanowig;
1) tekst planu, stanowigcy tre$¢ niniejszej uchwaty,
2) rysunek planu w skali 1: 1000, obejmujacy obszar, o ktérym mowa w ust. 1, stanowiacy zatacznik
nr 1 do planu,
3) wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Pyzdry,
stanowigcy zatgcznik nr 2 do planu,

4) rozstrzygniecie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigcy zatacznik nr 3




1.

do planu, rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wiasnych gminy, stanowigcy zatgcznik nr 4 do

niniejszego planu.

§2.

Nastepujace oznaczenia graficzne sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:

1) granica obszaru objetego planem miejscowym,

2) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu,

3) oznaczenie literowe i kolorystyczne przeznaczenia terenu, zgodnie z legendg zamieszczong na
zatgczniku nr 1,

4) obowigzujgca linia zabudowy,

($3]

nieprzekraczalna linia zabudowy,

(2]

obszary zagrozone powodzig,

~

przyrodnicze obszary chronione,

oo

tacznik ekologiczny,

)
)
)
)
)
)

O

strefa ograniczonego uzytkowania od infrastruktury technicznej,

10) strefa ochrony konserwatorskiej zabytkowego uktadu urbanistycznego,

12

13) linia elektroenergetyczna Sredniego napiecia do skablowania,

)
11) stanowiska archeologiczne,
) strefa ograniczonego uzytkowania od cmentarza,
)
14) granica zmiany planu.
Nastepujace oznaczenia graficzne sg informacyjnymi ustaleniami planu:
1) granice dziatek proponowane do likwidacji,
projektowane granice dziatek,
obiekty budowlane do likwidacj,

)
)
4) obiekty budowlane do zachowania,
) obiekty zabytkowe,

)

linia elektroenergetyczna.




§3.

llekro¢ w dalszych przepisach jest mowa o:

1.

10.

uchwale - nalezy przez to rozumieC niniejszg Uchwate Rady Miejskiej w Pyzdrach, obejmujacq
ustalenia wymienione w tekscie niniejszej uchwaty oraz ustalenia okre$lone w zataczniku nr 1i 2 oraz
rozstrzygniecia zawarte w zatacznikach od nr 3 do nr 4,

przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ obowigzujgce przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi,

rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ zatacznik graficzny nr 1 w skali 1:1000,

terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar ograniczony liniami rozgraniczajgcymi rdzne przeznaczenie
przestrzeni Srodmiejskiej - nalezy przez to rozumie¢ teren wymagajacy uksztattowania w formie wnetrz
urbanistycznych o charakterze miejskim, wydzielony pierzejami ulic uksztattowanymi przez budynki
ustugowe, ustugowo — mieszkalne i mieszkalne,

zabudowie pierzejowej ciagtej - nalezy przez to rozumie¢ zabudowe zwarta, w ktérej dwie przeciwlegte
Sciany budynku lokalizowane sg w granicach dziatek skierowanych prostopadle lub pod katem do linii
rozgraniczajace;j ulicy,

zabudowie pierzejowej nieciagtej - nalezy przez to rozumie¢ zabudowe wolnostojgcg przemieszana
z zabudowe zwartg, w ktorej dwie przeciwlegte $ciany budynku, lub co najmniej jedna Sciana,
lokalizowane sg w granicach dziatek skierowanych prostopadle lub pod katem do linii rozgraniczajacej
ulicy,

przebudowie z odtworzeniem formy - nalezy rozumie¢ roboty budowlane zwigzane z wymiang
zniszczonej substancji budynku znajdujacego sie w ewidencji zabytkéw, poprawg uktadu
funkcjonalnego wnetrza, podniesieniem standardu lokalu mieszkalnego lub ustugowego (zwigkszenie
powierzchni uzytkowej, podniesienie poziomu posadzki przyziemia w stosunku do terenu),
uwzgledniajace odtworzenie formy architektonicznej przebudowywanego budynku,

linii rozgraniczajacej - nalezy przez to rozumiec¢ linie ciggte na rysunku planu, rozdzielajaca tereny
o roznych kategoriach przeznaczenia, ktorej przebieg jest nienaruszalny i ktdrej zmiana przebiegu
moze nastapi¢ jedynie w trybie zmiany planu,

ustugach publicznych - nalezy przez to rozumie¢ inwestycje celu publicznego, zgodnie z przepisami
odrebnymi typu: administracja publiczna, nauka i o$wiata, sport (z wyjatkiem wyczynowego) i rekreacja,
zdrowie i opieka spoteczna, kultura, obiekty stuzace porzadkowi publicznemu i bezpieczenstwu,

ochronie przeciwpozarowej i inne ustugi nieckomercyjne,




1.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

ustugach komercyjnych - nalezy przez to rozumie¢ wszystkie ustugi stuzace zaspokojeniu potrzeb
ludnosci, finansowane ze Srodkdw niepublicznych, z wyjatkiem ustug handlu realizowanych w obiektach
handlowych o pow. sprzedazy powyzej 2000 m2. Nalezg tu gtdéwnie ustugi handlu, gastronomii,
rzemiosta, obiekty turystyczne, zamknigte urzadzenia sportowe, urzadzenia obstugi ludnosci, w tym
prywatne: gabinety lekarskie, przedszkola, szkoty, galerie sztuki, kancelarie prawnicze, pracownie
projektowe,

przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ planowany rodzaj uzytkowania dziatki lub
terenu, zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi planu, wraz z elementami zagospodarowania
uzupetniajacego i towarzyszacego, zwigzanymi bezposrednio z przeznaczeniem terenu,
nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumiec linig, w ktorej moze by¢ usytuowana Sciana
frontowa budynku lub co najmniej 60% jej dtugosci, bez prawa jej przekraczania w kierunku linii
rozgraniczajacej terenu, w tym rowniez w kierunku linii rozgraniczajacej ulicy. Nie dotyczy to elementow
architektonicznych takich jak: gzyms, okap dachu, rynna, rura spustowa, podokienniki oraz inne detale
wystroju architektonicznego,

obowigzujacej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie, w ktdrej nalezy usytuowaC $ciane
frontowa budynku lub co najmniej 60% jej ditugoSci, bez prawa jej przekraczania w kierunku linii
rozgraniczajacej. Nie dotyczy to elementéw architektonicznych takich jak: gzyms, okap dachu, rynna,
rura spustowa, podokienniki oraz inne detale wystroju architektonicznego,

zabudowie mieszkaniowej $rodmiejskiej — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe jednorodzinng
| wielorodzinng z ustugami, potozong w zabytkowym centrum miasta,

dopuszczalnej powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni przyziemi
wszystkich budynkow na okre$lonej dziatce lub terenie, podang w metrach kwadratowych powierzchni
| w udziale procentowym w stosunku do ogdlnej powierzchni dziatki lub terenu,

obszarach zagrozonych powodzig — nalezy przez to rozumie¢ obszary, na ktorych wystepuje mozliwos¢
wystapienia wod powodziowych z prawdopodobiefistwem 1%,

taczniku ekologicznym — nalezy przez to rozumiec teren stanowiacy przyrodniczy korytarz powigzan
fauny i flory, ktorego ciggtos¢ zapewnia odpowiednie warunki dla zachowania unikalnych wartosci
przyrodniczych,

przyrodniczych obszarach chronionych — nalezy przez to rozumie¢ obszary objete prawng formg

ochrony przyrody na podstawie przepiséw odrebnych,




20.

21.

22.

23.

24.

25.

zabytku archeologicznym — nalezy przez to rozumieC zabytek nieruchomy, bedacy powierzchniowa,
podziemng lub podwodng pozostatoscig egzystenciji i dziatalnoci cztowieka, ztozong z nawarstwien
kulturowych i znajdujacych sie w nich wytwordéw badz ich $ladéw albo zabytek ruchomy, bedacy tym
wytworem,

stanowiskach archeologicznych — nalezy przez to rozumie¢ obszary, okreslone na rysunku planu, dla
ktorych stwierdza sie lub przypuszcza wystepowanie zabytku archeologicznego lub cennych form
archeologicznych,

strefach ochrony konserwatorskiej — nalezy przez to rozumie¢ strefy wyznaczajgce obszary o cennych,
historycznych walorach architektonicznych lub urbanistycznych, okre$lone w niniejszym planie,
terenach infrastruktury technicznej — nalezy przez to rozumiec tereny wystepowania punktowych lub
liniowych urzadzen infrastruktury technicznej takich jak: elektroenergetyczne, gazownicze,
kanalizacyjne, wodociggowe, telekomunikacyjne oraz gospodarowania odpadami,

strefie ograniczonego uzytkowania od infrastruktury technicznej — nalezy przez to rozumie¢ strefe,
w ktdrej zabrania sie wznoszenia budynkdw, urzadzania statych, sktadow i magazynow, sadzenia
drzew oraz podejmowania jakichkolwiek dziatalnosci mogacych zagrozi¢ trwato$ci urzadzen
technicznych podczas ich eksploatacji,

dokumentacjach technicznych lub programowych sieci uzbrojenia terenu - nalezy przez to rozumiec¢
opracowanie projektowe, ktorych rozwigzania bedg stanowity uscislenia zasad realizacji niniejszego

planu w zakresie branzowym i problemowym, w skali nie objetej niniejszg uchwatg i nie kolidujace z nig.

§4.

Ustala sig, ze wszelkie wtorne podziaty dziatek ewidencyjnych znajdujacych sie w granicach zatwierdzenia

planu, ktore nastapity w trakcie sporzadzenia planu lub nastapig w trakcie jego realizacji (w tym zmiana ich

numerdw ewidencyjnych), nie powodujg zmiany badz utraty waznosci ktéregokolwiek z przepisow uchwaty.

1.

§5.

Dla obszaru objetego planem ustala sie nastepujace przeznaczenia terenu:
1) teren ptyty rynku miejskiego, oznaczony symbolem MS-R,
2) tereny zabudowy mieszkaniowej Srodmiejskiej, oznaczone symbolem MS,

3) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolem MN,




4) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej z dopuszczeniem nieucigzliwych
ustug komercyjnych, oznaczone symbolem MN/UK,

5) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem dziatalnoSci w obiektach
produkcyjnych, sktadach i magazynach, oznaczone symbolem MN/P,

6) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczone symbolem MW,

7) tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych, oznaczone
symbolem RM,

8) tereny ustug komercyjnych, oznaczone symbolem UK,

9) tereny ustug publicznych, oznaczone symbolem UP,

10) tereny ustug o$wiaty i kultury, oznaczone symbolem UPo,

11) tereny kultu religijnego, oznaczone symbolem UR,

12) tereny rekreacyjno-wypoczynkowe oraz tereny stuzace organizacji imprez masowych, oznaczone
symbolem US,

13) tereny obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazyndw, oznaczone symbolem P,

14) tereny rolnicze, oznaczone symbolem R,

15) tereny laséw, oznaczone symbolem ZL,

16) tereny zieleni urzadzonej, oznaczone symbolem ZP,

17) tereny parkdw Srodmiejskich, oznaczone symbolem ZPp,

18) teren cmentarza rzymsko — katolickiego, oznaczony symbolem ZC,

)
)
)
)
)
)
19) tereny zieleni nadrzecznej, oznaczone symbolem ZW,
20) tereny wod powierzchniowych, oznaczone symbolem WS,
21) tereny drog publicznych - drogi wojewddzkie, oznaczone symbolem KDw,
22) tereny drog publicznych - drogi powiatowe, oznaczone symbolem KDp,
23) tereny drog publicznych - drogi piesze, oznaczone symbolem KX,
24) tereny pozostatych drog publicznych, oznaczone symbolem KD,
25) tereny drog wewnetrznych, oznaczone symbolem KDW,
26) tereny elektroenergetycznej infrastruktury technicznej, oznaczone symbolem E,
Na terenie objetym planem, odstepuje si¢ od wyznaczenia terendw rozmieszczenia obiektow

handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2.




§ 6.

Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1.

10.

Na calym obszarze objetym planem obowigzuje, zgodnie z ustaleniami szczegotowymi dla
poszczegblnych terendw, realizacja:

1) zabudowy pierzejowej ciggtej,

2) zabudowy pierzejowej nieciagtej,

3) zabudowy wolnostojacej, zgodnie z przepisami odrebnymi.

W zabudowie pierzejowej ciggtej ustala sie nakaz realizacji obiektéw w linii frontowej granicy dziatki.

W zabudowie pierzejowej nieciggtej dopuszcza sie lokalizacje obiektéw w odlegtosci 1,5 m od frontowej
granicy dziatki.

W zabudowie wolnostojacej dopuszcza sie lokalizacje obiektéw zgodnie przepisami odrebnymi.

Dla wydzielonych kwartatdbw zabudowy, zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi, dopuszcza sie
przebudowe budynkéw znajdujacych sie w ewidencji zabytkow, z obowigzkiem odtworzenia ich formy
architektonicznej.

Ustala sie¢ nakaz utrzymania historycznie uksztattowanych linii zabudowy pierzei ulicznych,
stanowigcych rownoczes$nie linie rozgraniczajace ulic. W wypadku, gdy budynek swoim usytuowaniem
uniemozliwia swobodny ruch pieszych a szeroko$¢ chodnika jest mniejsza niz 1,0 m, dopuszcza sie
korekte linii zabudowy poprzez przesuniecie $ciany frontowej budynku w gtab dziatki, jednak nie wiece;
nizo1,0m.

Ustala sie nakaz stosowania w zabudowie pierzejowej ciagtej, w miejscach odcinkowych ubytkéw
zabudowy, petnych ogrodzen murowanych i tynkowanych.

W zabudowie pierzejowej nieciagtej i w zabudowie wolnostojacej ustala sie nakaz stosowania ogrodzen
azurowych lub zywoptotow.

Projektowana zabudowa winna nawigzywa¢ do tradycyjnych wzorcéw architektonicznych stosowanych
na terenie miasta. Nalezy stosowac lokalne detale, konwencjonalng kolorystyke i charakterystyczne
rozwigzania materiatowe — jasne kolory tynkow, ceramiczne pokrycia dachéw w gamie koloréw od
brunatnego poprzez ceglasty do czerwonego, znaczacy udziat drewna i kamienia naturalnego
w ptaszczyznach elewaciji i ogrodzen.

Elementy matej architektury i nawierzchnie utwardzone nalezy realizowa¢ w nawigzaniu do lokalnych
wzorcdw i przy zastosowaniu tradycyjnych materiatdw, w sposéb spdjny z architekturg obiektow

podstawowych.




§7.

Zasady ochrony srodowiska przyrodniczego

1.

Na czesci obszaru objetego ustaleniami planu, zgodnie z rysunkiem planu obowigzujq zasady

i ograniczenia wynikajace z potozenia terenow w:

1)

2)

7)

Nadwarcianskim Parku Krajobrazowym (na mocy rozporzadzenia nr 60 Wojewody Koninskiego
z dnia 19 pazdziernika 1995 r.),

Pyzdrskim Obszarze Chronionego Krajobrazu (na mocy Uchwaly nr 53 Wojewddzkiej Rady
Narodowej w Koninie z dnia 29 sierpnia 1986 r.),

Obszarze Natura 2000 - obszarze specjalnej ochrony ptakéw ,Dolina Srodkowej Warty”
(PLB300002) (na mocy rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 21 lipca 2004 r. w sprawie
obszaréw specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000),

Obszarze Natura 2000 - projektowanego specjalnego obszaru ochrony siedlisk ,Ostoja
Nadwarciariska” (PLH300009),

Obszarze Przyrodniczo Wrazliwym (OPW) (instrument wdrazania Planu Rozwoju Obszaréw
Wiejskich w latach 2007 - 2013. na terenie OPW nr 19 ,Dolina Warty i Kanatéw Obry”),

Obszarach Chronionych Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych Nr 150 — Pradolina Warszawa -
Berlin,

Obszarach zagrozenie powodziowego (Zgodnie z ar. 82 ust. 2 ustawy Prawo wodne oraz studium

Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Poznaniu dla rzeki Warty i Prosny).

W obszarze objetym planem:

1)

2)
3)
4)

dla terenow facznika ekologicznego ustala sie nakaz zachowania, o ile rysunek planu nie stanowi
inaczej, strefy niezabudowanej oraz nieprzegradzanej wzdtuz ciekow wodnych,

zakazuje sie wysypywania, zakopywania i wylewania odpaddw lub innych nieczystosci,

zakazuje sie niszczenia gleby,

zakazuje sie zmiany stosunkéw wodnych.

Ustala sie nakaz okreslenia geotechnicznych warunkéw posadowienia obiektdw budowlanych, zgodnie

z przepisami odrebnymi.

Ustala sie nakaz zachowania strefy ograniczonego uzytkowania wokét cmentarza: - 50 m dla obiektow

mieszkaniowych wyposazonych w urzadzenia wodociggowe i 150 m dla obiektdw mieszkaniowych

korzystajacych z wody pozyskiwanej ze studni kopanych, przedstawionej na rysunku planu. Ustala sie

zakaz lokalizowania zabudowan mieszkalnych, zaktaddéw produkujacych artykuty ZywnoSciowe,




zaktadow zywienia zbiorowego badz zaktaddéw przechowujgcych artykuty zywnosci w odlegtosci

mniejszej niz 50 m od granic cmentarza.

W zakresie ochrony przed hatasem, zgodnie z przepisami odrebnymi, ustala sie nakaz przestrzegania

norm dopuszczalnych wartosci hatasu w $rodowisku dla catego obszaru objetego planem.

Na terenie objetym sporzadzeniem planu ustala sie:

1) zakaz prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej w zaktadach stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub
zdrowia ludzi, a w szczegdInosci zagrozenie wystapienia powaznych awarii,

2) nakaz utylizacji na warunkach okre$lonych przepisami szczegdlnymi wszelkich form

zanieczyszczenia Srodowiska naturalnego,

§8.

Zasady ochrony krajobrazu kulturowego:

1.

Na terenie w granicach ochrony konserwatorskiej ustala si¢ zakaz sytuowania reklam, z zastrzezeniem
ust. 2-4.

Dopuszcza si¢ sytuowanie szyldow i tablic informacyjnych na elewacjach budynkow, o max pow. 1,0 m?
oraz wysokosci lub szerokoSci do 40 cm.

Dopuszcza sie sytuowanie wspornikowych, kutych w metalu znakéw (logo) wzorowanych na
historycznych znakach cechéw rzemie$lniczych o wielko$ci do 0,5 m2.

Dopuszcza si¢ sytuowanie nazw lokali ustugowych wykonanych z azurowych, kutych liter montowanych

na elewacjach budynkdw.

§9.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoétczesnej:

1.

Ustala sie lokalizacje oraz przebieg granicy strefy ochrony konserwatorskiej zabytkowego uktadu

urbanistycznego (strefy ochrony konserwatorskiej ,B”), ujetej w ewidencji Wielkopolskiego

Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw, zgodnie z rysunkiem planu.

W obszarze, o ktérym mowa w ust. 1 ochronie podlega:

1) uktad miasta - rynek w centrum oraz szachownicowy uktad $redniowieczny,

2) zespoly i obiekty zabytkowe wpisane do rejestru zabytkéw Wielkopolskiego Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkow;

3) pierzeje rynkowe i uliczne, czyli linie zabudowy, gabaryty i charakterystyczna forma budynkéw,




4)
)

skala miasta i jego historycznie uksztattowana sylweta na tle krajobrazu;

zespoly zieleni komponowanej (parki, zielence, cmentarze) oraz kapliczki.

W strefie, o ktorej mowa w ust. 1 ustala sie:

1)

o o AW
—_ = = =

nakaz uzgadniania z Wielkopolskim Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw wszelkich prac
podejmowanych przy obiektach budowlanych,

nakaz zachowania istniejagcego rozplanowania ulic i placow oraz istniejacej historycznie
uksztattowanej parcelacji, o ile rysunek planu nie stanowi inaczej,

nakaz zachowania istniejacej linii pierzei ulic,

nakaz zachowania obecnej szerokoéci ulic,

nakaz zachowania wysokosci istniejacej zabudowy,

nakaz uzgadniania z Wielkopolskim Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow remontow,
przebudowy i rozbudowy obiektow wpisanych do rejestru zabytkow i ujetych w ewidencii
konserwatorskiej, w tym zmiany pokry¢ dachowych, wymiany stolarki okiennej i drzwiowej,
malowanie elewacji,

przed podjeciem prac projektowych dla obiektéw znajdujacych sie w ewidenciji zabytkéw, ustala sie
nakaz sporzadzenia przez inwestora inwentaryzacji architektonicznej obiektow, w zakresie
uzgodnionym z Wielkopolskim Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw i przekazanie jej
Burmistrzowi Miasta i Gminy Pyzdry oraz Wielkopolskiemu Wojewodzkiemu Konserwatorowi
Zabytkow,

przy nowych inwestycjach budowlanych oraz inwestycjach zwigzanych z remontem, rozbudowa,
przebudowg obiektow, poza obiektami wymienionymi w pkt. 7, ustala sie nakaz nawigzania
gabarytami i sposobem ksztattowania bryty i uzytymi materiatami do miejscowej tradycji

architektonicznej.

Okresla sie lokalizacje oraz przebieg granic stanowisk archeologicznych, zgodnie z rysunkiem planu,

dla ktérej ustala sie nakaz uzyskania uzgodnienia od Wielkopolskiego Wojewddzkiego Konserwatora

Zabytkow w zakresie wszelkich prac ziemnych zwigzanych z zamierzeniami inwestycyjnymi.

Dla terenu objetego planem ustala sie obowigzek uzgadniania z Wielkopolskim Wojewodzkim

Konserwatorem Zabytkow:

1)
2)

prac ziemnych na terenach, na ktérych rozpoznano zabytki archeologiczne,
przebudowy, remontéw i rozbudowy obiektéw wpisanych do ewidencji konserwatorskiej, w tym

zmiany pokry¢ dachowych, wymiany stolarki okiennej i drzwiowej oraz malowanie elewacji.
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Ustala sie nakaz opracowania koncepcji kolorystyki elewaciji i dachéw pierzei ulic przy placu Wolnosci
i placu Sikorskiego uzgodnienie jej z Wielkopolskim Wojewoddzkim Konserwatorem Zabytkow
i stosowanie przy pracach budowlanych i remontowych.

Dla ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego dla dziatki 2231 oraz cze$ci dziatki 1738/6 i
1693/2 w granicach strefy ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych zobowigzuje sie
Inwestora do prowadzenia badan archeologicznych przy realizacji inwestycji zwigzanych z
zabudowaniem i zagospodarowaniem przedmiotowego terenu. Pozwolenie WWKZ na badania

archeologiczne inwestor winien uzyskac przed otrzymaniem pozwolenia na budowe”.

§10.

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznej:

1.

Ustala sie nakaz przystosowania i urzadzenia ogélnodostepnej przestrzeni publicznej w sposob
zapewniajacy odpowiednig estetyke i funkcjonalno$¢, przy zachowaniu przepiséw szczegdélnych.
Dopuszcza sie lokalizacje reklam i wolnostojgcych obiektow matej architektury przy drogach
publicznych, w sposdb nie naruszajacy § 11 i zasad bezpieczenstwa.

Zakazuje sie umieszczanie reklam wolnostojacych obiektéw matej architektur, o ktérych mowa w ust. 2

na obiektach zabytkowych, obiektach ustug religijnych i obiektach matej architektury sakralnej.
§11.

Ustala sie nastepujace nieprzekraczalne linie zabudowy, o ile rysunek planu nie okresli inaczej:
1
2

) od drég wojewoddzkich KDw - 8,0 m od linii rozgraniczajacej pas drogowy,
)

3) od pozostatych drég publicznych KD - 6,0 m od linii rozgraniczajacej pas drogowy,
)
)

od drég powiatowych KDp - 8,0 m od linii rozgraniczajacej pas drogowy,

4) od drég wewnetrznych KDW - 4,0 m od linii rozgraniczajgcej pas drogowy,

5) od drég pieszych Kx — 4,0 m od linii rozgraniczajacej pas drogowy,

z zastrzezeniem 8 6 ust. 2 i ust. 3.

W przypadku rozbudowy istniejacych budynkéw dopuszcza sie zachowanie istniejacej odlegtosci
zabudowy od krawedzi jezdni, bez prawa jej przekraczania.

W przypadku realizacji nowych obiektéw ustala sie¢ nakaz stosowania nieprzekraczalnych linii
zabudowy, o ktorych mowa w ust 1.

Ustala sie zakaz realizacji obiektow przeznaczonych na staty pobyt ludzi w strefie ograniczonego
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uzytkowania od linii elektroenergetycznych.
Ustala sie¢ nakaz wykonania badan gruntowo - wodnych w miejscu lokalizacji kazdego nowego
budynku, pozwalajgcych okre$lic mozliwos¢ podpiwniczenia, sposdb posadowienia oraz rodzaj

konstrukgji.

§12.

Ustala sie parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1.

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (1MN):

1) dopuszcza sig zachowanie istniejgcej zabudowy kubaturowej,

2) dopuszcza sie realizacje zabudowy mieszkalnej jednorodzinnej,

3) zakazuje sie lokalizacji obiektow dziatalnosci gospodarczej w formie wydzielonych pomieszczen
w budynku podstawowym,

4) budynki mieszkalne moga byc¢ realizowane tylko w formie zabudowy pierzejowej nieciagtej,

5) ustala si¢ dopuszczalng powierzchnig zabudowy dziatki do 40% jej powierzchni, lecz nie wigcej niz
500 m2,

6) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ nizszy niz 30% powierzchni dziatki,

7) ustala sie maksymalng wysoko$¢ zabudowy na 12,0 m, i maksymalng liczbe kondygnacji na 3,
w tym poddasze uzytkowe,

8) dopuszcza sie stosowanie dachéw stromych, dwu lub wielospadowych o nachyleniu 20° - 45°,
krytych dachowka ceramiczna, materiatem imitujagcym dachdwke lub innym tradycyjnie stosowanym
materiatem pokryciowym,

9) zakazuje sie realizowania budynkéw mieszkalnych z dachami ptaskimi, z zastrzezeniem pkt 14,

10) ustawienie kalenic rownolegte w stosunku do osi jezdni drogi publicznej,

11) garaze mozna sytuowa¢ jako wolnostojace, wbudowane lub jako dobudowane do budynku
mieszkalnego,

12) ustala sie¢ maksymalng wysoko$¢ dla budynkéw garazowych na 3,5 m,

13) dopuszcza si¢ realizacje garazy jako jedno lub dwustanowiskowych,

14)przy rozbudowie istniejacych budynkéw geometria dachu musi by¢ zharmonizowana z formg
budynku pierwotnego,

15) w przypadku, o ktorym mowa w pkt. 14, dopuszcza sig stosowanie dachow ptaskich, jezeli budynek
pierwotny taki posiadat,

16)w przypadku, o ktorym mowa w pkt. 15, ustala sie nakaz zachowania wszystkich pozostatych
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2.

ustalen oraz parametrow okreslonych w planie.
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (2MN):
1) budynki mieszkalne moga by¢ realizowane wytacznie w formie zabudowy wolnostojacej,
2) dopuszcza sie realizacje zabudowy mieszkalnej w formie obiektdw blizniaczych,
3) pozostate przepisy dotyczace zabudowy nalezy stosowac jak dla terenéw 1MN.
tereny zabudowy mieszkaniowej Srédmiejskiej oznaczone symbolem MS:

1) dopuszcza sig zachowanie istniejgcej zabudowy kubaturowej,

N

ustala sie zakaz wtérnego dzielenia dziatek,

w

ustala sie nakaz realizacji zabudowy pierzejowej ciagtej,

(S

ustala sie dopuszczalng powierzchnie zabudowy dziatki do 70% jej powierzchni,

)
)
) dopuszcza sie realizacje zabudowy mieszkaniowej wraz z ustugami komercyjnymi lub publicznymi,
)
6)

ustala si¢ dopuszczalng powierzchnie uzytkowa obiektu przeznaczong na cele ustug do 50%

powierzchni budynku,

7) ustala sie maksymalng wysoko$¢ zabudowy na 12,0 m, i maksymalng liczbe kondygnacji na 3,
w tym poddasze uzytkowe,

8) dopuszcza sie przekroczenie parametru wysokosci, o ktérym mowa w pkt. 6, jedynie w przypadku
realizacji zabudowy uzupetniajacej, lecz nie wigcej, niz wyzszy budynek sasiedni.

9) w przypadku, o ktérym mowa w pkt. 8, ustala si¢ nakaz zachowania liczby kondygnaciji, o ktérej
mowa w pkt. 7,

10) dopuszcza sie stosowanie dachéw stromych, dwu lub wielospadowych o nachyleniu 20° - 45°,

11) ustala sie nakaz stosowania dachéwki ceramicznej jako formy pokrycia dachowego dla wszystkich
obiektow,

12) ustawienie kalenic rownolegte w stosunku do osi drogi publiczne;j,

13) dopuszcza sie ustawienie kalenic prostopadle w stosunku do osi drogi publicznej, o ile taki uktad
stanowi kontynuacje zabudowy sasiedniej dziatki lub wynika z dokumentacji, o ktérej mowa w § 9,
ust. 3, pkt 7,

14)w przypadku przebudowy budynkéw ustala sie nakaz zachowania ich formy oraz aktualne;
wysokosci i liczby kondygnaciji,

15) zaleca sig stosowanie symetrycznych uktadow elewacii,

16) dopuszcza si¢ do$wietlenie poddaszy budynkow lukarnami wytacznie w potaciach skierowanych do
wnetrza kwartatu.

17) w przypadku, o ktdrym mowa w pkt. 16 dopuszcza sie stosowanie okien potaciowych,

18) garaze mozna sytuowac jedynie wewnatrz kwartatdw zabudowy jako wolnostojace lub dobudowane
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4.

do budynku mieszkalnego.

teren ptyty rynku miejskiego (pl. Wolnosci), oznaczony symbolem MS-R:

1) ustala si¢ nakaz ksztattowania przestrzeni publicznej o charakterze $rodmiejskim,

2) dopuszcza sie przebudowe ptyty Rynku z mozliwoscig przywrdcenia bruku, za wyjatkiem pasoéw
jezdnych i przejs¢ dla pieszych oraz miejsc do parkowania, gdzie dopuszcza sie zastosowanie
innych elementoéw kamiennych lub bitumicznych,

3) ustala sie nakaz zachowania parku oraz zieleni wzdtuz istniejacych ulic, jako elementu
zagospodarowania ptyty Rynku,

4) dopuszcza sie realizacje matej architektury przy zastosowaniu jednorodnych stylistycznie form oraz
ich akceptacji przez Wielkopolskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow,

5) ustala si¢ zakaz wprowadzania elementéw reklamowych na ptycie Rynku, poza wymienionymi
w pkt. 4.

tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczone symbolem MW:

1) dopuszcza sie zachowanie istniejacej zabudowy kubaturowe;j,

2) dopuszcza sig lokalizacje budynkdéw mieszkalnych wielorodzinnych oraz innych obiektéw i urzadzen
niezbednych dla prawidtowego funkcjonowania budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych,

3) zakazuje sie prowadzenia dziatalnoSci gospodarczej w formie wydzielonych pomieszczen
w budynkach,

4) budynki mieszkalne mogg by¢ realizowane tylko w formie zabudowy wolnostojacej,

5) ustala sie dopuszczalng powierzchnig zabudowy dziatki do 40% jej powierzchni, lecz nie wiecej niz
4000 m2,

6) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ nizszy niz 40% powierzchni dziatki,

7) ustala sie maksymalng wysokos¢ zabudowy na 20,0 m, i maksymalng liczbe kondygnacji na 5,
w tym poddasze uzytkowe,

8) dopuszcza sie stosowanie dachéw ptaskich lub dwuspadowych o nachyleniu 5° - 35°, krytych
dachowka, materiatem imitujgcym dachéwke lub innym tradycyjnie stosowanym materiatem
pokryciowym,

9) dopuszcza sie realizacje garazy,

10) ustala sie¢ maksymalna wysoko$¢ garazy na 3,5 m,

11) garaze mozna sytuowac jako wolnostojgce lub wbudowane do budynku mieszkalnego w formie
garazy w kondygnacji podziemnej lub przyziemnej,

12) dopuszcza sie mozliwo$¢ sytuowania garazy w formie szeregowej,
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13) przy rozbudowie istniejacych budynkéw geometria dachu musi by¢ zharmonizowana z formg
budynku pierwotnego,

14)w przypadku, o ktorym mowa w pkt. 13, ustala sie nakaz zachowania wszystkich pozostatych
ustalen i parametréw okreslonych w planie.

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej z dopuszczeniem nieuciazliwych

ustug komercyjnych, oznaczone symbolem MN/UK:

1) dopuszcza sig zachowanie istniejgcej zabudowy kubaturowej,

2) dopuszcza sie lokalizacje budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych,

3) dla prowadzenia dziatalnosci ustugowej jako przeznaczenia uzupetniajgcego dopuszcza sie
realizacje obiektow ustugowych jako wolnostojacych lub przybudowanych do budynku
mieszkalnego,

4) dopuszcza sie urzadzenie przestrzeni ustugowej w budynkach mieszkalnych,

5) budynki moga by¢ realizowane w formie zabudowy wolnostojacej lub blizniaczej,

6) ustala sie dopuszczalng powierzchnig zabudowy dziatki do 40% jej powierzchni, lecz nie wigcej niz
800 m2,

7) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ nizszy niz 30% powierzchni dziatki,

8) ustala sie maksymalng wysoko$¢ zabudowy na 12,0 m, i maksymalng liczbe kondygnacji na 3,
w tym poddasze uzytkowe,

9) dopuszcza sie stosowanie dachéw stromych, dwu lub wielospadowych o nachyleniu 20° - 45°,
krytych dachowka ceramiczna, materiatem imitujagcym dachdéwke lub innym tradycyjnie stosowanym
materiatem pokryciowym,

10) zakazuije sie realizowania budynkdéw mieszkalnych z dachami ptaskimi, z zastrzezeniem pkt 14,

11) ustala sie nakaz ustawienia kalenic w stosunku do osi jezdni drogi publicznej zgodne z zabudowg
istniejaca,

12) garaze mozna sytuowa¢ jako wolnostojace, wbudowane lub jako dobudowane do budynku
mieszkalnego,

13) ustala sie¢ maksymalng wysoko$¢ dla budynkéw garazowych na 3,5 m,

14)przy rozbudowie istniejacych budynkdéw geometria dachu musi by¢ zharmonizowana z formg
budynku pierwotnego, a zatem dopuszcza sie wyjatkowo stosowanie dachéw ptaskich jezeli
budynek pierwotny taki posiadat,

15)w przypadku, o ktorym mowa w pkt. 14, ustala sie nakaz zachowania wszystkich pozostatych

ustalen i parametréw okreslonych w planie.
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1.

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem dziatalnosci w obiektach
produkcyjnych, sktadéw i magazynéw, oznaczone symbolem MN/P:

1) dopuszcza sie zachowanie istniejacej zabudowy kubaturowe;j,

N

dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych,

w

)
) budynki moga by¢ realizowane w formie zabudowy wolnostojacej,
)

ESN

dla prowadzenia dziatalnosci przemystowej jako przeznaczenia uzupetniajgcego w obiektach

produkcyjnych, sktadach i magazynach, dopuszcza sie realizacje obiektdw produkcyjnych lub

magazynowych jako wolnostojgcych lub przybudowanych do budynku mieszkalnego,

9) ustala sie dopuszczalng powierzchnig zabudowy dziatki do 50% jej powierzchni, lecz nie wiecej niz
2000 m2,

6) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ nizszy niz 20% powierzchni dziatki,

7) ustala sie maksymalng wysoko$¢ zabudowy na 12,0 m, i maksymalng liczbe kondygnacji na 3,
w tym poddasze uzytkowe,

8) dopuszcza sie stosowanie dachéw stromych, dwu lub wielospadowych o nachyleniu 20° - 45°,
krytych dachowka ceramiczna, materiatem imitujagcym dachéwke lub innym tradycyjnie stosowanym
materiatem pokryciowym,

9) zakazuje sig realizowania budynkéw mieszkalnych z dachami ptaskimi, z zastrzezeniem pkt 13,

10) ustawienie kalenic w stosunku do osi jezdni drogi publicznej zgodne z zabudowg istniejaca,

1

12

13)przy rozbudowie istniejacych budynkéw geometria dachu musi by¢ zharmonizowana z formg

)

) garaze mozna sytuowac jako wolnostojace lub jako dobudowane do innych budynkéw,

) ustala sie maksymalng wysokosc¢ dla budynkéw garazowych na 5,5 m,

)

budynku pierwotnego, a zatem dopuszcza sie wyjatkowo stosowanie dachow ptaskich jezeli

budynek pierwotny taki posiadat,

14)w przypadku, o ktorym mowa w pkt. 13, ustala sie nakaz zachowania wszystkich pozostatych
ustalen i parametrow okreslonych w planie.

tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych

oznaczone symbolem RM:

1) dopuszcza sig zachowanie istniejgcej zabudowy kubaturowej,

2) dopuszcza sie mozliwo$¢ lokalizacji budynkow mieszkalnych i towarzyszacych dziatalno$ci rolniczej
budynkéw gospodarczych, magazynow, garazy i wiat na sprzet rolniczy,

3) zakazuje sie lokalizacji innych obiektow, nie zwigzanych z produkcjg rolng,

4) ustala sie dopuszczalng powierzchnie zabudowy dziatki do 50% jej powierzchni, lecz nie wigcej niz

2000 m2,
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5) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ nizszy niz 20% powierzchni dziatki,

6) ustala sie maksymalng wysoko$¢ zabudowy na 12,0 m, i maksymalng liczbe kondygnacji na 3,
w tym poddasze uzytkowe,

7) dopuszcza sie stosowanie dachow stromych, dwu lub wielospadowych o nachyleniu 20° — 45°,
krytych dachowka ceramiczna, materiatem imitujagcym dachdéwke lub innym tradycyjnie stosowanym
materiatem pokryciowym,

8) zakazuje sie realizowania budynkdw mieszkalnych z dachami ptaskimi, z zastrzezeniem pkt 19,

9) ustawienie kalenic réwnolegte w stosunku do osi drogi publicznej,

10) garaze mozna sytuowa¢ jako wolnostojace, wbudowane lub jako dobudowane do budynku
mieszkalnego,

11) dopuszcza sie realizacje garazy w granicy dziatki, pod warunkiem przybudowania do garazu
realizowanego na dziatce sasiedniej,

12) dopuszcza sig realizacje garazy z dachami ptaskimi,

13) ustala sie¢ maksymalng wysoko$¢ garazy na 5,5 m,

14) budynki gospodarcze, inwentarskie i budowle rolnicze nalezy lokalizowac z zachowaniem przepiséw
odrebnych,

15) ustala sie¢ maksymalng wysoko$¢ budynkdw gospodarczych na 12,0 m,

16) geometria dachu budynku gospodarczego musi by¢ tozsama z budynkiem mieszkalnym,

17) dopuszcza sie lokalizacje dowolnej liczby budynkéw gospodarczych, o ile powierzchnia wszystkich
obiektéw budowlanych na dziatce zachowuje wielko$ci okre$lone w pkt. 4 i 5,

18) dopuszcza sie mozliwo$¢ realizacji wiat garazowych,

19) przy rozbudowie istniejacych budynkéw geometria dachu musi by¢ zharmonizowana z formg
budynku pierwotnego, a zatem dopuszcza sie wyjatkowo stosowanie dachéw ptaskich, jezeli
budynek pierwotny taki posiadat,

20)w przypadku, o ktorym mowa w pkt 19, ustala si¢ nakaz zachowania wszystkich pozostatych
ustalen oraz parametréw okreslonych w planie.

tereny ustug publicznych oznaczone symbolem UP:

1) dopuszcza sig zachowanie istniejgcej zabudowy kubaturowej,

2) ustala sie dopuszczalng powierzchnie zabudowy dziatki do 90% jej powierzchni, lecz nie wigcej niz
400 m?,

3) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ nizszy niz 20% powierzchni dziatki,

4) ustala sie maksymalng wysoko$¢ zabudowy na 15,0 m, i maksymalng liczbe kondygnacji na 3,

w tym poddasze uzytkowe,
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10.

5) dopuszcza sie stosowanie dachéw stromych, dwu lub wielospadowych o nachyleniu 20° - 45°,
krytych dachowka ceramiczna, materiatem imitujagcym dachéwke lub innym tradycyjnie stosowanym
materiatem pokryciowym,

6) zakazuje sie realizowania budynkéw z dachami ptaskimi, z zastrzezeniem pkt 9,

7) garaze zwigzane z prowadzong dziatalnoscig ustugowg mozna sytuowac jako wolnostojace,
wbudowane lub jako dobudowane do budynku ustugowego,

8) ustala sie maksymalng wysoko$¢ dla budynkow garazowych na 5,5 m,

9) dopuszcza sie realizacje garazy wielostanowiskowych,

10) przy rozbudowie istniejacych budynkéw geometria dachu musi by¢ zharmonizowana z formg
budynku pierwotnego,

tereny ustug oswiaty i kultury oznaczone symbolem UPo:

1) dopuszcza sie zachowanie istniejacej zabudowy kubaturowe;j,

2) dopuszcza sie lokalizacje jedynie budynkdw ustugowych o funkcjach oswiaty i kultury,

3) na dzialce nalezy zapewnic lokalizacje obiektow technologicznych i miejsc do parkowania pojazdow
niezbednych do obstugi trendw ustug,

4) ustala sie dopuszczalng powierzchnie zabudowy dziatki do 50% jej powierzchni, lecz nie wigcej niz
2000 m2,

5) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ nizszy niz 30% powierzchni dziatki,

6) ustala sie maksymalng wysoko$¢ zabudowy na 15,0 m, i maksymalng liczbe kondygnacji na 4,
w tym poddasze uzytkowe,

7) dopuszcza sie stosowanie dachéw stromych, dwu lub wielospadowych o nachyleniu 20° — 45°,
krytych dachowka ceramiczna, materiatem imitujagcym dachéwke lub innym tradycyjnie stosowanym
materiatem pokryciowym,

8) zakazuje sig realizacji budynkdw z dachami ptaskimi, z zastrzezeniem pkt. 12,

9) ustawienie kalenic réwnolegte w stosunku do osi jezdni drogi publiczne;j,

10) garaze zwigzane z prowadzong dziatalnocig ustugowg mozna sytuowaC jako wolnostojace,
wbudowane lub jako dobudowane do budynku,

11) ustala sie¢ maksymalng wysoko$¢ dla budynkéw garazowych na 3,5 m,

12) przy rozbudowie istniejacych budynkow geometria dachu musi by¢ zharmonizowana z formg
budynku pierwotnego, a zatem dopuszcza sie wyjatkowo stosowanie dachéw ptaskich jezeli
budynek pierwotny taki posiadat,

13)w przypadku, o ktorym mowa w pkt. 12, ustala sie nakaz zachowania wszystkich pozostatych

ustalen i parametrow okreslonych w planie.
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11. tereny ustug komercyjnych oznaczone symbolem UK:

12.

1)
2)

7)
8)

9)

dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy kubaturowe;j,

na dziatce ustugowej nalezy zapewni¢ lokalizacje obiektdw technologicznych i miejsc do parkowania
pojazdéw niezbednych do obstugi trendw ustug,

ustala sie dopuszczalng powierzchnie zabudowy dziatki do 40% jej powierzchni, lecz nie wiecej niz
500 m2,

udziat powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ nizszy niz 20% powierzchni dziatki,

ustala sie maksymalng wysokos¢ zabudowy na 12,0 m, i maksymalng liczbe kondygnacji na 3,
w tym poddasze uzytkowe,

dopuszcza sie stosowanie dachéw stromych, dwu lub wielospadowych o nachyleniu 20° — 45°,
krytych dachowka ceramiczng, materiatem imitujagcym dachdwke lub innym tradycyjnie stosowanym
materiatem pokryciowym,

ustawienie kalenic w stosunku do osi jezdni drogi publicznej rownolegte,

garaze zwigzane z prowadzong dziatalno$cig ustugowg mozna sytuowaC jako wolnostojace,
wbudowane lub jako dobudowane do budynku ustugowego,

ustala sie maksymalng wysoko$¢ dla budynkéw garazowych na 5,5 m,

10) dopuszcza sig realizacje garazy jako jedno lub dwustanowiskowych,

11)przy rozbudowie istniejacych budynkéow geometria dachu musi by¢ zharmonizowana z formg

budynku pierwotnego.

tereny sportu i rekreacji oznaczone symbolem 1US:

1)
2)

dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy kubaturowej,

dopuszcza sie realizacje obiektow i urzadzen rekreacyjno-wypoczynkowych oraz stuzagcych
organizacji imprez masowych,

ustala sie dopuszczalng powierzchnie zabudowy dziatki do 70% jej powierzchni, lecz nie wiecej niz
10000 m2,

udziat powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ nizszy niz 20% powierzchni dziatki,

ustala sie maksymalng wysokos¢ zabudowy na 20,0 m, i maksymalng liczbe kondygnacji na 3,
w tym poddasze uzytkowe,

dopuszcza sie stosowanie dachow ptaskich lub stromych, dwu lub wielospadowych o nachyleniu
5° — 50°, krytych dachéwka ceramiczng, materiatem imitujgcym dachdéwke lub innym tradycyjnie

stosowanym
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13.

14,

15.

16.

tereny sportu i rekreacji oznaczone symbolem 2US:

1) dopuszcza sie realizacje urzadzen rekreacyjno-wypoczynkowych, wyposazenia boisk i placéw
sportowych, budowy przystani wodnych oraz urzadzen stuzacych organizacji imprez masowych,

2) zakazuje sie realizacji obiektow trwale zwigzanych z gruntem, poza urzadzeniami wymienionymi
w pkt. 4,

3) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ nizszy niz 80% powierzchni dziatki.

tereny sportu i rekreacji oznaczone symbolem 3US:

1) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ nizszy niz 100% powierzchni dziatki,

2) ustala sie zakaz zmiany stosunkéw wodnych,

w

)
) ustala sie zakaz zmiany uksztattowania terenu,
4)

dopuszcza sie realizacje $ciezek spacerowych o szerokosci do 2,0 m. wylgcznie jako

nieutwardzonych ciggdw pieszych,

5) dopuszcza sie wycinke drzew i krzewow wytgcznie w celu realizacji $ciezek, o ktérych mowa w pkt.
4,

6) zakazuje sig organizowania miejsc parkingowych,

tereny kultu religijnego oznaczone symbolem UR:

1) dopuszcza sie zachowanie istniejacej zabudowy kubaturowej bez prawa jej rozbudowy, nadbudowy,
przebudowy oraz zmiany przeznaczenia budynku,

2) ustala sie nakaz zachowania obecnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej w ogodinej
powierzchni dziatek,

3) ustala sie nakaz stosowania dachowki ceramicznej oraz drewnianej stolarki okiennej i drzwiowej,

tereny obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynéw oznaczone symbolem 1P:

1) dopuszcza sie zachowanie istniejacej zabudowy kubaturowe;j,

2) dopuszcza sie lokalizacje obiektow zwigzanych z dziatalno$cig produkcyjng i magazynowa,

3) ustala sie nakaz wykonania zieleni izolacyjnej wzdtuz granic dziatki, za wyjatkiem granicy frontowej,
w formie drzew lub krzewdw zimozielonych,

4) na dziatce nalezy zapewni¢ lokalizacje obiektow technologicznych i miejsc do parkowania pojazdow
niezbednych do obstugi budynkow, o ktdrych mowa w pkt 2,

5) ustala si¢ dopuszczalng powierzchnig zabudowy dziatki do 60% jej powierzchni, lecz nie wigcej niz
10000 m2,

6) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ nizszy niz 20% powierzchni dziatki,

7) ustala sie nakaz realizacji powierzchni utwardzonych na parkingach, chodnikach i drogach

dojazdowych,
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17.

8) ustala sie maksymalng wysokos¢ zabudowy na 15,0 m, i maksymalng liczbe kondygnacji na 3,
w tym poddasze uzytkowe,

9) dopuszcza sie stosowanie dachéw stromych, dwu lub wielospadowych o nachyleniu 20° - 45°,
krytych dachowka ceramiczna, materiatem imitujagcym dachéwke lub innym tradycyjnie stosowanym
materiatem pokryciowym,

10) dopuszcza sie stosowanie dachéw ptaskich,

11

12

13) dopuszcza sie lokalizacje dowolnej liczby budynkow, o ile powierzchnia wszystkich obiektow

)

) garaze mozna sytuowac jako wolnostojace, wbudowane lub jako dobudowane do innych budynkéw,

) dopuszcza sie realizacje garazy z dachami ptaskimi,

)

budowlanych na dziatce nie przekracza powierzchni okreslonej w pkt. 51 6,

14) dopuszcza sie mozliwo$¢ realizacji wiat garazowych,

tereny obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynéw oznaczone symbolem 2P:

1) dopuszcza sig zachowanie istniejgcej zabudowy kubaturowej,

2) dopuszcza sie lokalizacje obiektow zwigzanych z dziatalno$cig produkcyjng i magazynowa, stacjami
paliw, ustug komercyjnych oraz urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej,

3) ustala sie nakaz wykonania zieleni izolacyjnej wzdtuz granic dziatki, za wyjatkiem granicy frontowej,
w formie drzew lub krzewéw zimozielonych,

4) na dziatce nalezy zapewni¢ lokalizacje obiektéw technologicznych i miejsc do parkowania pojazdow
niezbednych do obstugi budynkow, o ktérych mowa w pkt 2,

9) ustala sie dopuszczalng powierzchnig zabudowy dziatki do 60% jej powierzchni, lecz nie wiecej niz
10000 m2,

6) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ nizszy niz 20% powierzchni dziatki,

7) ustala sie nakaz realizacji powierzchni utwardzonych na parkingach, chodnikach i drogach
dojazdowych,

8) ustala sie maksymalng wysokos¢ zabudowy na 15,0 m, i maksymalng liczbe kondygnacji na 3,
w tym poddasze uzytkowe,

9) ogranicza si¢ wysoko$¢ urzadzen telekomunikacyjnych do 50,0 m ponad istniejacy poziom terenu.

10) ustala sie obowigzek powiadomienia na etapie projektowania Dowddztwa Sit Powietrznych Kraju o
warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu;

11) dopuszcza sie stosowanie dachéw stromych, dwu lub wielospadowych o nachyleniu 20° — 45°,

krytych dachowka ceramiczna, materiatem imitujagcym dachéwke lub innym tradycyjnie stosowanym

materiatem pokryciowym,

12) dopuszcza sie stosowanie dachow ptaskich,
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18.

19.

20.

21.

13) garaze mozna sytuowac jako wolnostojace, wbudowane lub jako dobudowane do innych budynkow,

14) dopuszcza si¢ realizacje garazy z dachami ptaskimi,

15) dopuszcza sie lokalizacje dowolnej liczby budynkoéw, o ile powierzchnia wszystkich obiektow
budowlanych na dziatce nie przekracza powierzchni okreslonej w pkt. 51 6,

16) dopuszcza sie mozliwo$¢ realizacji wiat garazowych,

tereny rolnicze oznaczone symbolem R:

1) utrzymuje sie rolne uzytkowanie terenu na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych,

2) utrzymuje sie istniejace zainwestowanie, z zakazem realizacji nowych obiektéw kubaturowych, za
wyjatkiem infrastruktury technicznej,

3) ustala sie zakaz zalesien,

4) ustala si¢ zakaz realizacji nowych ciggéw komunikacyjnych, za wyjatkiem drég dojazdowych do pol,
na zasadach okre$lonych w przepisach odrebnych.

lasy oznaczone symbolem ZL:

1) ustala sie zakaz wszelkiej zabudowy oraz zmiany uzytkowania,

2) zasady uzytkowania, zagospodarowania i zabudowy okreslajg przepisy szczegolne.

tereny zieleni urzadzonej oznaczone symbolem ZP:

1) utrzymuje sie dotychczasowe uzytkowanie terenu oraz istniejace obiekty bez mozliwosci ich
rozbudowy, na zasadach okre$lonych w przepisach odrebnych;

2) ustala sie zakaz realizacji obiektow kubaturowych, za wyjatkiem obiektdw i urzadzen matej
architektury, reklam oraz liniowych przesytowych urzadzen infrastruktury technicznej,

3) zagospodarowanie terenu moze by¢ zwigzane z realizacja celu publicznego,

4) dopuszcza sie mozliwoSC realizacji Sciezek spacerowych o funkcji rekreacyjnej i $ciezek
rowerowych;

5) do nasadzen zaleca sie stosowanie gatunkéw nawigzujgcych do lokalnych warunkéw
siedliskowych;

tereny zieleni urzadzonej parkow srédmiejskich oznaczone symbolem ZPp:

1) zagospodarowanie terendw zwigzane jest z realizacja celu publicznego,

2) ustala sie obowigzek zachowania i rewitalizacji istniejgcych parkéw,

3) dopuszcza sie wykorzystanie terenow jako rekreacyjnych dla wypoczynku codziennego,

4) dopuszcza sie realizacje $ciezek pieszych, wraz z miejscami wypoczynku,

5) ustala sie zakaz realizacji obiektow kubaturowych, za wyjatkiem obiektow i urzadzen matej

architektury,

6) ustala sie nakaz utrzymania istniejgcej zieleni z dopuszczeniem nowych nasadzen.
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22. tereny cmentarza oznaczone symbolem ZC:

23.

24,

25.

1)

2)

3)

dopuszcza sie zachowanie istniejgcej zabudowy kubaturowej i urzadzen stuzacych funkcjonowaniu
cmentarza,

na terenach powierzchni grzebalnych, ustala si¢ zakaz realizacji obiektéw kubaturowych,
za wyjatkiem grobowcéw i obiektéw matej architektury,

dopuszcza sig¢ zachowanie istniejgcego drzewostanu i krzewow z mozliwoscig uzupetnienia,

tereny zieleni nadrzecznej oznaczone symbolem ZW:

1)
2

B W

)
)
)
)

5

ustala sie zakaz wszelkiej zabudowy oraz zmiany uzytkowania,

ustala sie zakaz nasadzen drzew lub krzewow,

ustala sie zakaz zmiany uksztattowania terenu,

zakazuje sie lokalizacji tablic informacyjnych i reklamowych,

dopuszcza sie mozliwoS¢ realizacji $ciezek spacerowych o funkcji rekreacyjnej i Sciezek

rowerowych,

tereny wod powierzchniowych oznaczone symbolem WS:

1)

utrzymuje sie dotychczasowe uzytkowanie terenu, na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych,

utrzymuije sig istniejace zadrzewienia i zalesienia,

ustala sie nakaz uzupetniania obudowy biologicznej ciekéw wodnych stosownie do potrzeb
utrzymania ich koryt i brzegow,

dopuszcza sie realizacje urzadzen technicznych zwigzanych z funkcjq terenu, zgodnej z przepisami

szczegolnymi,

dla terenéw drég publicznych ustala sie:

1)

dopuszcza sie mozliwos¢ zachowania istniejacych drég publicznych i drég wewnetrznych wraz
z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi, z mozliwoscig ich rozbudowy i przebudowy w
zalezno$ci od potrzeb. Teren drdg publicznych w liniach rozgraniczajacych stanowig pas drogowy
bez uszczegdtowienia parametrow technicznych drogi,

ustala sie nakaz, podczas przebudowy drég, uporzadkowania sieci infrastruktury techniczne;
| przebudowy zdekapitalizowanych elementéw infrastruktury,

ustala sie nakaz realizacji nowych drog w liniach rozgraniczajgcych ustalonych na rysunku planu,
dopuszcza sie realizacje drog wewnetrznych nie wyodrebnionych na rysunku planu, stuzacych
obstudze terenéw przeznaczonych pod zainwestowanie, na warunkach okre$lonych w przepisach
odrebnych, w dostosowaniu do projektu podziatu terendw,

zakazuje sie realizacji wszelkiej zabudowy, z zastrzezeniem pkt. 6,
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26.

6) dopuszcza sie realizowanie zabudowy i urzadzen technicznych stuzacych komunikacii, sieci
infrastrukturalnych, zieleni przydroznej oraz wiat przystankowych, zgodnej z przepisami odrebnymi,

7) dopuszczalno$¢ i zakres wszelkich prac budowlanych i infrastrukturainych nalezy kazdorazowo
uzgadnia¢ z zarzadcq drogi,

8) ustala sie zakaz lokalizacji ogrodzen wewnatrz terendw drég wyznaczonych liniami
rozgraniczajacymi,

9) dopuszcza sie, przy przebudowie drég, realizacje szlakow i Sciezek rowerowych nie wyznaczonych
na rysunku planu, w liniach rozgraniczajgcych drég,

10) utrzymuje sie istniejace ciagi piesze z mozliwoscig ich przebudowy oraz dopuszcza sie realizacje
nowych ciggow pieszych o szerokosci min. 2,0 m, zgodnie z rysunkiem planu,

11)utrzymuje sie istniejace zadrzewienia w liniach rozgraniczajacych drog, pod warunkiem
uwzglednienia przepiséw odrebnych

Na obszarze objetym planem zakazuje sie lokalizacji obiektéw tymczasowych i nietrwatych,

z wyjatkiem obiektow niezbednych przy budowie obiektu zgodnego z podstawowym przeznaczeniem

terenu, na czas nie diuzszy niz czas trwania ich budowy.

§13.

Ustala sie parametry i wskazniki ksztaltowania zagospodarowania terenu narazonego na

niebezpieczenstwo powodzi.

A

dopuszcza sie zachowanie istniejgcej zabudowy kubaturowej bez prawa jej rozbudowy, nadbudowy,
przebudowy oraz zmiany przeznaczenia budynku,

ustala si¢ zakaz wznoszenia nowych obiektow budowlanych przeznaczonych na pobyt ludzi,

ustala sie zakaz gromadzenia Sciekow, odchoddw zwierzecych, Srodkdw chemicznych, a takze innych
materiatow, ktére mogq zanieczysci¢ wode,

ustala sie zakaz sktadowania, prowadzenia odzysku lub unieszkodliwiania odpadéw,

ustala sie zakaz sadzenia drzew lub krzewéw,

ustala sie zakaz zmiany uksztattowania terenu,

ustala si¢ zakaz sktadowania materiatdw oraz wykonywania innych rob6t i czynno$ci, ktére mogtyby
utrudni¢ ochrone przed powodzig oraz wptyna¢ na pogorszenie jako$ci wod,

ustala sie nakaz stworzenia mozliwosci, w obiektach istniejacych, szczelnych zamknie¢ otwordéw (okna

piwniczne, drzwi) w zasiegu wod powodziowych i zabezpieczenia instalacji technicznych,
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9. ustala sie nakaz zabezpieczenia obiektow mogacych spowodowaé w wyniku zalania
niebezpieczenstwo dla zycia i zdrowia ludzkiego lub w wyniku zalania stwarza¢ utrudnienia dla
funkcjonowania mieszkancow zgodnie ze stosownymi instrukcjami postepowania w przypadku

wystapienia klesk zywiotowych.

§14.

Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym.

1. Za wyjatkiem terendw, dla ktorych obowigzuje zakaz podziatu terenu na dziatki, zgodnie z ustaleniami
niniejszego planu, dopuszcza si¢ zmiane konfiguracji dziatek (scalenia i podziaty), w dostosowaniu do
ich przeznaczenia okreslonego w niniejszym planie i zasad podziatu okreslonych w przepisach
odrebnych.

2. Dopuszcza sie podziaty w celu regulacji prawnych oraz podziaty zwigzane z poprawg mozliwosci
zagospodarowania istniejacych dziatek tj. powiekszeniem powierzchni, zapewnieniem dojazdow
i dojsc.

3. Zaleca sig¢ podziat na dziatki budowlane:

1) po liniach rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania,

2) po liniach projektowanych granic dziatek, za wyjatkiem obszaréw, na ktérych obowigzuje zakaz
dalszego podziatu dziatek, o ile rysunek planu nie stanowi inaczej.

4. Dopuszcza sie zagospodarowanie i zabudowe dziatek wedtug stanu istniejacego podziatu, o ile
posiadajg one wymiary umozliwiajace sytuowanie budynkdw, spetniajgce warunki wynikajgce
z przepisow odrebnych.

5. Dziatki budowlane powstajace z wtdrnego podziatu terenu lub podziatu terenu po jego uprzednim
scaleniu muszg spetniaC nastepujace warunki:

1) przeznaczenie w planie na tereny z prawem zabudowy, z wyjatkiem terenéw rolnych, o ktérych
mowa w § 12 ust 18,
2) bezpo$redni dostep do drogi publicznej,
3) wymiary dziatki umozZliwiajgce jej zabudowe:
a) minimalna powierzchnia dziatki przeznaczonej pod zabudowe obiektami kubaturowymi nie
moze by¢ mniejsza niz 400 m?,
b) minimalna dlugo$¢ frontowej granicy dziatki przeznaczonej pod zabudowe obiektami

kubaturowymi nie moze by¢ mniejsza niz 16 m.
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6. Dopuszcza sie wydzielanie dziatek dla terenow powierzchniowej infrastruktury technicznej w oparciu

0 wniosek wiasciciela urzadzen infrastruktury technicznej,

7. zaleca sie takie wydzielanie dziatek budowlanych, by kat potozenia bocznych granic dziatki w stosunku

do pasa drogowego wynosit 90°.

§15.

Zasady obstugi w zakresie komunikacji drogowe;j:

1. dla drog wojewddzkich KDw przyjmuje sie nastepujace ustalenia:

1)
2)

6)

7)

1)
2)

zagospodarowanie terenu zwigzane jest z realizacja celu publicznego,

teren wyznaczony liniami rozgraniczajacymi na rysunku planu stanowi przestrzen istniejacych
elementow drogi, realizowanych na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych,

parametry techniczne nalezy przyjmowac jak dla drég gtownych G,

nakaz utrzymania istniejacej zieleni, z mozliwoscig jej uzupetnienia na zasadach okreslonych
w przepisach odrebnych,

w uzasadnionych przypadkach dopuszcza sie wcinke zieleni, o ktorej mowa w pkt. 4, zgodnie
przepisami odrebnymi,

zakazuje sie realizowania bezpo$rednich wiaczen do drogi wojewddzkiej poza wigczeniami
istniejgcymi oraz wigczeniami przewidzianymi planie,

dopuszcza sig realizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrebnymi.

dla drég powiatowych KDp przyjmuje sie nastepujace ustalenia:

zagospodarowanie terenu zwigzane jest z realizacja celu publicznego,

teren wyznaczony liniami rozgraniczajacymi na rysunku planu stanowi przestrzen istniejacych
elementow drogi realizowanych na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych,

parametry techniczne nalezy przyjmowac jak dla drég zbiorczych Z,

nakaz utrzymania istniejacej zieleni, z mozliwo$cig jej uzupetnienia na zasadach okreslonych
w przepisach odrebnych,

w uzasadnionych przypadkach dopuszcza sie wcinke zieleni, o ktorej mowa w pkt. 4, zgodnie
przepisami odrebnymi,

zakazuje sie realizowania bezposrednich wigczen do drogi powiatowe] poza wigczeniami
istniejgcymi oraz wigczeniami przewidzianymi planie dla zabudowy stanowigcej uzupetnienie
istniejacej, zgodnie z przepisami odrebnymi,

dopuszcza sig realizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrebnymi.
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3. dla pozostatych drég publicznych przyjmuje si¢ nastepujace ustalenia:
1) zagospodarowanie terenu zwigzane jest z realizacja celu publicznego,
2) teren wyznaczony liniami rozgraniczajagcymi na rysunku planu stanowi przestrzen istniejacych
elementow drogi realizowanych na zasadach okre$lonych w przepisach odrebnych,
3) parametry techniczne nalezy przyjmowac jak dla drég lokalnych L lub nizszych,
4) nakaz utrzymania istniejacej zieleni, z mozliwo$cig jej uzupetnienia na zasadach okreslonych
w przepisach odrebnych,
5) dopuszcza sie mozliwo$¢ realizowania dowolnej liczby wigczen do drdég, zgodnie z przepisami
odrebnymi i uzgodnieniem z zarzadcg drogi,
6) dopuszcza sie realizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrebnymi.
4. dladroég wewnetrznych przyjmuje sie nastepujace ustalenia:
1) zagospodarowanie terenu nie jest zwigzane z realizacja celu publicznego,
2) parametry techniczne nalezy przyjmowac wedtug potrzeb uzytkownikéw i wtascicieli,
3) dopuszcza sie realizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrebnymi.
5. dla drdg pieszych przyjmuje sie nastepujace ustalenia:
1) zagospodarowanie terenu moze by¢ zwigzane z realizacja celu publicznego,
2) ustala sie jednoprzestrzenny przekrdj poprzeczny drogi,
3) parametry techniczne nalezy przyjmowac¢ wedtug potrzeb uzytkownikéw,
4) dopuszcza sie realizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrebnymi.
6. ustala sie minimalng wymagana liczbe miejsc parkingowych stuzacych obstudze terenow:
1
2

) 1 miejsce parkingowe przypadajace na 1 mieszkanie dla terenéw: RM, MN i MW,
)

3) 3 miejsca parkingowe przypadajgce na 100 m?2 powierzchni uzytkowej dla terenéw UP i UPo,
)
)

3 miejsca parkingowe przypadajace na 1 mieszkanie dla terenéw RM/U, MN/UK, MN/P,

4
9]

6) dla obiektow wielofunkcyjnych sumaryczng liczbe stanowisk postojowych;

3 miejsca parkingowe przypadajace na 100 m2 powierzchni uzytkowej dla terenéw P i UK,

10 miejsc parkingowych przypadajacych na 100 rekreantow dla terenu 2US,

7. zakazuje sie realizowania miejsc parkingowych w pasach drogowych drég publicznych,

8. dopuszcza sie lokalizowanie stref parkingowych w pasach drogowych ulic dla terenéw MS, MS-R
1US i UR,

9. ustala sie nakaz, by co najmniej 5% sumarycznej liczby miejsc postojowych dla zabudowy ustugowej,

przy czym nie mniej niz jedno miejsce, spetniato wymogi 0sob niepetnosprawnych.
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§16.

Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:

1.

Ustala sie nakaz utrzymania istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz uwzglednienie
ich przebiegu, a takze ich ewentualnych stref ochronnych przy lokalizacji nowych
| przebudowie istniejacych obiektow.

Dopuszcza sie przebudowe istniejacych sieci i urzadzen, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Dopuszcza sie realizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej nie wyznaczonych na rysunku

planu, a niezbednych dla obstugi terenow, gtéwnie w liniach rozgraniczajacych droég, w oparciu

0 opracowania techniczne. W uzasadnionych wypadkach, dopuszcza si¢ lokalizacje sieci i urzadzen

infrastrukturalnych w terenach przeznaczonych pod zainwestowanie, zielen oraz na terenach rolnych

| zadrzewionych.

Przed przystapieniem do opracowania projektu budowlanego dla realizacji inwestycji infrastrukturalnych

w liniach rozgraniczajacych ulic, ustala sie nakaz opracowania kompleksowej koncepcji drogowej

uwzgledniajacej rozmieszczenie elementéw pasa drogowego w dostosowaniu do klasy drogi oraz sieci

| urzadzen infrastruktury technicznej niezwigzanych z obstugg ruchu, zgodnie z przepisami odrebnymi

I uzgodnienie jej z zarzadca drogi.

W zakresie zaopatrzenia terenéw w wode:

1) utrzymuje sie jako zrodto zaopatrzenia miasta w wode istniejace ujecia wody,

2) dopuszcza sie rozbudowe i przebudowe istniejacych sieci w zalezno$ci od potrzeb,

3) ustala sie nakaz realizacji hydrantdw zewnetrznych lub zbiornikéw przeciw pozarowych
zapewniajgcych odpowiednia ilo§¢ wody do gaszenia pozardw, zgodnie z przepisami odrebnymi.

W zakresie odprowadzenia Sciekdw sanitarnych:

1) ustala sig zakaz odprowadzania nieoczyszczonych sciekéw do wéd i gruntu,

2) utrzymuje sie jako odbiorniki $ciekow bytowych i przemystowych istniejacq oczyszczalnie Sciekow
we wsi Tarnowa,

3) ustala sie nakaz odprowadzania $ciekdw bytowych i przemystowych do oczyszczalni siecig
kanalizacji sanitarnej,

4) ustala sie nakaz realizacji i rozbudowy istniejgcej sieci kanalizacji sanitarnej na wszystkich terenach
przeznaczonych pod zainwestowanie. Do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie
stosowanie zbiornikow szczelnych na $cieki bytowe,

5) ustala sie nakaz realizacji rozdzielczych sieci kanalizacji sanitarnej i deszczowe;.

W zakresie odprowadzenia wod opadowych:
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10.

1.

ustala sie nakaz realizacji i utrzymania sieci kanalizacji deszczowej, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

ustala sie nakaz oczyszczenia wod opadowych z powierzchni narazonych na zanieczyszczenie,
takich jak z parkingi i place manewrowe, przed odprowadzeniem ich do $rodowiska, zgodnie

zZ przepisami odrebnymi.

W zakresie sktadowania odpadow:

1)
2)
3)
4)

ustala si¢ nakaz gromadzenia odpadéw statych w pojemnikach zamknigtych,
ustala si¢ nakaz wywozu odpadow na urzadzone sktadowisko odpadéw,
zaleca sie usuwanie i utylizacje odpaddw z uwzglednieniem selektywnej zbiorki odpadow,

ustala sie zakaz sktadowania odpadéw w miejscach do tego nie wyznaczonych.

W zakresie zaopatrzenia terendw w ciepto:

1)
2)

zaopatrzenie w ciepto odbywac sie bedzie na bazie kottowni wtasnych oraz kottowni lokalnych,

ustala sie zakaz stosowania paliw o wysokiej emisji zanieczyszczen.

W zakresie zaopatrzenia terendw w energie elektryczna;

1)

2)

utrzymuje sie istniejace obiekty, urzadzenia i sieci elektroenergetyczne, z mozliwo$cig ich
modernizacji, rozbudowy i przebudowy w zaleznosci od potrzeb,

dopuszcza sie mozliwo$¢ realizacii stacji transformatorowych w zalezno$ci od potrzeb, na terenach
wyznaczonych w planie,

dopuszcza sie przekroczenie linii zabudowy dla usytuowania urzadzen energetycznych, w tym
stacji transformatorowych,

w  przypadku wystgpienia uzasadnionej potrzeby, dopuszcza sie realizacje stacji
transformatorowych na terenach przeznaczonych pod zainwestowanie, z zachowaniem przepiséw
szczegolnych,

w przypadku realizacji nowych sieci energetycznych ustala sie¢ nakaz realizacji nowych sieci
energetycznych w wykonaniu kablowym i systematyczne kablowanie istniejacych sieci

napowietrznych.

W zakresie zaopatrzenia terenow w sieci teletechniczne:

1)

utrzymuje sie istniejace urzadzenia i sieci teletechniczne, z mozliwoscig realizacji nowych oraz
modernizacji, rozbudowy i przebudowy istniejacych w zaleznosci od potrzeb,

ustala sie zakaz lokalizacji wolnostojacych masztéw telefonii komérkowej,

ustala sie nakaz realizacji sieci telekomunikacyjnych za pomocg kanalizacji teletechnicznej,

przytaczy kablowych ziemnych i innych dostepnych rozwigzan,
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4) dla dziatki 2231 oraz czeSci dziatki 1738/6 i 1693/2 objetych zmiang planu dopuszcza sie
lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu tgczno$ci publicznej, w rozumieniu przepisow

odrebnych.

§17.

Do czasu docelowego zagospodarowania terenu okreslonego w planie, dopuszcza sie utrzymanie jego
dotychczasowego zagospodarowania i uzytkowania, o ile jest ono zgodne z przepisami odrebnymi

| obowigzujacymi decyzjami administracyjnymi.

§18.

Ustala sie stawki stuzace naliczaniu jednorazowych optat, o jakich mowa w art. 15 ust. 2 pkt 12 i w art. 36
ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosciach:

1. tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone symbolem MN - 30%,

tereny zabudowy mieszkaniowej Srodmiejskiej oznaczone symbolem MS - 30%,

tereny zabudowy i zagospodarowania ptyty rynku miejskiego oznaczone symbolem MS-R - 30%,

tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczone symbolem MW - 30%,

o B~ LN

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej z dopuszczeniem nieucigzliwych ustug

komercyjnych, oznaczone symbolem MN/UK - 30%,

6. tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem dziatalno$ci w obiektach
produkcyjnych, sktadach i magazynach, oznaczone symbolem MN/P - 30%,

7. tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych oznaczone
symbolem RM - 30%,

8. tereny ustug publicznych oznaczone symbolem UP - 30%,

9. tereny ustug o$wiaty i kultury oznaczone symbolem UPo - 30%,

10. tereny ustug komercyjnych oznaczone symbolem UK - 30%,

11. tereny sportu i rekreacji oznaczone symbolem US - 30%,

12. tereny kultu religijnego oznaczone symbolem UR - 30%,

13. tereny obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynéw oznaczone symbolem P - 30%,

14. tereny rolnicze oznaczone symbolem R - 30%,

15. pozostate tereny — 1%
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§19.

Dokonuje sie zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych i leSnych na cele nierolnicze i nielesne, zgodnie
z ustawa z dnia 3 lutego 1995 roku o ochronie gruntéw rolnych i leSnych, uwzgledniajac zgody na
przeznaczenie gruntdw rolnych i leSnych na cele nierolnicze i niele$ne dla obszaru powierzchni 12,9288 ha

kI IV'i4,0807 ha ki Ill uzyskane w oparciu o przepisy odrebne.

§ 20.

Wykonanie Uchwaty powierza sige Burmistrzowi Pyzdr.

§21.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa

Wielkopolskiego.

Przewodniczcy
Rady Miejskiej w Pyzdrach
/-I Elzbieta Ktossowska
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Uzasadnienie do Uchwalty VI/52/2011
Rady Miejskiej w Pyzdrach z dnia 30.06.2011 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta

Pyzdry

1. Sporzadzenie i uchwalenie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Pyzdry, ma na celu stworzenie podstaw do racjonalnego ikonsekwentnego gospodarowania
przestrzenig tej czesci miasta Pyzdry, okreslenie zasad i parametréw ksztaltowania zabudowy, zasad
ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz zasad ochrony $rodowiska przyrodniczego i
kulturowego.

2. Prace dotyczace zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pyzdry,
prowadzone byly w trybie ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, na podstawie Uchwaly Rady Miejskiej w Pyzdrach XXIX/198/09 z dnia
30 wrzesnia 2009 roku, w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

3. Burmistrz Miasta i Gminy Pyzdry zgodnie z art. 17 pkt 14 ww. ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym przedstawit Radzie Miejskiej w Pyzdrach projekt uchwaly wraz z
niezbednymi zalgcznikami.

4. Zgodnie z art. 20 ust 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Rada Miejska
w Pyzdrach stwierdzita zgodnos$¢ przyjetych rozwigzan z ustaleniami Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Pyzdry.

5. Uchwalenie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pyzdry
z zastosowaniem procedury przewidzianej ww. ustawg o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym, stworzy podstawy prawne do wydawania decyzji administracyjnych dotyczacych

zagospodarowania przedmiotowego terenu.

Burmistrz Pyzdr

I-| Krzysztof Struzynski
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