UCHWALA NR XI1V/118/2012
RADY MIEJSKIEJ W PYZDRACH
z dnia 14 czerwca 2012 r.

w sprawie: zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestmzeego miasta

Pyzdry.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust.41l ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorgdzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591zre.) oraz art. 3 ust. 1,
art. 4 ust. 1 i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27aa&003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 71§ zm.), w zwiazku z uchwad

Nr V/37/2011 Rady Miejskiej w Pyzdrach z dnia 302181 r. w sprawie przygiienia do
sporzdzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowaraaspzennego miasta Pyzdry,

Rada Miejska w Pyzdrach uchwala, co gpsje:

Rozdziat |

Przepisy Ogolne
§1

1. Uchwala st zmiare miejscowego planu zagospodarowania przestrzenmagsta
Pyzdry, przygtego uchwat Nr X111/60/07 Rady Miejskiej w Pyzdrach z dnia #8topada
2007 r., zmienionego uchwalr VI/52/2011Rady Miejskiej w Pyzdrack dnia 30 czerwca
2011 r., po stwierdzeniuge nie narusza ona ustal8tudium Uwarunkowai Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego Miasta i Gminy ryyzprzygtego uchwat Nr
VI/51/2011 Rady Miejskiej w Pyzdrach z dnia 30.@a.2, zmienionego uchwgatNr
XIV/117/2012 Rady Miejskiej w Pyzdrach z dnia 1l4enmca 2012 r. zwanego dalej

~planem”.

2. Integralmy cz¢$¢ uchwaty stanow:
1) rysunek planu, spogdzony w skali 1: 500, stanoyay zahcznik nr 1 do uchwaty;
2) rozstrzygngcie Rady Miejskiej w Pyzdrach o sposobie rozpaieemwag

whniesionych do projektu planu, stan@ee zajcznik nr 2 do uchwaty;



3)

rozstrzygn¢cie Rady Miejskiej w Pyzdrach o sposobie realizaapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznejpret naleg do zada whasnych
gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie zepdami o finansach

publicznych, stanowtce zajcznik nr 3 do uchwaty.

Plan obowazuje w granicach okéonych na rysunku planu.

§2

llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

.dachu ptaskim” — naley przez to rozumie dach o kcie nachylenia potfaci nie
wigkszym ni 12°;

.dzialce” - naley przez to rozumie pojccie ,dziatki budowlanej” okréone
w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniugpspodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 ze zm.);

.nieprzekraczalnej linii zabudowy” — nalg przez to rozumie lini¢ wyznaczajca
minimalrg odlegt@d¢ od linii rozgraniczajcej, w jakiej mana sytuowa sciare
zewretrzng budynku. W 50% dtugmi sciany frontowej budynku dopuszczae si
rownolegte wysuriicie w stosunku do nieprzekraczalnej linii zabudowakich
elementéw jak: wykusze, balkony, tarasy, galedggie, schody zewtrzne, pochyinie,
rampy - na odlegkg nie wicksz niz 1,5 m oraz okapy, gzymsy - na odlggtmie
wieksz niz 0,8 m;

.powierzchni catkowitej zabudowy” - natg przez to rozumie sune powierzchni
wszystkich budynkoéw zlokalizowanych na dzialce, mnieg po obrysie ichscian
zewretrznych, z wyjczeniem takich elementow jak: schody, rampy, tarbalkony;
.Seklamie” — naley przez to rozumie wszelkie urzdzenia kdace ndnikami
informacji lub promocji wizualnej w jakiejkolwiek aterialnej formie wraz
z elementami konstrukcyjnymi i zamocowaniami, niedase szyldem, tablic
informacyjm lub znakiem w rozumieniu przepiséw o znakach dvogin;

»Szyldzie” — naley przez to rozumie oznaczenie jednostki organizacyjnej lub
przedsgbiorcy, ich siedzib lub miejsc wykonywania dzialadai;

Jablicy informacyjnej” — naley przez to rozumie element systemu informacji

lokalnej, informacji turystycznej, przyrodniczepledukacji ekologicznej;



8) .terenie” — naley przez to rozumie powierzchng o okrglonym przeznaczeniu
i zasadach  zagospodarowania, wyznagzoma rysunku planu liniami
rozgraniczajcymi;

9) ,uchwale” — naley przez to rozumieniniejsz uchwat Rady Miejskiej w Pyzdrach;

10) ,ustugach nieuazliwych” — nalezy przez to rozumie ustugi nie zaliczone
do przedsiwzie¢ mogicych zawsze i potencjalnie zngce oddziatywa na

srodowisko w rozumieniu przepisow @tnych.

Rozdziat I

Ustalenia szczegotowe
§3

Na rysunku planu przedstawiono graficznie g@space obowazujace ustalenia planu:

1) granica obszaru odfego planem,

2) linia rozgraniczajca tereny o rinym przeznaczeniu lub #dych zasadach
zagospodarowania,

3) nieprzekraczalne linie zabudowy,

4) przeznaczenie terenu — oznaczone bharsymbolem literowym.
§4

Ustala s¢ nastpujace przeznaczenie terendw wyznaczonych liniami @oageajcymi

na rysunku planu:

1) teren zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinne] z dpgzesniem nieugizliwych
ustug, oznaczony na rysunku planu symbolNU ;

2) teren zabudowy ustugowej z dopuszczeniem obiektdadykcyjnych, skiaddéw

i magazyndéw, oznaczony na rysunku planu symbaJéim
§5
W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przessnego:
1) ustala sj:
a) sytuowanie budynkow zgodnie z nieprzekraczalnymmiatni zabudowy

okreslonymi w planie;



2)

3)

b) stosowanie dachowki ceramicznej lub materiatébw dadtopodobnych do
pokrycia dachow budynkéw, w odcieniach czerwienitgzbh i grafitu,
z zastrzeeniem pkt 2 lit. d;

dopuszcza si

a) umieszczanie szylddw, o powierzchni nieckgizej ni 2,0 nf, wylacznie na
elewacjach budynkow lub na ogrodzeniach, z zastriem 8 10 pkt 2 lit. h;

b) lokalizacg tablic informacyjnych, o powierzchni nie ¢liszej ni 1,0 nf
i wysokasci nie wickszej niz 3,0 m;

c) lokalizacg obiektéw matej architektury;

d) stosowanie dowolnych materiatow do pokrycia dacipéaskich;

zakazuje si

a) lokalizacji reklam;

b) lokalizacji nadziemnych sieci infrastruktury tectumej z wyhczeniem sieci
telekomunikacyjnych;

c) lokalizacji obiektéw tymczasowych, z wgykiem obiektéw niezé&dnych przy
budowie budynkow i budowli, wznoszonych wytnie na czas budowy;

d) lokalizacji na terenie MN/U ogrodge z betonowych elementéw
prefabrykowanych lub petnych muréw;

e) stosowania na terenie MN/U materiatdbw z blachyRQ@V (typu ,siding”) jako
elementow elewacyjnych, przy czym dopuszczg siykorzystanie tych
materiatdw wyhcznie do tworzenia detali architektonicznych, oligm rynien.

§6
W zakresie zasad ochrosypdowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) ustala s;:
a) segregag, gromadzenie i dalsze zagospodarowanie odpadéwdnigo

Z regulaminem utrzymania czystd i porzadku na terenie Miasta i Gminy

Pyzdry oraz zgodnie z przepisami gatmymi;

b) obowigzek przebudowy ugdzen drenarskich na warunkach i w uzgodnieniu

z zaradcy sieci drenarskiej w przypadku wygptenia kolizji tych urzadzen
z lokalizowanymi obiektami budowlanymi;
c) zagospodarowanie nadmiaru mas ziemnych pozyskangodczas prac

w obrebie terenu lub usuwania ich zgodnie z przepisamjlbog/mi;
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d) zachowanie, poprzez stosowanie dpsych srodkdbw technicznych
i technologicznych, oké&onych przepisami ogbnymi, dopuszczalnych
poziomow hatasu wrodowisku dla terenu MN/U, jak dla terenow
mieszkaniowo-ustugowych;

e) stosowanie do celdow grzewczych paliw niskoemisyinyekich jak: gaz ziemny,
energia elektryczna, olej opatowy lekki, paliwa adialne;

f) zachowanie odpowiednich poziomoéw pdl elektromagrmtych wokdét linii
elektroenergetycznych, zgodnie z przepisam¢lmaymi;

2) dopuszcza si

a) realizacg maksymalnie jednej kondygnacji podziemnej na ter&iN/U;

b) lokalizacg obiektow budowlanych przeznaczonych na pobyt ludzzasegu
ucigzliwosci drogi wojewodzkiej (ul. Wrzesskiej), okrélonej w przepisach
odrebnych, wyhcznie pod warunkiem zastosowania przez inwestam@akow
technicznych zmniejszggych te ucizliwosci do poziomu okrdonego
w przepisach odbnych z zakresu ochronyrodowiska oraz warunkéw
technicznych jakim powinny odpowiaglhudynki i ich usytuowanie;

3) zakazuje si lokalizacji przedsiwzig¢ mogicych zawsze lub potencjalnie znaca
oddziatywa& na srodowisko, w rozumieniu przepisow @binych, z wyjtkiem

dopuszczonych w planie na terenie U/P lub dopusgatoprzepisami ogbnymi.
8§87

W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowegpabytkbw oraz dobr kultury
wspotczesnej nie podejmujes sistalé ze wzgédu na potéenie obszaru objego planem
poza wpisap do rejestru zabytkow steef ochrony konserwatorskiej uktadu
urbanistycznego Pyzdr oraz poza strebchrony archeologicznego dziedzictwa

kulturowego.
§8

W zakresie wymagawynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publichngie
podejmuje si ustaléh ze wzgédu na brak okrdenia obszarOw przestrzeni publicznej

w studium uwarunkowfai kierunkéw zagospodarowania przestrzennego.



§9

W zakresie szczegOtowych parametrow i wskikow ksztattowania zabudowy oraz

zagospodarowania terendéw oznaczonych na rysunku gigmboleniMN/U:

1) ustala s;:

a)

b)

f)

¢)
h)

)
K)

lokalizacg na dzialce maksymalnie jednego budynku mieszkalnedpo

mieszkalno - ustugowego albo ustugowego z przemmaem na ustugi

nieucizliwe i jednego garau albo budynku gospodarczo — garaego;
powierzchn¢ uzytkowa funkcji ustugowych nie wksz niz 50% powierzchni
uzytkowej budynku mieszkalno - ustugowego;

sytuowanie budynkoéw jako wolnosgoch lub blzniaczych, z zastrzeniem

pkt 2 lit. a;

wielkos¢ powierzchni catkowitej zabudowy w stosunku do paechni dziatki —

nie mniej nk 1% i nie wecej niz 40%;

wielkos¢ powierzchni catkowitej zabudowy budynku ustugowegodziatce - nie

wickszz niz 50% dopuszczalnej powierzchni catkowitej zabudoagiatki

okreslonej w pkt d;

powierzchn¢ catkowitej zabudowy gafa albo budynku gospodarczo -

garaowego — nie wicej niz 60 nf;

udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mnig; 80% powierzchni dziatki;

wysokas¢ zabudowy nie wiksz niz:

- dla budynkéw mieszkalnych, mieszkalno — ustugowiyestugowych: 12 m,

- dla garay i budynkow gospodarczo — gacavych: 3,5 m w przypadku dachu
ptaskiego albo 6 m w przypadku dachu stromego;

geometrg dachow:

- dla budynkéw mieszkalnych, mieszkalno — ustugowyclustugowych:
strome — dwuspadowe lub wielospadowe gaid nachylenia potaci od 20°
do 45°,

- dla garay i budynkéw gospodarczo — gacavych: dowolne;

nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysumkiganu;

obstug komunikacyja dziatek bezpérednio z drég przylegtych do obszaru

planu lub poprzez drogi wewinzne w ramach terenu, przy czym obstagdrogi

wojewodzkiej nr 442 nafgy realizowa poprzez istniejce zjazdy;
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)

zapewnienie, w granicach dziatki, co najmniej 2 jeugpostojowych, wliczap
w to miejsca w gatal albo budynku gospodarczo — gamaym oraz dodatkowo
co najmniej 1 miejsca postojowego nazdt@ rozpoczte 25 nf powierzchni

uzytkowej ustug;

2) dopuszcza si

a)

b)

f)

sytuowanie gargy i budynkéw gospodarczo — gaocavych jako dobudowanych
do budynkéw mieszkalnych, mieszkalno - ustugowychustugowych Ilub
wbudowanych w bryty tych budynkéw;

lokalizacg obiektéw infrastruktury technicznej, niexinej do prawidtiowego
funkcjonowania terenu;

prowadzenie infrastruktury technicznej;

lokalizacg drég wewstrznych, stanowicych dojazdy do dziatek, w ramach
terenu;

realizacg kondygnacji podziemnej w budynkach mieszkalnycheszkalno —
ustugowych i ustugowych, pod warunkiem przeprowadzedpowiednich bada
geotechnicznych;

rozbudow lub nadbudow istniegcych budynkéw, z zachowaniem zasad
wymienionych w pkt 1 lit. d, f, g, h, j, przy czymgeometria dachdéw
rozbudowywanych lub nadbudowywanyclke&d tych budynkow mge stanowd
kontynuac geometrii dachow gZci istniegcych;

§10

W zakresie szczegOtowych parametrow i wslilkow ksztaltowania zabudowy oraz

zagospodarowania terenu oznaczonego na rysunku gyanbolenJ/P:

1) ustala si:
a) lokalizacg zabudowy ustugowej;
b) wielkos¢ powierzchni catkowitej zabudowy w stosunku do peachni dziatki —
nie mniej nk 1% inie wiecej niz 50%;
c) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mnigt 0% powierzchni dziatki;
d) wysoka¢ zabudowy kubaturowej nie gkisz niz 12 m;
e) dowolm geometrg dachéw;
f) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysumkeanu;



g) obstug komunikacyjm dziatek bezpgrednio z drég przylegtych do obszaru
planu lub poprzez drogi wewtrizne w ramach terenu;

h) zapewnienie, w granicach dziatkip najmniej 1 miejsca postojowego nadt@
rozpoczte 25 nf powierzchni uytkowej ustug oraz co najmniej 1 miejsca
postojowe na kalych 3 zatrudnionych, w tym co najmniej jednego jsta
postojowego przystosowanego dla potrzeb oséb mepptawnych;

i) lokalizacg pasa zieleni izolacyjnej o szerdko nie mniejszej i 3 m wzdhi
linii rozgraniczagcej z terenem MN/U;

2) dopuszcza si

a) lokalizacg obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazynowgaczinej powierzchni
catkowitej zabudowy nie przekraczegj 50% dopuszczalne] powierzchni
catkowitej zabudowy dziatki okénej w pkt 1 lit. b, zzachowaniem
parametréw wyznaczonych w pkt 1 lit. c-f;

b) lokalizacg obiektéw infrastruktury technicznej, niexinej do prawidtowego
funkcjonowania terenu;

c) prowadzenie infrastruktury technicznej;

d) lokalizacg drog wewrtrznych, stanowicych dojazdy do dziatek, w ramach
terenu;

e) realizacg kondygnacji podziemnej, pod warunkiem przeprowadze
odpowiednich badageotechnicznych;

f) rozbudow lub nadbudow istniegcych budynkéw, z zachowaniem zasad
wymienionych w pkt 1 lit. b — f;

g) lokalizacg przedstiwzig¢ mogcych zawsze Ilub potencjalnie znaoa
oddziatywa& nasrodowisko, w rozumieniu przepisow @tnych,

h) lokalizacg szyldow:

- wolnostojcych, o powierzchni nie wkszej ni 3 nf i wysokaci gornej
krawedzi nie wikszej ni 6 m;
- na budynkach, o powierzchni szyldu nie przekragzsgj10% powierzchni

kazdej elewaciji.
§11

W zakresie granic i sposobow zagospodarowania derdab obiektow podlegagych

ochronie, ustalonych na podstawie przepisowelmgych, w tym terendw goérniczych,
8



a take naraonych na niebezpieciastwo powodzi oraz zagronych osuwaniem simas
ziemnych, nie podejmuje ¢sustalé, ze wzgédu na ich nie wyspowanie na obszarze

objetym planem.
§12

W zakresie szczegoétowych zasad i warunkow scalampadziatlu nieruchomii nie
podejmuje si ustalé. ze wzgédu na brak obszarow wymageych przeprowadzenia
takiej procedury w studium uwarunkofivai kierunkdw zagospodarowania

przestrzennego.
8§13

W zakresie szczegoélnych warunkow zagospodarowanendw oraz ogranicaew ich
uzytkowaniu ustala si
1) zakaz lokalizacji budynkow, budowli takich jak mgsoraz zieleni wysokiej na
trasach podziemnych sieci infrastruktury technigomaz w pasie:
a) 3 m od rzutu poziomego skrajnego przewodu isinigh napowietrznych linii
elektroenergetycznych 0,4 kV,
b) 5 m od rzutu poziomego skrajnego przewodu isinigh napowietrznych linii
elektroenergetycznych 15 kV;
2) uwzgkdnienie w zagospodarowaniu terendw wynfagaograniczé technicznych
wynikajacych z przebiegow sieci infrastruktury techniczmejrzadzen melioraciji,

zgodnie z przepisami oghnymi.
8§14

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowystesnow komunikacji
I infrastruktury technicznej:
1) ustala s;:
a) nakaz zapewnienia miejsc postojowych, zgodnie z alesiami dla
poszczegolnych terendw;
b) zachowanie istniggych sieci infrastruktury technicznej, z #ativoscig ich
modernizaciji i rozbudowy;
c) budowe nowych sieci infrastruktury technicznej w p@eaniu z ukfadem
zewrgtrznym oraz zapewnienie depu do sieci zgodnie z przepisami

odrebnymi;



2)

3)

d)

f)
9)

h)

lokalizacg nowych linii elektroenergetycznych jako kablowych;

zaopatrzenie w enekgielektryczm z sieci elektroenergetycznej lub poprzez
panele stoneczne;

zaopatrzenie w wagdpitng z sieci wodocigoweyj;

odprowadzaniéciekow bytowych i komunalnych do sieci kanalizeggnitarnej,

z zastrzeeniem pkt 2 lit. b;

zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej lub indywiduzirgbiornikéw;

odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do kama)i deszczowej lub
ogolnosptawnej, z zastrzeniem pkt 2 lit. c;

dopuszcza si

a) zmiare lokalizacji istniegcych zjazdéw z drogi wojewddzkiej nr 442, przylggte
do obszaru planu, pod warunkiem likwidacji lokatiga@lotychczasowych;

b) do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej odproxeaie sciekOw bytowych
i komunalnych do szczelnych bezodptywowych zbiodmik

c) do czasu realizacji kanalizacji deszczowej lub ngéptawnej odprowadzanie
wod opadowych i roztopowych stosaj rozwizania indywidualne, zgodnie
Z przepisami ogbnymi;

d) budowe nowych sieci infrastruktury technicznej na waruttkakrelonych przez
gestorow tych sieci oraz zgodnie z przepisamélmaymi;

e) przebudow istniegcych sieci i urgdzen infrastruktury technicznej w przypadku
wystgpienia kolizji z planowanym zagospodarowaniem terera warunkach
okreslonych przez wigciwych gestorow;

zakazuje si

a) lokalizacji nowych, bezpwednich zjazdéw na dregwojewodzly nr 442,
przylegh do obszaru planu, z zastzeaiem pkt 2 lit. a;

b) lokalizacji przydomowych oczyszczalsgiekdw.

§15

W zakresie sposobOw i terminObw tymczasowego zagimpwania, urgdzenia i

uzytkowania terendw dopuszcza ¢ sidotychczasowy sposOb zagospodarowania,

urzadzania i wytkowania terenéw do czasu realizacji usigianu.
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Rozdziat Il
Przepisy Koncowe
§16

Ustala s¢ stawle, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 2@raa 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, sokgci 30%.

8§17
Wykonanie niniejszej uchwaty powierzg 8urmistrzowi Pyzdr.
§18

Uchwata wchodzi wzycie po uptywie 14 dni od daty jej ogtoszenia w &miku

Urzedowym Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczcy Rady Miejskie]

[-IElzbieta Klossowska
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