UCHWALA NR XXIV/195/2013
RADY MIEJSKIEJ W PYZDRACH

z dnia 28 czerwca 2013 roku

w sprawie:miejscowego planu zagospodarowania przezennego dziatek oznaczonych

numerami ewidencyjnymi 1709, 1710, 1711 obb Pyzdry.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust.41l ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
0 samorzdzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2013 r., p&84) oraz art. 3 ust. 1, art. 4
ust. 1 1 art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2008 planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2012 r., poz. 64%Zuze) Rada Miejska w Pyzdrach uchwala, co

nastpuje.

Rozdziat |

Przepisy Ogolne
§1

1. Uchwala st miejscowy plan zagospodarowania przestrzennegateltzioznaczonych
numerami ewidencyjnymi 1709, 1710, 1711 ¢brPyzdry, po stwierdzeniwe nie
narusza ona ustadle Studium Uwarunkowa i Kierunkébw Zagospodarowania

Przestrzennego Gminy Pyzdry.

2. Integralm czes¢ uchwaty stanove
1) rysunek planu, spogdzony w skali 1: 1000, stanoyaly zahcznik nr 1 do uchwalty;
2) rozstrzygnecie Rady Miejskiej w Pyzdrach o0 sposobie rozpaieemwag
whniesionych do projektu planu, stan@eg zahcznik nr 2 do uchwaty;
3) rozstrzygnecie Rady Miejskiej w Pyzdrach o sposobie realizaapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznejpret nalea do zadéa whasnych
gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie zepwami o finansach

publicznych, stanowte zahcznik nr 3 do uchwaty.

3. Plan obowizuje w granicach oké®onych na rysunku planu.



§2

llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7

8)

9)

.,dachu ptaskim” — naley przez to rozumie dach o kcie nachylenia potaci nie
wigkszym ni 12°;

.dzialce” - naley przez to rozumie pojccie ,dziatki budowlanej” okréone
w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniugpspodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 ze zm.);

.nieprzekraczalnej linii zabudowy” — natg przez to rozumie lini¢ wyznaczajca
minimalm odlegtagé od linii rozgraniczajcej, w jakiej mana sytuowa sciare
zewretrzng budynku. W 50% dtugai sciany frontowej budynku dopuszczee si
réwnolegte wysunicie w stosunku do nieprzekraczalnej linii zabudotekich
elementéw jak: wykusze, balkony, tarasy, galedggie, schody zewgtrzne, pochyinie,
rampy - na odlegkg nie wicksz niz 1,5 m oraz okapy, gzymsy - na odlggtmie
wicksz niz 0,8 m;

.powierzchni catkowitej zabudowy” - natg przez to rozumie sune powierzchni
wszystkich budynkow zlokalizowanych na dzialce, e po obrysie ichscian
zewretrznych, z wydczeniem takich elementow jak: schody, rampy, tarbalkony;
JSeklamie” — naley przez to rozumie wszelkie urzdzenia kdace nanikami
informacji lub promocji wizualnej w jakiejkolwiek aterialnej formie wraz
z elementami konstrukcyjnymi i zamocowaniami, niedase szyldem, tablic
informacyjm lub znakiem w rozumieniu przepiséw o znakach dvogin;

.Szyldzie” — naley przez to rozumie oznaczenie jednostki organizacyjnej lub
przedsgbiorcy, ich siedzib lub miejsc wykonywania dzialadai;

JLablicy informacyjnej” — naley przez to rozumie element systemu informacji
lokalnej, informaciji turystycznej, przyrodniczepledukacji ekologicznej;

Jerenie” — naley przez to rozumie powierzchng o okr&lonym przeznaczeniu
i zasadach  zagospodarowania, wyznagzoma rysunku planu liniami
rozgraniczajcymi;

L=uchwale” — naley przez to rozumieniniejsz uchwat Rady Miejskiej w Pyzdrach;



Rozdziat Il

Ustalenia szczegétowe

§3

Na rysunku planu przedstawiono graficznie gasfice obowazujace ustalenia planu:

1)
2)

3)
4)

granica obszaru oldego planem,

linia rozgraniczajca tereny o rimym przeznaczeniu lub #dych zasadach
zagospodarowania,

nieprzekraczalne linie zabudowy,

przeznaczenie terenu — oznaczone harsymbolem literowym.

§4

Ustala s¢ nastpujace przeznaczenie terendw wyznaczonych liniami eozgezagcymi

na rysunku planu:

1)

2)
3)

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ozoae na rysunku planu
symbolamilMN i 2MN;
teren drogi publicznej - dojazdowej, oznaczonyysanku planu symboletdDD.

teren drogi wewetrznej, oznaczony na rysunku planu symbokebiV .

§5

W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przexssnego:

1)

2)

ustala sj:

a) sytuowanie budynkow zgodnie z nieprzekraczalnymmiaini zabudowy
okreslonymi w planie;

b) stosowanie dachowki ceramicznej lub materiatdw dadtopodobnych do
pokrycia dachow budynkéw, w odcieniach czerwienitazbh i grafitu,
z zastrzeeniem pkt 2 lit. d;

dopuszcza si

a) umieszczanie szyldéw, o powierzchni nieckgizej ni 2,0 nf, wylacznie na
elewacjach budynkéw lub na ogrodzeniach;

b) lokalizacg tablic informacyjnych, o powierzchni nie eliszej ni 1,0 nf

i wysokasci nie wiekszej niz 3,0 m;



c) lokalizacg obiektéw matej architektury;
d) stosowanie dowolnych materiatdw do pokrycia dacipéagkich;
3) zakazuje si.

a) lokalizacji reklam;

b) lokalizacji nadziemnych sieci infrastruktury tectumej z wyhczeniem sieci
telekomunikacyjnych;

c) lokalizacji obiektow tymczasowych, z wagkiem obiektéw niezé&dnych przy
budowie budynkéw i budowli, wznoszonych wgtnie na czas budowy;

d) lokalizacji na terenie 1MN i 2MN ogrodiez betonowych elementéw
prefabrykowanych lub petnych muréw;

e) stosowania na terenie 1IMN i 2MN materiatow z blackzyPCV (typu ,siding”)
jako elementéw elewacyjnych, przy czym dopuszczaverkorzystanie tych

materiatdbw wyhcznie do tworzenia detali architektonicznych, oKigmrynien.

§6
W zakresie zasad ochrossodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) ustala si:
a) segregag, gromadzenie i dalsze zagospodarowanie odpadéwdnigo

z regulaminem utrzymania czysto i porzadku na terenie Gminy Pyzdry oraz
zgodnie z przepisami oghnymi;

b) obowizek przebudowy uedzer drenarskich na warunkach i w uzgodnieniu
z zaradca sieci drenarskiej w przypadku wygptenia kolizji tych uradzen
z lokalizowanymi obiektami budowlanymi;

Cc) zagospodarowanie nadmiaru mas ziemnych pozyskangoldczas prac
w obrebie terenu lub usuwania ich zgodnie z przepisamjbog/mi;

d) zachowanie dopuszczalnych poziomow hatasérodowisku dla terenu 1MN i
2MN, jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednlaionej;

e) stosowanie do celdéw grzewczych paliw niskoemisyinyekich jak: gaz ziemny,

energia elektryczna, olej opatowy lekki, paliwa adialne;



2) zakazuje si lokalizacji przedsiwzie¢ mogicych zawsze lub potencjalnie znaca
oddziatywa& na srodowisko, w rozumieniu przepisow @bnych, z wyjtkiem
dopuszczonych przepisami gdnymi.

§7

W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowegpalbytkow oraz dobr kultury
wspotczesnej, w przypadku odkrycia w trakcie promeada robot budowlanych
przedmiotéw, co do ktérych istnieje przypuszczenie,s one zabytkami, ustalaesi
obowiazek niezwlocznego zawiadomienia wdavego organu ochrony zabytkow, dlie
nie jest to meliwe, Burmistrza Pyzdr i podgia wszelkich czynrii przewidzianych

przepisami odibnymi dotycacymi ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami.
§8

W zakresie wymagawynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publichngie
podejmuje si ustaléh ze wzgédu na brak okrdenia obszarOw przestrzeni publicznej
w studium uwarunkowa i kierunkOéw zagospodarowania przestrzennego w ezikr

dotyczacym obszaru okjego planem.
§9

W zakresie szczegOtowych parametrow i wskkow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terendw oznaczonych na rysunkw gigmbolenlMN i 2MN:
1) ustala si:
a) lokalizacg na dzialce maksymalnie jednego budynku mieszkalnegdnego
garau albo budynku gospodarczo — garaego;
b) sytuowanie budynkéw mieszkalnych jako wolnostggh;
c) wielkos¢ powierzchni catkowitej zabudowy w stosunku do perachni dziatki —
nie mniej nk 1% i nie wicej niz 40%;
d) powierzchn¢ catkowitej zabudowy gara albo budynku gospodarczo -
garaowego — nie wicej niz 60 nf;
e) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniet 80% powierzchni dziatki;
f)  wysoka¢ zabudowy nie wiksz niz:

- dla budynkow mieszkalnych: 10 m,



2)

9)

- dla garay i budynkow gospodarczo — gacavych: 3,5 m w przypadku dachu
ptaskiego albo 6 m w przypadku dachu stromego;

geometrg dachow:

- dla budynkéw mieszkalnych: strome — dwuspadowe Wiblospadowe,
0 kacie nachylenia potaci od 20° do 45°,

- dla garay i budynkéw gospodarczo — gacavych: dowolne;

nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysumkiganu;

obstug komunikacyja z drogi KDW,

zapewnienie, w granicach dziatki, co najmniej 2 jeugpostojowych, wliczag

w to miejsca w garal albo budynku gospodarczo — garaym;

zachowanie linii zabudowy nie jest wymagane przyuewaniu urzdzen

elektroenergetycznych, w tym stacji transformatorciwy

dopuszcza si

a)

b)

c)

d)

f)

¢)

sytuowanie gargy i budynkéw gospodarczo — gacavych jako dobudowanych
do budynkéw mieszkalnych lub wbudowanych w bryightypoudynkow;
sytuowanie gargy i budynkow gospodarczo — gacavych w granicy z dziatk
sasiednag;

lokalizacg obiektéw infrastruktury technicznej, niexinej do prawidtowego
funkcjonowania terenu;

prowadzenie infrastruktury technicznej;

wydzielanie dziatek budowlanych o powierzchni nieigjszej nk 700nf,
szerokdci frontdbw nie mniejszej @i20 m i przebiegu granic prostopadtym lub
zblizonym do prostopadiego do drog, z ktérymi te gransie tacza,

z zastrzeeniem lit. f;

wydzielanie nieruchomgi przeznaczonych na cele infrastruktury technigzne
elektroenergetyki o powierzchni maks. 76, posiadajcych bezpéredni dostp
do drogi;

lokalizacg drég wewntrznych, stanowgicych dojazdy do dziatek, w ramach

terenu;



h) realizacg maksymalnie jednej kondygnacji podziemnej w budik
mieszkalnych, pod warunkiem przeprowadzenia odpdwel bada
geotechnicznych;

§10

W zakresie granic i sposobow zagospodarowania derdnb obiektéw podlegagych
ochronie, ustalonych na podstawie przepiséwclmaych, w tym terendw gorniczych,
a takze naraonych na niebezpiecistwo powodzi oraz zagronych osuwaniem simas
ziemnych, nie podejmuje esustalé, ze wzgédu na ich nie wygpowanie na obszarze

objetym planem.
§11

W zakresie szczegOtowych zasad i warunkow scalarpadziatu nieruchomiei nie
podejmuje si ustalé ze wzgkdu na brak obszaréw wymageych przeprowadzenia
takiej procedury w studium uwarunkofivai kierunkdw zagospodarowania

przestrzennego.
§12

W zakresie szczegoélnych warunkow zagospodarowanendw oraz ogranicaew ich

uzytkowaniu ustala si

1) uwzgkdnienie w zagospodarowaniu terendéw wynfageograniczé technicznych
wynikajacych z przebiegow sieci infrastruktury techniczmejrzadzen melioraciji,

zgodnie z przepisami oghnymi.
§13

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budoygyesnow komunikacji:
1) ustala si:
a) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem:KD
- lokalizacg jezdni oraz co najmniej jednostronnych chodnikéw,
- szeroka¢ w liniach rozgraniczagych, zgodnie z rysunkiem planu,
- teren wyznaczony liniami rozgraniczeymi na rysunku planu stanowi
przestrzé poszerzenia istnigjej drogi realizowanego na zasadach

okreslonych w przepisach oelonych,



- parametry ukladu drogowego zgodnie z klasyfikagrzepisami odionymi,
w zakresie niedefiniowanym ustaleniami planu,
b) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symboleMWKD
- lokalizacg, jezdni,
- szerokaé¢ w liniach rozgraniczagych, zgodnie z rysunkiem planu,
- powiazanie z zewegtrznym uktadem drdg publicznych, zgodnie z przepisa
odrgbnymi,
2) dopuszcza si
a) dla terenébw oznaczonych na rysunku planu symbokdd) i KDW, lokalizacg
infrastruktury technicznej, w tym obiektéw i adzer infrastruktury drogowej,
zgodnie z przepisami oghnymi,
3) zakazuje i
a) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbokdi i KDW - lokalizacji

miejsc postojowych.
8§14

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowystesnéw infrastruktury
technicznej:
1) ustala si:
a) zaopatrzenie w wagd gaz, energi elektryczn z sieci infrastruktury technicznej,
z zastrzeeniem pkt 2 lit a;
b) odprowadzaniéciekow bytowych do sieci kanalizacji sanitarnegastrzeeniem
pkt 2 lit. b;
c) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do kama)i deszczowej lub
ogolnosptawnej, z zastrzeniem pkt 2 lit. c;
d) powiazanie sieci infrastruktury technicznej z uktademwagrznym oraz
zapewnienie dogpu do sieci zgodnie z przepisami gainymi;
2) dopuszcza si
a) zaopatrzenie w wag gaz, energi elektrycz ze zrédet wkasnych do czasu

wybudowania sieci z wgtzeniem elektrowni wiatrowych;



b) do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej odprazeauie sciekow bytowych do
szczelnych bezodptywowych zbiornikow;
c) do czasu realizacji kanalizacji deszczowej lub ngéptawnej odprowadzanie
wod opadowych i roztopowych stosajrozwizania indywidualne, zgodnie
Z przepisami ocbnymi;
d) roboty budowlane w zakresie sieci infrastruktuightacznej;
3) zabrania si.

a) realizacji przydomowych oczyszczaktiekow.

Rozdziat Il
Przepisy Koncowe
8§15

Ustala st stawk, o ktdérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 2@reca 2003 r.

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, sokgici 30 %.
§16

Wykonanie niniejszej uchwaty powierzg 8urmistrzowi Pyzdr.
§17

Uchwata wchodzi wzycie po uptywie 14 dni od daty jej ogtoszenia w &miiku
Urzedowym Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczca Rady Miejskiej

[-/IElzbieta Klossowska



