UCHWALA NR XVII/163/16

RADY MIEJSKIEJ W PYZDRACH
z dnia 3 listopada 2016 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
miejscowosci Tarnowa

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie
gminnym (tj. Dz. U. z 2016 r. poz. 446) i art. 20 ust. 1 oraz art. 15 ust. 2 ustawy z dnia

27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz.U. z 2016 r., poz.
778 ze zm.) oraz w zwigzku z uchwata Rady Miejskiej w Pyzdrach nr XX1V/199/2013 z dnia
28 czerwca 2013 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu miejscowosci Tarnowa, Rada Miejska

w Pyzdrach uchwala co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogélne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu
miejscowosci Tarnowa — zwany dalej planem, zgodnie ze strukturg funkcjonalno-przestrzenng
ustalong w ,, studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Pyzdry”, uchwalonym Uchwata Rady Miejskiej Pyzdry Nr IX/51/99 z dnia 26.04.1999 r.
wraz ze zmianami; ostatnia zmiana uchwalona uchwata Rady Miejskiej w Pyzdrach nr
VI11/74/2015 z dnia 23.09.2015 .

2. Plan, o ktérym mowa w § 1 obejmuje teren potozony w obrgbie geodezyjnym

Tarnowa, gmina Pyzdry, powiat wrzesinski, wojewodztwo wielkopolskie; w granicach
okreslonych na rysunku planu.

3. Integralnymi czg¢$ciami uchwaty s3:

1) rysunek planu, zatytutowany ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla
terenu miejscowosci Tarnowa”, opracowany w skali 1:1000, stanowigcy zalacznik nr 1;

2) rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Pyzdrach o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do
projektu planu, stanowigce zalacznik nr 2;

3) rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Pyzdrach o sposobie realizacji inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wlasnych gminy, oraz o zasadach ich
finansowania, stanowigce zatgcznik nr 3.

§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:

1) liniach rozgraniczajacych tereny o roznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania — nalezy przez to rozumiec linie wyznaczajace tereny o odmiennym
przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania (struktura funkcjonalna terenow
wyodrebniona barwnie);

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreslajgca najmniejsza
odlegtos¢, w jakiej moga znajdowac si¢ frontowe $ciany budynkow od linii
rozgraniczajgcej terenu;

3) intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik powierzchni catkowitej
zabudowy, tj. sume powierzchni catkowitej kondygnacji nadziemnych wszystkich
budynkoéw na terenie objetym planem w odniesieniu do powierzchni terenu objetego
planem

4) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym przeznaczeniu i zasadach
zagospodarowania, wyznaczony na rysunku liniami rozgraniczajacymi;

5) dzialce budowlanej - nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang w rozumieniu ustawy



0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

6) przepisach szczegdlnych 1 odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ obowigzujace przepisy
ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem,
wynikajace z prawomocnych decyzji administracyjnych.

§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujacymi ustaleniami
planu:

1) granica obszaru obj¢tego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o rdznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) wymiarowanie linii;

5) przeznaczenie terenu — oznaczone barwg oraz symbolem literowym:;

6) granica strefy ochrony stanowisk archeologicznych.

2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg ustaleniami wynikajacymi

z przepisoOw odrgbnych i1 ograniczen w ich uzytkowaniu oraz oznaczeniami informacyjnymi:
1) tereny drég publicznych znajdujacych sie poza terenem objetym planem;

2) linie energetyczne SN (z pasem wolnym od zabudowy).

Rozdzial 2.

Ustalenia szczegolowe

§ 4. 1. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenOw:

1) teren zabudowy produkcyjnej i ustugowej oznaczony na rysunku planu symbolem P/U;
2) teren zieleni izolacyjnej oznaczony na rysunku planu symbolem ZlI;

3) teren drogi wewnetrznej oznaczony na rysunku planu symbolem KDW.

§ 5. W zakresie zasad ochrony 1 ksztattowania fadu przestrzennego:

1. ustala sig:

1) sytuowanie budynkéw zgodnie z liniami zabudowy okre§lonymi na rysunku planu;

2. dopuszcza sig:

1) lokalizacje tablic 1 pylonow reklamowych, o powierzchni nie wigkszej niz 12 m2

1 wysokosci nie wigkszej niz 12 m;

2) lokalizacje nowych nasadzen w formie szpaleréw zadrzewien w ciggu drogi wewngtrznej;
3) lokalizacje zieleni izolacyjnej na terenach P/U;

4) lokalizacje sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej;

5) lokalizacj¢ obiektow mate;j architektury;

3. zakazuje sig:

1) lokalizacji obiektéw tymczasowych, z wyjatkiem obiektow niezbednych przy budowie
budynkoéw 1 budowli, wznoszonych wylacznie na czas budowy;

2) budowy nowych napowietrznych linii elektroenergetycznych.

§ 6. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1. ustala sig:

1) gromadzenie i zagospodarowanie odpadéw zgodnie z regulaminem utrzymania czystos$ci
1 porzadku na terenie gminy oraz z przepisami odrebnymi;

2) zagospodarowania mas ziemnych powstatych podczas prowadzenia robot budowlanych
w obrebie dziatki budowlanej lub usuwania ich zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) stosowanie urzadzen grzewczych przystosowanych do spalania paliw ptynnych,
gazowych 1 statych o niskich wskaznikach emisji lub alternatywnych Zrddet energii;

2. zakazuje si¢:

1) lokalizacji elektrowni wiatrowych.

§ 7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury
wspolczesnej ustala sie:

1) ochrong zewidencjonowanych stanowisk archeologicznych w granicach stref, zgodnie



z rysunkiem planu;

2) obowigzek prowadzenia badan archeologicznych podczas realizacji inwestycji

w granicach stref zewidencjonowanych stanowisk archeologicznych;

3) nakaz uzyskania pozwolenia na badania archeologiczne przed otrzymaniem pozwolenia
na budowe.

§ 8. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych
nie podejmuje si¢ ustalen ze wzgledu na brak okreslenia obszaréw przestrzeni publiczne;j
w studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego w zakresie
dotyczacym obszaru objetego planem.

§ 9. Ustalenia dotyczace zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw
zagospodarowania terenu, maksymalnej i minimalnej intensywno$¢ zabudowy jako
wskaznika powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbg
miejsc do parkowania i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow:

1. Dla terenu zabudowy produkcyjnej 1 ustugowej, oznaczonego na rysunku planu
symbolem P/U ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynow;

2) przeznaczenie uzupetniajace: zabudowa ushugowa;

3) lokalizacje urzadzen budowlanych;

4) dopuszczenie lokalizacji:

a) budynkéw gospodarczych i garazowo — gospodarczych;

b) budowli;

5) wysokos¢ zabudowy:

a) dla budynkéw produkcyjnych, magazynowych, ustugowych nie wieksza niz 25 m liczac
od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu;

b) dla budynkéw gospodarczych i garazowo — gospodarczych nie wicksza niz 8,0 m,
liczac od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu;

c¢) budowli nie wigksza niz 50,0 m;

6) dopuszcza si¢ dowolny rodzaj dachow;

7) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejszg niz 2000 m?,

z wylaczeniem dziatek przeznaczonych pod obiekty i urzadzenia infrastruktury
technicznej;

8) intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej od 0,05 do 3,0;

9) powierzchnig¢ terenu biologicznie czynng nie mniejsza niz 20 % dziatki budowlanej;

10) miejsca postojowe dla samochoddéw osobowych w ilo$ci nie mniejszej niz 1 stanowisko
na 80 m? powierzchni uzytkowej budynku o funkcji produkcyjnej i ushugowe;j, oraz
miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa,
zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

2. Dla terenu zieleni izolacyjnej, oznaczonego na rysunku planu symbolem ZI ustala si¢:
1) zagospodarowanie terenu zielenig izolacyjna;

2) powierzchnig¢ terenu biologicznie czynng nie mniejszg niz 90 % dziatki budowlane;;

3) dopuszczenie:

a) realizacj¢ obiektow malej architektury;

b) realizacj¢ dojs¢ i dojazdow;

4) zakaz lokalizacji zabudowy.

3. Dla terenu drogi wewngtrznej, oznaczonego na rysunku planu symbolem KDW ustala
sig:

1) lokalizacje drogi wewnetrznej o szerokosci zgodnej z rysunkiem planu;



2) usytuowanie co najmniej jednostronnego chodnika;

3) dopuszczenie:

a) wydzielenia dla ruchu kotowego i pieszego wspolnej nawierzchni z zastrzezeniem pkt 2;
b) lokalizacji miejsc postojowych.

§ 10. W zakresie granic i sposobdéw zagospodarowania terendw lub obiektéw
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow, w tym terenow
gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem
si¢ mas ziemnych ustala si¢:

1) nie podejmuje si¢ ustalen w zakresie terendw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi,
terenéw gorniczych oraz terendw zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych.

§ 11. W zakresie szczegdlowych zasad 1 warunkow scalania i podzialu nieruchomosci
objetych planem miejscowym: nie przewiduje si¢ scalania i podziatu nieruchomosci,
wymagajacych wszczecia procedury w rozumieniu przepisow odrebnych.

§ 12. W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczenia

w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy ustala sig:

1) nakaz uzgodnienia z wlasciwym organem lotniczym lokalizacji obiektow budowlanych

o wysokosci rownej lub wyzszej niz 50 m, stanowigcych przeszkody lotnicze;

2) pasy wolne od zabudowy wzdtuz linii napowietrznych $redniego napigcia 15 kV

o szerokosci 15 m, w ktorych obowigzuje zakaz lokalizacji obiektow budowlanych i
zadrzewien.

§ 13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji

i infrastruktury technicznej:

1. w zakresie komunikacji ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenu objetego planem

z drogi publicznej zbiorczej, poprzez droge wewngtrzna;

2. w zakresie zaopatrzenia w wodg ustala si¢:

1) zaopatrzenie w wode do celow bytowo-gospodarczych i1 przeciwpozarowych ze zbiorczej
sieci wodociggowej;

2) rozbudowe sieci wodociggowej;

3) dopuszcza si¢ realizacj¢ indywidualnych studni;

3. w zakresie odprowadzania $ciekdw bytowych 1 komunalnych ustala si¢:

1) odprowadzanie sciekdw bytowych 1 komunalnych do komunalnej oczyszczalni §ciekow
poprzez zbiorcza sie¢ kanalizacji sanitarnej;

2) rozbudowe sieci kanalizacyjnej;

3) do czasu zrealizowania sieci kanalizacyjnej dopuszcza si¢ gromadzenie §ciekow

w zbiornikach bezodptywowych;

4) zakaz lokalizacji przydomowych oczyszczalni $ciekow;

4. w zakresie kanalizacji deszczowej:

1) ustala si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej;
2) dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych 1 roztopowych na wlasny teren
nieutwardzony, do dotéw chtonnych lub zbiornikow retencyjnych;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen podczyszczajacych $cieki w postaci wod opadowych
i roztopowych z zanieczyszczonych powierzchni szczelnych, przed wprowadzeniem do
wad lub do ziemi, zgodnie z przepisami odrebnymi.

5. w zakresie systemoOw zaopatrzenia w ciepto ustala si¢ stosowanie ciepta systemowego
lub indywidualnych systemow grzewczych;

6. w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala sig:

1) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacych 1 planowanych sieci
elektroenergetycznych $redniego i niskiego napiecia;

2) lokalizacje nowych odcinkéw sieci elektroenergetycznych jako kablowych;

3) dopuszczenie przebudowy istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych na



kablowe;

7. w zakresie telekomunikacji ustala si¢ budowe i rozbudowe sieci telekomunikacyjnej wg
przepiséw odrebnych.

§ 14. Nie ustala si¢ tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 15. Okresla sie stawke procentowa na podstawie ktorej pobiera si¢ oplate o ktorej mowa
w art. 36 ust 4 ustawy dla terenéw oznaczonych na rysunku planu o wartosci 30 %.

§ 16. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Pyzdr.

§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku
Urzgdowym Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Uzasadnienie

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
miejscowosci Tarnowa

Uzasadnienie zostalo sporzadzone zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2016 r. poz. 778 ze zmianami).

Prace nad planem rozpoczeto w wyniku podjetej Uchwaty Rady Miejskiej w Pyzdrach nr
XXI1V/199/2013 z dnia 28 czerwca 2013 r., w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu miejscowosci Tarnowa.
Obszar opracowania planu miejscowego stanowi niezurbanizowany teren miejscowosci



Tarnowa. Teren planu nie znajduje si¢ na obszarach prawnie chronionych oraz na terenach i
obszarach goérniczych.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu miejscowosci Tarnowa, jest
zgodny ze strukturg funkcjonalno-przestrzenng ustalong w ,, Studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Pyzdry”, uchwalonym Uchwala Rady
Miejskiej Pyzdry Nr IX/51/99 z dnia 26.04.1999 r. wraz ze zmianami, ostatnia zmiana
uchwalona Uchwatg Rady Miejskiej w Pyzdrach nr VII1/74/2015 z dnia 23.09.2015 r.

1. Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2—4 ustawy o planowaniu

I zagospodarowaniu przestrzennym

1.1. Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury
W ustaleniach szczegétowych okreslono parametry i wskazniki dotyczace zasad
ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu, zapewniajacych
spelnienie wymagan tadu przestrzennego, urbanistyki i architektury.

1.2. Walory architektoniczne i krajobrazowe

Plan miejscowy, okresla ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow
zagospodarowania terenu, zapewniajacych spelnienie walorow architektonicznych i
krajobrazowych ze wzgledu na przeznaczenie przedmiotowego terenu pod realizacje
zabudowy produkcyjnej 1 ustugowej wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng 1 drogowa.
Plan miejscowy w § 6 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska, przyrody i
krajobrazu. Nieuniknione przeksztalcenia §rodowiska i1 krajobrazu, zwigzane z realizacja
ustalen miejscowego planu moga zosta¢ ograniczone poprzez wdrozenie odpowiednich
dzialan proekologicznych, na etapie przygotowania i realizacji inwestycji budowlanych.
Dziatania te przedstawiono w prognozie oddziatywania na $rodowisko oraz zawarto w
ustaleniach planu miejscowego.

1.3. Wymagania ochrony §rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow
rolnych i lesnych

Ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie spowoduja
nieosiggni¢cia celow $rodowiskowych zawartych w ,,Planie gospodarowania wodami na
obszarze dorzecza Warty” zatwierdzonym na posiedzeniu Rady Ministrow w dniu 22 lutego
2011r. przez Prezesa Rady Ministrow. Grunty rolne znajdujace si¢ na terenie objetym planem,
nie wymagaja uzyskania zgody wilasciwego organu, w zakresie zmiany przeznaczenia
gruntéw rolnych 1 lesSnych na cele nierolnicze 1 nielesne. Obszar planu jest potozony poza
terenami przyrodniczymi prawnie chronionymi. Na obszarze opracowania planu nie
stwierdzono wystepowania gatunkow zwierzat objetych ochrong gatunkowa.
1.4. Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury

wspolczesne]

Na terenie objetym planem, wystepujga zabytki archeologii. Przyjeto ochrone
zewidencjonowanych stanowisk archeologicznych w granicach stref, zgodnie z rysunkiem
planu, obowigzek prowadzenia badan archeologicznych podczas realizacji inwestycji w
granicach stref zewidencjonowanych stanowisk archeologicznych, oraz nakaz uzyskania
pozwolenia na badania archeologiczne przed otrzymaniem pozwolenia na budowe.

1.5. Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby
0s0b niepelnosprawnych




Projekt planu zostat sporzadzony w celu umozliwienia rozbudowy produkcyjno — uslugowe;j
miejscowosci Tarnowa. Obszar opracowania jest polozony poza obszarami zagrozenia
powodziowego. Nie wystepuja w jego granicach obszary zagrozenia osuwaniem si¢ mas
ziemnych, oraz tereny gornicze utworzone w zwigzku z wydobywaniem ropy naftowej i gazu
ziemnego. Dla terenow ustalano zasady parkowania dla pojazdow wyposazonych w karty
parkingowe.

1.6. Walory ekonomiczne przestrzeni

Plan miejscowy zostal opracowany zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym wraz z przepisami wykonawczymi, dlatego jego tre$¢ nie odnosi si¢
bezposrednio do walorow ekonomicznych terenu, dla ktorego jest sporzadzany. Plan nie
ogranicza mozliwo$ci tymczasowego zagospodarowania zgodnego z dotychczasowym
przeznaczeniem oraz sposobem uzytkowania terenu. Przedmiotowy temat zostal
przeanalizowany w ,,Prognozie skutkow finansowych uchwalenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu miejscowosci Tarnowa”. Zgodnie z prognoza
uchwalenie planu spowoduje wzrost dochodow gminy z tytulu podatku od nieruchomosci.

1.7. Prawo wilasno$ci
Ustalenia planu oraz sposob wyznaczenia terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi
okreslono majac na uwadze poszanowanie prawa wilasnosci terendéw. W granicach obszaru
objetego planem znajduja si¢ grunty nalezace do osob fizycznych.

1.8. Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa
Zgodnie z ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, projekt planu podlegat
uzgadnianiu z organami wojskowymi oraz odpowiedzialnymi za ochron¢ granic i
bezpieczenstwa Panstwa. Organy te uzgodnily i zaopiniowaly rozwigzania projektowe bez
uwag.

1.9. Potrzeby interesu publicznego

Celem planu jest umozliwienie realizacji zabudowy produkcyjnej 1 ustugowej. Przedmiotowe
zadanie inwestycyjne nie jest realizacja inwestycji celu publicznego zar6wno o znaczeniu
lokalnym jak i ponadlokalnym. Plan miejscowy nie ustala lokalizacji inwestycji celu
publicznego, wynikajacych z Planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa
wielkopolskiego uchwalonego uchwata Nr XLII/628/2001 z dnia 26.11.2001 r. oraz zmiang
uchwalong uchwata Nr XLVI/690/10 Sejmiku Wojewodztwa Wielkopolskiego z dnia 26
kwietnia 2010 r.

1.10. Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych
Projekt planu miejscowego zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy
1 budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej. Plan nie ogranicza mozliwosci
realizacji infrastruktury sieci szerokopasmowe;j.

1.11. Udziat spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektroniczne;.
Zachowanie jawnosci 1 przejrzystosci procedur planistycznych.
Burmistrz Pyzdr na kazdym etapie procedury planistycznej dotyczacej zmiany planu
miejscowego zapewnit jawnos¢ 1 przejrzystos¢ ww. procedury. W szczegdlnosci dotyczy to
etapow zwigzanych z udziatem spoteczenstwa.




Dnia 20.12.2013 r. Burmistrz Pyzdr oglosit o przystapieniu do sporzadzenia zmiany planu
miejscowego w lokalnej prasie, na tablicy ogloszen Urzedu Miejskiego, oraz na stronie
internetowej Urzgdu Miejskiego, wyznaczajac termin sktadania wnioskow do projektu planu.
W wyznaczonym terminie, nie wptynety wnioski od oséb prywatnych.

Ponadto, projekt planu miejscowego zostal wytozony do publicznego wgladu wraz z
prognoza oddziatywania na §rodowisko w dniach od 19.09.2016 r. do 10.10.2016r., po
uprzednim ogloszeniu o ww. wylozeniu. Ogloszenie zamieszczono w lokalnej prasie, na
tablicy ogloszen Urzedu Miejskiego, oraz na stronie internetowej Urzedu. W ogloszeniu
zostal wyznaczony termin wytozenia projektu i prognozy, termin dyskusji publicznej ustalono
na dzien 07.10.2016 r., oraz ustalono termin sktadania uwag — do dnia 24.10.2016 r. W
terminach wyznaczonych przez Burmistrza Pyzdr kazdy, kto kwestionuje ustalenia przyjete w
projekcie planu miejscowego lub w prognozie oddzialywania na srodowisko, mogt wniesé
uwagi. Uwagi mogly by¢ wnoszone w formie pisemnej, w formie ustnej do protokolu z
dyskusji publiczne;j, a takze za pomocg poczty elektroniczne;j

1.12. Zapewnienie odpowiedniej ilo$ci i1 jakos$ci wody, do celdw zaopatrzenia
ludnosci

Projekt zmiany planu miejscowego w §13 zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacji,
rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej oraz komunikacji, w tym systemow
zaopatrzenia w wodg, w energie elektryczng, oraz odprowadzania $ciekoéw. Ustalenia te
przetoza si¢ na podniesienie standardu zycia mieszkancow i poprawig stan srodowiska
naturalnego.

1.13. Przeznaczenia terendw w odniesieniu do interesu publicznego i interesow
prywatnych

Projekt planu wyznacza tereny zabudowy produkcyjnej i uslugowej wraz z niezbgdng
infrastruktura, na ktérych poprzez szczegoétowe ustalenia planistyczne bedzie mozliwa
realizacja planowanych inwestycji. Przedmiotowe przeznaczenie terenu, poza zapewnieniem
mozliwos$ci realizacji przedmiotowej inwestycji nie bedacej celem publicznym, przewiduje
mozliwos¢ tymczasowego uzytkowania terendw zgodnie z ich dotychczasowym
przeznaczeniem. Plan, porzadkuje réwniez sposob uzytkowania gruntow, przy czym wynika
to z wymagan okreslonych w przepisach odrgbnych. W ramach procedury planistycznej w
odpowiedzi na zawiadomienie Burmistrza Pyzdr o przystapieniu do sporzadzenia planu
miejscowego, wplynely wnioski od oséb prywatnych. W trakcie wylozenia do publicznego
wgladu oraz w wyznaczonym na wnoszenie uwag terminie nie wplyngly Zadne uwagi.
Dodatkowo, na potrzeby projektu planu miejscowego zostala sporzadzona prognoza
oddziatywania na $rodowisko, oraz opracowano prognoze skutkéw finansowych uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

1.14. Wymagania ladu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia
oraz walorow ekonomicznych przestrzeni, w przypadku sytuowania nowej zabudowy

Podstawowym 1 nadrzednym celem planu jest zabezpieczenie mozliwosci realizacji struktury
zabudowy miejskiej w formie nowych terenéw inwestycyjnych. W planie lokalizowano
tereny dla nowej zabudowy, rozumianej jako efektywne gospodarowanie przestrzenig w
warunkach ekonomicznych. Realizacja przedmiotowego projektu planu wptynie korzystnie na
rozw6] ekonomiczny jednostki gminnej poprzez utworzenie nowych miejsc pracy i
podniesienie standardu Zycia mieszkancow.

2. Zgodnos$¢ z wynikami analizy, o ktore] mowa w art. 32 ust. 1.




W wyniku sporzadzonej oceny stwierdzono, ze obowigzujace Studium uwarunkowan
1 kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Pyzdry speinia swoje zadania, a jego
zapisy s3 nadal aktualne, tym samym uznano mozliwo$¢ dalszego postugiwania si¢ tym
opracowaniem planistycznym w pracach Urzedu Miejskiego w Pyzdrach. W zwigzku
z powyzszym niniejszy plan spelnia wymog zgodno$ci z wynikami analizy, o ktorej mowa
w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, gdyz jest zgodny
z zapisami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Pyzdry oraz z obecnie obowigzujacymi przepisami odrebnymi.

3. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Do projektu planu sporzadzono prognoze¢ skutkow finansowych wptywu ustalen planu na
dochody wtasne 1 wydatki gminy. Prognoza zostala wykonana dla maksymalnych wartos$ci
dotyczacych zarowno wydatkéw jak i dochodéw gminy. Maksymalne warto$ci dotycza
elementéw mozliwych do oszacowania w dniu opracowania prognozy skutkow finansowych
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. W zalozeniach przyjeto
peing realizacj¢ ustalen planistycznych wynikajacych z ustalonych w planie parametrow i
wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu. Inwestycje z zakresu
infrastruktury technicznej w granicach miejscowego planu nie zostaty zaliczone do zadan
wlasnych gminy. Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wykazala, ze realizacja ustalen planu nie bedzie wigzala si¢
z koniecznoscig poniesienia przez Gming¢ nakladéw na budowe infrastruktury technicznej,
zwigzang z konieczno$ciag urzadzenia drog gminnych i sieci wodociggowo - kanalizacyjnych.
Uchwalenie planu spowoduje wzrost dochodéw z podatku od nieruchomos$ci i moze
spowodowa¢  wpltywy z podatku od czynno$ci cywilnoprawnych. Przewiduje sig, ze
realizacja ustalen planu nie bedzie miata wplywu na budzet skarbu panstwa, wojewddztwa
oraz powiatu.

4. Przebieg dotychczasowej procedury planistycznej
Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostal poddany procedurze
planistycznej zgodnie z przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2016 r. poz. 778). Burmistrz Pyzdr w ramach
obowigzujacej procedury planistycznej dokonal nast¢pujacych czynnosci:
- oglosil w prasie miejscowej oraz poprzez obwieszczenie na tablicach ogloszen i na stronach
BIP o podjeciu uchwaly o przystagpieniu do sporzadzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, okreslajac forme, miejsce 1 termin sktadania wnioskow,
- powiadomil na pismie instytucje 1 organy wiasciwe do uzgadniania i opiniowania,
- rozpatrzyl wnioski do miejscowego planu ztozone przez organy i instytucje wlasciwe do
uzgadniania i opiniowania (osoby fizyczne wnioskow nie ztozyty),
- sporzadzit prognozg skutkow finansowych uchwalenia zmiany miejscowego planu,
- sporzadzit prognozg oddziatywania na srodowisko,
- uzyskat opinie o projekcie miejscowego planu i dokonat jego uzgodnien,
- uzyskat wymagane zgody na zmiang¢ przeznaczenia gruntow lesnych na cele nielesne,
- oglosil w prasie, na stronach BIP, a takze poprzez obwieszczenie o terminie wylozenia
projektu miejscowego planu wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko, informujac
osoby fizyczne i prawne oraz jednostki organizacyjne nie posiadajace osobowosci prawnej o
mozliwos$ci sktadania uwag dotyczacych projektu planu oraz prognozy,




- wylozyt projekt miejscowego planu do publicznego wgladu (w dniach od 19.09.2016 r. do
10.10.2016 r.), przeprowadzit w dniu 07.10.2016 r. dyskusj¢ publiczng nad przyjetymi w
projekcie miejscowego planu rozwigzaniami,

- przyjmowat uwagi w terminie do dnia 24.10.2016 r., w terminie tym uwag nie wniesiono.

Wobec wyczerpania procedury sporzadzenia projektu planu okreslonej w art. 17 pkt 1-14,

Burmistrz Pyzdr przedktada Radzie Miejskiej w Pyzdrach projekt uchwaly wraz z jej

integralnymi czes$ciami, tj.:

1) zalacznikiem Nr 1 — stanowigcym cze$¢ graficzng, zwang dalej rysunkiem planu,
opracowanym w skali 1: 1000;

2) zalacznikiem Nr 2 — stanowigcym rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Pyzdrach
0 sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu;

3) zalacznikiem Nr 3 — stanowigcym rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Pyzdrach
0 sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych,

do uchwalenia.

Po uchwaleniu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przez Rade Miejska w
Pyzdrach uchwata wraz z zalacznikami oraz dokumentacja prac planistycznych zostanie
przekazana wojewodzie w celu oceny ich zgodnos$ci z przepisami prawa i publikacji w
Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Publikacja w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego obejmie tekst planu
stanowigcy tre$¢ uchwaly, czg$¢ graficzng oraz wymagane rozstrzygniecia stanowigce
zalaczniki do uchwaty.



