Uzasadnienie

W sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dzialek polozonych

w obrebie geodezyjnym Lisewo

Uchwatg Nr XX1IV/225/2017 z dnia 27 wrzes$nia 2017 r. Rada Miejska w Pyzdrach przystgpita
do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dzialek potozonych
w obrebie geodezyjnym Lisewo.

Powierzchnia opracowania to okoto 5,5 ha. Przedmiotowy teren, zgodnie z ewidencja gruntéw
to tereny zabudowane oraz tereny rolnicze niskich klas bonitacyjnych.

Przy sporzadzaniu niniejszego planu spelniono wymogi wynikajace z przepiséw art. 1 ust. 2-4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. W szczeg6élnosci uwzgledniono w
ustaleniach planu:

- wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury;

- walory architektoniczne i krajobrazowe;

- wymagania ochrony $§rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i
le$nych;

- wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;;

- wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi 1 mienia, a takze potrzeby osob
niepetnosprawnych;

- walory ekonomiczne przestrzeni;

- prawo wlasnosci;

- potrzeby obronnosci 1 bezpieczenstwa panstwa;

- potrzeby interesu publicznego;

- potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnoSci sieci
szerokopasmowych;

- zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy, miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego oraz planem zagospodarowania przestrzennego wojewoddztwa, w tym przy
uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej;

- zachowanie jawnosci 1 przejrzystosci procedur planistycznych;

- potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci 1 jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci.



Dziesig¢ pierwszych ww. zagadnien wprowadzono w formie ustalen planu ksztattujacych
przestrzen miejscowosci w sposob czytelny i przejrzysty, uwzgledniajac przebieg czgsci drog (poza
obszarem opracowania) oraz infrastruktury energetycznej i gazociggowej, a takze stan wiadania
gruntami. Wzigto takze pod uwage ustalenia dokumentacji ekofizjograficznej, dane z ewidencji
gruntow, a takze zawarte w standardowych formularzach danych dla obszarow Natura 2000. Przed
opracowaniem projektu zmiany planu zbierano wnioski do planu, po uzyskaniu uzgodnien i opinii -
projekt zmiany planu wytozono do publicznego wgladu, zorganizowano w tym czasie dyskusje
publiczng, az w koncu zebrano i rozpatrzono uwagi ztozonego tego projektu. Wszystkie dziatania
byly jawne 1 przejrzyste. W zmianie planu wyznaczono lokalizacj¢ nowej zabudowy na terenach,
ktére posiadaja mozliwosci zaopatrzenia w wodg z instalacji gminnych stuzacych zbiorowemu
zaopatrzeniu w wodg.

Ustalajac przeznaczenie terenu Zwazono interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane
W postaci wnioskdéw 1 uwag, zmierzajace do zmian w zakresie jego zagospodarowania. Wzigto przy
tym pod rozwage wszelkie wykonane wczesniej analizy ekonomiczne, srodowiskowe 1 spoteczne -
jednak wylacznie w formie, w jakiej zostaly one opracowane na potrzeby obowigzujacego studium
uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy, a wigc nie odpowiadajace
wymaganiom stawianym tym opracowaniom przez przepisy art. 10 ust. 5 pkt 1 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Sytuowanie nowej zabudowy dokonane w niniejszej zmianie planu, uwzglgdnia wymagania
tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz waloréw ekonomicznych
przestrzeni, poprzez:

- ksztattowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego,

- zaplanowanie i lokalizowanie nowej zabudowy na obszarach sgsiadujacych z terenami o
wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki
osadniczej. Sg to tereny spetniajgce wymagania wynikajace z art. 1 ust. 4 pkt 4 lit. b. ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

- zapewnianie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajagcych przemieszczanie si¢ pieszych
| rowerzystow — UStalenie przeznaczenia drog publicznych o odpowiednich szerokos$ciach, co
umozliwi lokalizacji chodnikoéw 1 drog rowerowych;

- w projekcie zmiany planu przewidziano rozwigzania umozliwiajace wykorzystanie
publicznego transportu zbiorowego poprzez zaprojektowanie drog publicznych.

Projekt zmiany planu zgodny jest z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Przewidywany wplyw niniejszej uchwaly na

finanse publiczne, w tym budzet gminy wynika z ustaleh prognozy skutkéw finansowych



uchwalenia zmiany niniejszego planu.

Opracowany projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
jest zgodny z wnioskami wynikajacymi z analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
Gminy Pyzdry dokonang w ramach oceny aktualnoS$ci studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Pyzdry i miejscowych planéow zagospodarowania
przestrzennego obejmujacych Gmine Pyzdry, zgodnie z uchwala nr VII1/74/2015 Rady
Miejskiej w Pyzdrach z dnia 23.09.2015 roku w sprawie uchwalenia zmiany Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Pyzdry.

W toku procedury planistycznej Burmistrz Pyzdr uzyskat wszelkie wymagane prawem opinie
i uzgodnienia. Umozliwiono tez sktadanie wnioskéw oraz uwag do projektu zmiany planu w
przewidzianych ww. ustawg formie i terminie.
Burmistrz Pyzdr, zgodnie z art. 17 pkt 14 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, przedstawia Radzie Miejskiej w Pyzdrach projekt uchwaty z zalacznikami:

1) zatacznik Nr 1 - rysunek planu w skali 1:1000 zatytutowany: ,,Zmiana miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego dziatek polozonych w obrebie geodezyjnym Lisewo”

wraz z wyrysem ze Studium uwarunkowan 1 kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego

Gminy Pyzdry;

2) zalacznik Nr 2 — rozstrzygnigcie Radzie Miejskiej w Pyzdrach o sposobie rozpatrzenia

uwag wniesionych do projektu zmiany planu;

3) zalacznik Nr 3 — rozstrzygniecie Radzie Miejskiej w Pyzdrach o sposobie realizacji

inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz

0 zasadach ich finansowania.

Wejscie w zycie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, z zastosowaniem
procedury przewidzianej ustawg o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym, stworzy
podstawy prawne do wydawania decyzji pozwolenia na budowe.

W zwiazku z powyzszym podjecie uchwaty jest uzasadnione.



