UCHWACLA Nr 111/27/18
RADY MIEJSKIEJ W PYZDRACH
z dnia 28.12.2018 r.

W sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu miasta Pyzdry

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(. Dz. U. z 2018 r. poz. 994 ze zmianami) i art. 20 ust. 1 oraz art. 15 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U z 2018 r. poz.1945) oraz w zwigzku
z uchwatg Rady Miejskiej w Pyzdrach nr XXIV/197/2013 z dnia 28 czerwca 2013 r. w sprawie
przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
miasta Pyzdry, Rada Miejska w Pyzdrach uchwala co nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogolne

§1.

1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu miasta Pyzdry — zwany
dalej planem, zgodnie ze strukturg funkcjonalno-przestrzenng ustalong w ,, Studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Pyzdry”, uchwalonym Uchwatg Rady Miejskiej
w Pyzdrach Nr IX/51/99 z dnia 26.04.1999 r. wraz ze zmianami; ostatnia zmiana uchwalona
uchwatg Rady Miejskiej w Pyzdrach nr VIII/74/2015 z dnia 23.09.2015 .

2. Plan, o ktérym mowa w § 1 ust. 1 obejmuje teren potozony w obrebie geodezyjnym Pyzdry, gmina
Pyzdry, powiat wrzesinski, wojewodztwo wielkopolskie; w granicach okreslonych na rysunku planu.

3. Integralnymi czgesciami uchwaty sa:

1) rysunek planu, zatytutowany ,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu miasta
Pyzdry”, opracowany w skali 1:1000, stanowigcy zatgcznik nr 1;

2) rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Pyzdrach o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
planu, stanowigce zatgcznik nr 2;

3) rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Pyzdrach o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, nalezacych do zadan witasnych gminy, oraz o zasadach ich finansowania, stanowigce
zatgcznik nr 3.

§ 2.
llekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:

1) liniach rozgraniczajgcych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania
— nalezy przez to rozumiec linie wyznaczajgce tereny o odmiennym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania (struktura funkcjonalna terenéw wyodrebniona barwnie);

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie okreslajgcg najmniejszg
odlegtos¢, w jakiej mogg znajdowac sie frontowe $ciany budynkéw od linii rozgraniczajgcej terenu;

3) intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy, tj.
sume powierzchni catkowitej kondygnacji nadziemnych wszystkich budynkéw na terenie objetym
planem w odniesieniu do powierzchni terenu objetego planem;

4) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym przeznaczeniu i zasadach
zagospodarowania, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi;

5) dzialce budowlanej - nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang w rozumieniu ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

6) ogrodzeniu azurowym — nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie, w ktérym czes¢ petna stanowi nie
wiecej niz 40 % powierzchni catkowitej ogrodzenia;

7) przepisach szczegoélnych i odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ obowigzujgce przepisy ustaw
wraz z aktami wykonawczymi oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem, wynikajgce
z prawomocnych decyzji administracyjnych;
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ustugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi, ktérych oddziatywanie nie przekracza
standardéw jakosci srodowiska poza granicami dziatki budowlanej oraz nie sg zaliczone do
przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczaco lub potencjalnie znaczgco oddziatywaé na srodowisko
W rozumieniu przepiséw odrebnych

§ 3.
Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowiazujacymi ustaleniami planu:
granica obszaru objetego planem;
linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
nieprzekraczalne linie zabudowy;
obowigzujgce linie zabudowy;
wymiarowanie linii;
przeznaczenie terenu — oznaczone barwg, symbolem literowym i numerem porzagdkowym;
granice zespotu stanowisk archeologicznych.

Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu s3a ustaleniami wynikajacymi z
przepiséw odrebnych i ograniczen w ich uzytkowaniu:

granice gtéwnego zbiornika wéd podziemnych (GZWP nr 150);
przyrodnicze obszary i obiekty prawnie chronione:

a) Nadwarcianski Park Krajobrazowy;

b) Pyzdrski Obszar Chronionego Krajobrazu;

c) obszary Natura 2000: obszar specjalnej ochrony ptakéw Dolina Srodkowej Warty, obszar
majacy znaczenie dla Wspdlnoty Ostoja Nadwarcianska;

d) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig.
Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg oznaczeniami informacyjnymi:
Teren drogi publicznej zbiorczej KDZ.

Granice obszaru o niskim prawdopodobienstwie wystgpienia powodzi (raz na 500 lat).

Rozdziat 2
Ustalenia szczegé6towe

§4.
Ustala sie nastepujace przeznaczenie terenéw:

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone na rysunku planu symbolami: MN1,
MN2, MN3, MN4;

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej oznaczone na rysunku planu
symbolami MN/U1, MN/U2, MN/U3;

teren zieleni urzgdzonej oznaczony na rysunku planu symbolami ZP;
teren zieleni nadrzecznej oznaczony na rysunku planu symbolami ZR;

teren drogi wewnetrznej oznaczony na rysunku planu symbolem KDW;

§ 5.

W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1.
1)
2.
1)

ustala sie:
sytuowanie budynkéw zgodnie z liniami zabudowy okreslonymi na rysunku planu;
dopuszcza sie:

zmniejszenie odlegtosci obiektdow budowlanych od zewnetrznych krawedzi jezdni na drogach
publicznych, zgodnie z przepisami odrebnymi;
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lokalizacje obiektéw budowlanych od strony drogi powiatowej, w tym urzadzen reklamowych, oraz
urzadzen infrastruktury technicznej, przy zachowaniu warunkéw odlegtosci od zewnetrznej
krawedzi jezdni drogi powiatowej, okreslonej w przepisach szczegdlnych dla drég publicznych w
sposob nie powodujgcy ucigzliwosci dla uczestnikéw ruchu;

lokalizacje budynkéw bezposrednio przy granicy sasiedniej dziatki budowlanej lub w odlegtosci nie
mniejszej niz 1,5 m od tej granicy wytacznie dla:

a) zabudowy jednorodzinnej blizniaczej oraz szeregowej;
b) budynkéw gospodarczo-garazowych;

umieszczanie sz%/Idéw o powierzchni nie wiekszej niz 1,0 m? i tablic reklamowych o powierzchni nie
wiekszej niz 2 m” wytgcznie na elewacjach budynkéw lub na ogrodzeniach;

lokalizacje nowych nasadzen w formie szpaleréw zadrzewien w ciggu drég wewnetrznych;
lokalizacje obiektéw matej architektury,

lokalizacje sieci i urzgdzen infrastruktury techniczne;.

zakazuje sie:

lokalizacji obiektow tymczasowych, z wyjatkiem obiektow niezbednych przy budowie budynkéw
i budowli, wznoszonych wytgcznie na czas budowy;

budowy nowych napowietrznych linii elektroenergetycznych

§ 6.

W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
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Ustala sie:

uwzglednienie w zagospodarowaniu terendw potozenia w granicach obszaréw Natura 2000:
specjalnego obszaru ochrony ptakéw Dolina Srodkowej Warty (kod obszaru PLB300002) i obszaru
majgcego znaczenie dla Wspdlnoty Ostoja Nadwarcianska (kod obszaru PLH300009);
Nadwarcianskiego Parku Krajobrazowego, Pyzdrskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, w
zakresie ochrony przyrody;

uwzglednienie w zagospodarowaniu terenéw potozenia w granicach gtdwnego zbiornika wod
podziemnych Pradolina Warszawa-Berlin - GZWP 150, w zakresie ochrony wod;

gromadzenie i zagospodarowanie odpaddéw zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci i
porzgdku na terenie gminy oraz z przepisami odrebnymi;

zagospodarowania mas ziemnych powstatych podczas prowadzenia robét budowlanych w obrebie
dziatki budowlanej lub usuwanie ich zgodnie z przepisami odrebnymi;

stosowanie urzadzen grzewczych przystosowanych do spalania paliw ptynnych, gazowych i statych
o niskich wskaznikach emisji lub alternatywnych Zrédet energii;

dopuszczalne poziomy hatasu w Srodowisku zgodnie z przepisami odrebnymi na terenach
oznaczonych na rysunku planu symbolami literowymi:

a) MN — jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
b) MN/U - jak dla terenéw mieszkaniowo - ustugowych
zakazuje sie:

lokalizowania inwestycji mogacych zawsze znaczgco oddziatywa¢ na $rodowisko z wyjatkiem
obiektéw infrastruktury technicznej oraz inwestycji celu publicznego;

lokalizowania inwestycji moggcych potencjalnie znaczgco oddziatywa¢ na srodowisko z wyjgtkiem
obiektéw infrastruktury technicznej, oraz inwestycji celu publicznego;

lokalizacji przydomowych oczyszczalni Sciekdw;

elektrowni wiatrowych

§7.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesne;:

1.

W zakresie zabytkow archeologicznych ustala sie:



1) teren objety planem znajduje sie w granicach zespotu stanowisk archeologicznych;

2) obowigzek prowadzenia badan archeologicznych podczas realizacji inwestycji w granicach zespotu
stanowisk archeologicznych;

3) nakaz uzyskania pozwolenia na badania archeologiczne przed otrzymaniem pozwolenia na
budowe.

2. W zakresie dobr kultury wspoétczesnej nie podejmuje sie ustalen.

§ 8.

W zakresie wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych nie podejmuje sie
ustalen ze wzgledu na brak okreslenia obszaréw przestrzeni publicznej w studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego w zakresie dotyczgcym obszaru objetego planem.

§9.

Ustalenia dotyczgce zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu,
maksymalnej i minimalnej intensywnos¢ zabudowy jako wskaznika powierzchni catkowitej zabudowy w
odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie
czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysokos¢ zabudowy, minimalng
liczbe miejsc do parkowania i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektéw:

1. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych na rysunku planu
symbolami: MN1, MN2, MN3, MN4 ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, wolno stojgca, blizniacza lub
szeregowa;

2) przeznaczenie uzupetniajgce: nieucigzliwa dziatalnos¢ ustugowa;
3) lokalizacje:
a) jednego budynku mieszkalnego na kazdej dziatce budowlanej;
b) urzadzen budowlanych;
4) dopuszczenie:

a) lokalizacji jednego budynku gospodarczo - garazowego wolno stojgcego lub przybudowanego
do innego budynku;

b) lokalizacji ustug nieucigzliwych realizowanych w lokalach uzytkowych wydzielonych
w budynkach mieszkalnych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) wysokos¢ zabudowy:

a) dla budynkéw mieszkalnych nie wiekszg niz 12,0 m, liczac od poziomu terenu do najwyzszego
punktu dachu;

b) dla budynkéw garazowych i gospodarczych nie wiekszg niz 6,0 m, liczac od poziomu terenu
do najwyzszego punktu dachu;

c) pozostatych obiektéw budowlanych — do 6,0 m.

6) dla budynkéw mieszkalnych i gospodarczo - garazowych dachy strome dwu lub wielospadowe,
kryte dachéwkg, materiatem dachéwkopodobnym lub blacha, o kacie nachylenia od 20° do 45°;

7) dopuszczenie dachow ptaskich;
8) lokalizacje gtéwnej kalenicy budynku mieszkalnego réwnolegle do przylegtego pasa drogowego;

9) powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejszg niz 500 m? a w przypadku
zabudowy szeregowe;j lub blizniaczej nie mniejszg niz 180 m?;

10) intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej od 0,03 do 1,2;

11) powierzchnie terenu biologicznie czynnego nie mniejszg niz 20 % dziatki budowanej;

12) miejsca postojowe dla samochoddéw osobowych w ilosci nie mniejszej niz 2 stanowiska na kazdag
dziatke budowlang, a w przypadku zlokalizowania w budynku mieszkalnym pomieszczen
ustugowych, nakaz zabezpieczenia dodatkowo 2 stanowisk postojowych, oraz miejsca
przeznaczonego na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa.
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Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug oznaczonych
na rysunku planu symbolami MN/U1, MN/U2, MN/U3 ustala sie:

przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z dopuszczeniem ustug;
lokalizacje:

a) ustug nieucigzliwych;

b) urzadzen budowlanych;

dopuszczenie lokalizacji:

a) budynkéw gospodarczych i garazowo — gospodarczych;

b) zabudowy hotelowo - pensjonatowej;

c) realizacje oczek wodnych, otwartych basendw;

wysokos¢ zabudowy:

a) dla budynkéw mieszkalnych/ustugowych nie wiekszg niz 14 m liczgc od poziomu terenu do
najwyzszego punktu dachu;

b) dla budynkéw gospodarczych i garazowo — gospodarczych nie wiekszg niz 5,0 m, liczagc od
poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu;

c) pozostatych obiektow budowlanych — do 5,0 m;

dachy dwuspadowe i wielospadowe, o katach nachylenia od 20° do 45°, kryte dachéwka,
materiatem dachéwko podobnym lub blachg;

powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejszg niz 600 m?;

intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej od 0,1 do 1,4;

powierzchnie terenu biologicznie czynnego nie mniejsza niz 40 % dziatki budowanej;

miejsca postojowe dla samochoddéw osobowych w ilosci nie mniejszej niz 2 stanowiska na kazdg
dziatke budowlang, a w przypadku realizacji ustug miejsca postojowe dla samochodéw osobowych
w ilosci nie mniejszej niz 1 stanowisko na 50 m? powierzchni uzytkowej budynku o funkciji
ustugowej, oraz 2 miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdoéw zaopatrzonych w karte
parkingowa, zgodnie z przepisami odrebnymi;

Dla terenu drogi wewnetrznej, oznaczonego na rysunku planu symbolem KDW ustala sie:
lokalizacje drég wewnetrznych o szerokosci zgodnej z rysunkiem planu;

usytuowanie co najmniej jednostronnego chodnika;

dopuszczenie:

a) wydzielenia dla ruchu kotowego i pieszego wspdlnej nawierzchni z zastrzezeniem pkt 2;

b) usytuowania $ciezek rowerowych;

c) lokalizacji miejsc postojowych.

Dla terenu zieleni urzagdzonej, oznaczonego na rysunku planu symbolami: ZP ustala sie:
zagospodarowanie terenéw w formie zieleni urzgdzonej;

powierzchnie terenu biologicznie czynnego nie mniejszg niz 90 % dziatki budowanej;
dopuszczenie:

a) realizacje obiektéw matej architektury;

b) realizacje dojs¢ i dojazddw;

zakaz lokalizacji zabudowy.

5. Dlaterenu zieleni nadrzecznej, oznaczonego nha rysunku planu symbolami: ZR, ustala sie:
zachowanie dotychczasowego uzytkowania terenu;

dopuszczenie:



a) lokalizacji urzadzen wodnych;
b) realizacji sciezek spacerowych;
c) realizacji dojs¢ i dojazdow;
3) zakaz zabudowy;
4) powierzchnie terenu biologicznie czynnego nie mniejszg niz 90 % dziatki budowanej;
§ 10.

W zakresie granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terendw gérniczych, a takze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych obowigzujg nastepujgce
ustalenia:

1) teren objety planem znajduje sie czesciowo na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig, na
ktérym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest srednie i wynosi raz na 100 lat (p=1%) oraz
czesciowo na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktérym prawdopodobienstwo
wystgpienia powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10 lat (p=10%); na obszarach szczegodlnego
zagrozenia powodzig, obowigzujg zakazy, nakazy i ograniczenia wynikajgce z przepisow
odrebnych;

2) nie podejmuje sie ustalen w zakresie terenéw goérniczych oraz terenéw zagrozonych osuwaniem sie
mas ziemnych

§ 1.

W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci.

1) dopuszcza sie scalanie i podziat nieruchomosci na dziatki budowlane o minimalnych
powierzchniach okreslonych w § 9 ust.1 pkt.9 oraz § 9 ust.2 pkt.6, z wytgczeniem dziatek
przeznaczonych na cele infrastruktury technicznej, dla ktérych nie wyznacza sie ograniczen w
zakresie minimalnej wielkos$ci oraz jego frontu;

2) nie wyznacza sie terenéw do objecia procedurg scalania i podziatu nieruchomosci.
§12.

W zakresie szczegdélnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy ustala sie:

1) nakaz uzgodnienia z wlasciwym organem lotniczym lokalizacji obiektéw budowlanych o wysokosci
réwnej lub wyzszej niz 50 m, stanowigcych przeszkody lotnicze;

§ 13.
W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej:

1. w zakresie komunikacji ustala sie obstuge komunikacyjng terenu objetego planem poprzez droge
wewnetrzng, przy czym dostepnos$¢ do drog KDZ nalezy zapewni¢ w oparciu o warunki okreslone
przez zarzadce drdg na podstawie przepisow odrebnych w zakresie drég publicznych;

2. w zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:

1) zaopatrzenie w wode do celéw bytowo-gospodarczych i przeciwpozarowych ze zbiorczej sieci
wodociggowej;

2) rozbudowe sieci wodociggowej;

3. w zakresie odprowadzania sciekéw bytowych i komunalnych ustala sie:

1) odprowadzanie Sciekéw bytowych i komunalnych do komunalnej oczyszczalni sciekow poprzez
zbiorczg sie¢ kanalizacji sanitarnej;

2) rozbudowe sieci kanalizacyjnej;

3) zakaz lokalizacji przydomowych oczyszczalni Sciekéw;

4. w zakresie kanalizacji deszczowej:

1) ustala sie odprowadzanie wéd opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej;

2) dopuszcza sie odprowadzanie wéd opadowych i roztopowych na wiasny teren nieutwardzony, do
dotéw chtonnych lub zbiornikéw retencyjnych zgodnie z przepisami odrebnymi;



3)

1)

2)

dopuszcza sie lokalizacje urzgdzen podczyszczajagcych $cieki w postaci woéd opadowych
i roztopowych z zanieczyszczonych powierzchni szczelnych, przed wprowadzeniem do wéd lub do
ziemi, zgodnie z przepisami odrebnymi.

W zakresie systeméw zaopatrzenia w ciepto ustala sie stosowanie ciepta systemowego Iub
indywidualnych systeméw grzewczych;

w zakresie zaopatrzenia w energie¢ elektryczng ustala sie:

zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejgcych i planowanych sieci elektroenergetycznych
Sredniego i niskiego napiecia;

lokalizacje nowych odcinkéw sieci elektroenergetycznych jako kablowych;

W zakresie telekomunikacji ustala sie budowe i rozbudowe sieci telekomunikacyjnej wg
przepiséw odrebnych.

§14

Nie ustala sie tymczasowego zagospodarowania, urzgdzenia i uzytkowania terenéw.

Rozdziat 3
Przepisy koncowe

§ 15.

Okresla sie stawke procentowag na podstawie ktérej pobiera sie optate o ktérej mowa w art. 36 ust 4
ustawy dla terenéw oznaczonych na rysunku planu w wysokosci 30%.

§ 16.

Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Pyzdr.

§17.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Wielkopolskiego.



Uzasadnienie
w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenu miasta Pyzdry
Uzasadnienie zostato sporzgdzone zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945).

Prace nad planem rozpoczeto w wyniku podjetej Uchwaty Rady Miejskiej w Pyzdrach nr XXI1V/197/2013
z dnia 28 czerwca 2013 r., w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu miasta Pyzdry. Obszar opracowania zmiany planu
miejscowego stanowi niezurbanizowany teren miasta Pyzdry. Teren planu znajduje sie w catosci na

obszarach prawnie chronionych oraz nie znajduje sie na terenach i obszarach gérniczych.

Niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zawiera czes¢ tekstowg

i graficzng i opracowany zostat zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu miasta Pyzdry, jest zgodna
ze strukturg funkcjonalno-przestrzenng ustalong w ,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Pyzdry”, uchwalonym Uchwatg Rady Miejskiej Pyzdry Nr
IX/51/99 z dnia 26.04.1999 r. wraz ze zmianami, ostatnia zmiana uchwalona Uchwatg Rady Miejskiej w
Pyzdrach nr VI1I1/74/2015 z dnia 23.09.2015 r.

Granice terenu objetego planem zostaty zmniejszone w czesci wschodniej w odniesieniu do uchwaty
Rady Miejskiej w Pyzdrach nr XXIV/197/2013 z dnia 28 czerwca 2013 r. w sprawie przystgpienia do
sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, z uwagi ha wyznaczone nowe
tereny zagrozenia powodziowego.

1. Sposaéb realizacji wymogoéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym

1.1. Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury

W ustaleniach szczegotowych okreslono parametry i wskazniki dotyczgce zasad ksztattowania
zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu, zapewniajgcych spetnienie wymagan tadu
przestrzennego, urbanistyki i architektury.

1.2. Walory architektoniczne i krajobrazowe

Omawiana zmiana planu miejscowego, zwana ponizej planem miejscowym, okresla ustalenia
dotyczace zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikdw zagospodarowania terenu, zapewniajgcych
spetnienie waloréw architektonicznych i krajobrazowych ze wzgledu na przeznaczenie przedmiotowego
terenu pod realizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wielorodzinnej, ustugowej oraz
produkcyjnej wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng i drogowg. Plan miejscowy w § 6 zawiera
ustalenia dotyczace zasad ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego. Nieuniknione
przeksztatcenia srodowiska i krajobrazu, zwigzane z realizacjg ustalen miejscowego planu mogg zostac
ograniczone poprzez wdrozenie odpowiednich dziatan proekologicznych, na etapie przygotowania i
realizacji inwestycji budowlanych. Dziatania te przedstawiono w prognozie oddziatywania na
Srodowisko oraz zawarto w ustaleniach planu miejscowego.

1.3. Wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i

lesnych




Plan zawiera ustalenia dotyczace istotnych zagadnien dotyczgcych ochrony srodowiska. Istotnym
problemem jest zly stan wdéd powierzchniowych. Plan zawiera ustalenia zapewniajgce ochrone wéd
przed zanieczyszczeniem oraz stwarzajgce optymalne warunki retencji w warunkach planowanego
zagospodarowania terenu. Ustala sie odprowadzanie sciekéw do sieci kanalizacji sanitarnej a waod
opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej. Dopuszcza sie réwniez mozliwos$é
zagospodarowania tych woéd na terenie posesji. Jest to rozwigzanie korzystne dla optymalizacji

warunkéw retenciji.

W zakresie ochrony powietrza plan ustala stosowanie urzgdzen grzewczych przystosowanych do
spalania paliw ptynnych, gazowych i statych o niskich wskaznikach emisji lub alternatywnych Zrédet
energii. Majgc na uwadze pozytywny wptyw zieleni na stan jakosci powietrza oraz na klimat lokalny
pozostawia sie tereny otwarte w dolinie Warty oraz szpalery zadrzewien wzdtuz ulic z mozliwoscig
wprowadzania nowych nasadzen, tworzy sie tereny zieleni urzgdzonej oraz ustala sie minimalng
powierzchnie terenu biologicznie czynnego (potencjalna zielen).

Plan ustala obowigzek zapewnienia dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku dla terenéw
wymagajgcych ochrony akustycznej. Okresla zasady zagospodarowania terendéw zapobiegajgce
generowaniu konfliktéw przestrzennych, miedzy innymi poprzez niekolizyjne rozmieszczenie wzgledem

siebie terenéw o réznych funkcjach.

Czesc¢ terenu objetego planem lezy w granicach przyrodniczych obszaréw chronionych. Sg to:

- Nadwarcianski Park Krajobrazowy,

- Pyzdrski Obszar Chronionego Krajobrazu,

- obszary Natura 2000: Obszar Specjalnej Ochrony Ptakéw ,Dolina Srodkowej Warty” Obszar

majgcy znaczenie dla Wspodlnoty ,,Ostoja Nadwarcianska”.

Obszary objete ochrong prawng koncentrujg sie w dolinie Warty i w jej najblizszym otoczeniu.

Ustalenia planu nie sg sprzeczne z zasadg rozwoju zrownowazonego definiowanego jako rozwdj
spoteczno - gospodarczy, w ktérym nastepuje proces integrowania dziatan politycznych, gospodarczych
i spotecznych, z zachowaniem rownowagi przyrodniczej oraz trwatosci podstawowych procesow
przyrodniczych, w celu zagwarantowania mozliwosci zaspokajania podstawowych potrzeb
poszczegodlnych spotecznosci lub obywateli zarébwno wspotczesnego pokolenia, jak i przysztych
pokolen.

1.4. Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspotczesnej

Plan miejscowy w §7 zawiera ustalenia dotyczgce stref ochrony stanowisk archeologicznych zgodnie z
rysunkiem planu i ustala obowigzek prowadzenia badan archeologicznych podczas realizacji inwestycji
w granicach stref ochrony stanowisk archeologicznych oraz obowigzek uzyskania pozwolen
konserwatorskich przed otrzymaniem pozwolenia na budowe na prowadzenie wszelkich robét
budowlanych i ziemnych dla obiektéw ujetych w gminnej ewidencji zabytkow.

Projekt planu uzyskat wymagane pozytywne uzgodnienia wojewddzkiego konserwatora zabytkow.

1.5. Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb

niepetnosprawnych

Projekt planu zostat sporzgdzony w celu umozliwienia rozbudowy istniejgcego sytemu zabudowy

miejskiej. Nie wystepujg w jego granicach obszary zagrozenia osuwaniem sie mas ziemnych, oraz



Dnia 20.12.2013 r. Burmistrz Pyzdr ogtosit o przystgpieniu do sporzgdzenia zmiany planu miejscowego
w lokalnej prasie, na tablicy ogtoszen Urzedu Miejskiego, oraz na stronie internetowej Urzedu
Miejskiego, wyznaczajac termin sktadania wnioskéw do projektu planu.

Ponadto, projekt planu miejscowego zostat wylozony do publicznego wgladu wraz z prognozg
oddziatywania na srodowisko w dniach od 26.10.2018 r. do 19.11.2018 r. po uprzednim ogtoszeniu

o ww. wytozeniu. Ogloszenie zamieszczono w lokalnej prasie, na tablicy ogtoszen Urzedu Miejskiego,




oraz na stronie internetowej Urzedu. W ogloszeniu zostat wyznaczony termin wytozenia projektu i
prognozy, termin dyskusji publicznej ustalono na dzien 16.11.2018 r., oraz ustalono termin sktadania
uwag — do dnia 05.12.2018 r. W terminach wyznaczonych przez Burmistrza Pyzdr kazdy, kto
kwestionuje ustalenia przyjete w projekcie planu miejscowego lub w prognozie oddziatywania na

Srodowisko, moégt wnies¢ uwagi. Uwagi mogly by¢ wnoszone w formie pisemnej, w formie ustnej do

protokotu z dyskusji publicznej, a takze za pomocg poczty elektroniczne;.




zagospodarowania przestrzennego Gminy Pyzdry oraz z obecnie obowigzujgcymi przepisami
odrebnymi.
2.Wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Do projektu planu sporzagdzono prognoze skutkéw finansowych wptywu ustalen planu na dochody
wiasne i wydatki gminy. Prognoza zostata wykonana dla maksymalnych wartosci dotyczgcych zaréwno
wydatkéw jak i dochodéw gminy. Maksymalne wartosci dotyczg elementéw mozliwych do oszacowania
w dniu opracowania prognozy skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. W zafozeniach przyjeto petng realizacje ustalen planistycznych wynikajgcych
z ustalonych w planie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej w granicach miejscowego planu zostaty
zaliczone do zadan wtasnych gminy, w zwigzku z czym podlegajg rozstrzygnieciu o sposobie ich
realizacji oraz zasadach finansowania. Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wykazata, ze realizacja ustalen planu nie bedzie
wigzata sie z koniecznoscig poniesienia przez Gmine naktadéw na budowe infrastruktury technicznej,
zwigzang z koniecznoscig urzgdzenia drég gminnych i budowy sieci wodociggowo - kanalizacyjnych.
Uchwalenie planu spowoduje wzrost dochodéw z podatku od nieruchomosci i moze spowodowaé
wptywy z podatku od czynnosci cywilnoprawnych. Przewiduje sie, ze realizacja ustalen planu nie bedzie

miata wptywu na budzet skarbu panstwa, wojewddztwa oraz powiatu.

3.Przebieg dotychczasowej procedury planistycznej

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostat poddany procedurze
planistycznej zgodnie =z przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (fj. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945). Burmistrz Pyzdr w ramach
obowigzujgcej procedury planistycznej dokonat nastepujgcych czynnosci:

- ogfosit w prasie miejscowej oraz poprzez obwieszczenie na tablicach ogtoszen i na stronach BIP o
podjeciu uchwaty o przystgpieniu do sporzgdzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, okreslajgc forme, miejsce i termin sktadania wnioskow,

- powiadomit na pi$mie instytucje i organy wiasciwe do uzgadniania i opiniowania,

- rozpatrzyt wnioski do miejscowego planu ztozone przez organy i instytucje wtasciwe do uzgadniania i
opiniowania,

- sporzadzit prognoze skutkéw finansowych uchwalenia zmiany miejscowego planu,

- sporzadzit prognoze oddziatywania na srodowisko,

- uzyskat opinie o projekcie miejscowego planu i dokonat jego uzgodnien,

- ogtosit w prasie, na stronach BIP, a takze poprzez obwieszczenie o terminie wylozenia projektu
miejscowego planu wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko, informujgc osoby fizyczne i prawne
oraz jednostki organizacyjne nie posiadajgce osobowosci prawnej o mozliwosci sktadania uwag
dotyczacych projektu planu oraz prognozy,

- wytozyt projekt miejscowego planu do publicznego wgladu (w dniach od 26.10.2018 r. do 19.10.2018
r.), przeprowadzit w dniu 16.11.2018 r. dyskusje publiczng nad przyjetymi w projekcie miejscowego
planu rozwigzaniami,

- przyjmowat uwagi w terminie do dnia 05.12.2018 r., w terminie tym uwag nie wniesiono.
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Wobec wyczerpania procedury sporzgdzenia projektu planu okreslonej w art. 17 pkt 1-14, Burmistrz

Pyzdr przedktada Radzie Miejskiej w Pyzdrach projekt uchwaty wraz z jej integralnymi czesciami, tj.:

1) zatgcznikiem Nr 1 — stanowigcym czesé graficzng, zwang dalej rysunkiem planu, opracowanym w
skali 1: 2000;

2) zalgcznikiem Nr 2 — stanowigcym rozstrzygniecie Rady Miejskiej w  Pyzdrach
0 sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu;

3) zalgcznikiem Nr 3 — stanowigcym rozstrzygniecie Rady Miejskiej w  Pyzdrach
0 sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére
nalezg do =zadan wilasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie

z przepisami o finansach publicznych, do uchwalenia.

Po uchwaleniu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przez Rade Miejskg w Pyzdrach
uchwata wraz z zatgcznikami oraz dokumentacjg prac planistycznych zostanie przekazana Wojewodzie
Wielkopolskiemu w celu oceny ich zgodnosci z przepisami prawa i publikacji w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Wielkopolskiego.

Publikacja w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego obejmie tekst planu stanowigcy
tre$¢ uchwaty, czes¢ graficzng oraz wymagane rozstrzygniecia stanowigce zatgczniki do uchwaty.
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Zatacznik nr 2

do Uchwaty Nr 111/27/18
Rady Miejskiej w Pyzdrach

zdnia 28.12.2018 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
terenu miasta Pyzdry

ROZSTRZYGNIECIE

Rady Miejskiej w Pyzdrach w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do wytozonego do publicznego
wgladu projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w dla terenu miasta
Pyzdry, wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945) Rada Miejska w Pyzdrach rozstrzyga co nastepuije:

Na podstawie oswiadczenia Burmistrza Pyzdr z dnia 07.12.2018 r. w sprawie braku uwag do projektu
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wytozonego do publicznego wgladu
wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko w dniach od 26.10.2018 r. do 19.11.2018 r. i terminem
wnoszenia uwag do dnia 05.12.2018 r., nie rozstrzyga sie o sposobie ich rozpatrzenia.

Przewodniczaca
Rady Miejskiej
w Pyzdrach
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Zalacznik nr 3

do Uchwaly Nr 111/27/18
Rady Miejskiej w Pyzdrach
z dnia 28.12.2018 r.
w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu miasta
Pyzdry
ROZSTRZYGNIECIE
RADY MIEJSKIEJ W PYZDRACH

0 sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan
wiasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945) Rada Miejska w Pyzdrach okresla nastepujgcy sposoby
realizacji infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wilasnych gminy oraz zasady ich
finansowania:
§ 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, stuzgce zaspokajaniu zbiorowych potrzeb
mieszkancéw, stanowig zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym
(tj. Dz. U. z 2018 r. p0z.994 ze zmianami) stanowig zadania wiasne gminy.
§ 2. Finansowanie inwestycji w zakresie budowy sieci kanalizacji sanitarnej i sieci wodociggowej
realizowane bedzie wg zasad przyjetych przy konstruowaniu Wieloletniego Planu Inwestycyjnego
Gminy lub na podstawie porozumienia z innymi podmiotami.
§ 3. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej:
1) wydatki z budzetu gminy,
2) wspoffinansowanie sSrodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m.in.:

a) dotacji unijnych,

b) dotacji samorzadu wojewodztwa,

c) kredytéw i pozyczek bankowych,

d) innych Srodkéw zewnetrznych;
3) udziat inwestorow w finansowaniu w ramach porozumienh o charakterze cywilno-prawnym lub

w formie partnerstwa publiczno-prywatnego — ,PPP”, a takze witascicieli nieruchomosci.

§ 4. Inwestycje z zakresu przesytania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej lub ciepta,
realizowane bedg w sposob okreslony w art. 7 ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne
(Dz. U. 2 1997 r. Nr 54, poz. 348 z pézniejszymi zmianami).

§ 5. Zgodnie z ustaleniami prognozy skutkoéw finansowych uchwalenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu miasta Pyzdry — nie przewiduje kosztéw zwigzanych

Z realizacjg urzadzen i sieci infrastruktury technicznej.

Przewodniczaca
Rady Miejskiej
w Pyzdrach
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