UCHWALA NR XI11/102/19
RADY MIEJSKIEJW PYZDRACH
z dnia 30 grudnia 2019 r.

w sprawie miejscowego  planu  zagospodarowania  przestrzennego dla  terenu

polozonego w obrebie geodezyjnym Pyzdry

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tj. Dz. U. z 2019 poz. 506 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 oraz art. 15 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003
r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 ze zm.) oraz w
zwigzku z uchwata Rady Miejskiej w Pyzdrach Nr XXV/237/17 z dnia 10 listopada 2017 roku w
sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
terenu potozonego w obrebie geodezyjnym Pyzdry, Rada Miejska w Pyzdrach uchwala, co nastepuje:
§1

1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w obrgbie

geodezyjnym Pyzdry, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i

kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Pyzdry (Uchwata Nr VIII/74/2015 Rady

Miejskiej w Pyzdrach z dnia 23.09.2015r.), zwany dalej ,,planem”.

2. Granice obszaru objetego planem okresla rysunek planu.
3. Integralnymi czg¢sciami uchwaty sa:

1) zalgcznik nr 1 — stanowiacy cze$¢ graficzng, zwany ,,rysunkiem planu”, opracowany w skali
1:500 i zatytulowany: Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu
potozonego w obrebie geodezyjnym Pyzdry;

2) zalacznik nr 2 — stanowiacy rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Pyzdrach o sposobie
rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu;

3) zatacznik nr 3 — stanowiacy rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Pyzdrach o sposobie realizacji
zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wilasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach

publicznych.



§2
Ilekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:

1) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie
wiekszym niz 12°;

2) dachu stromym — nalezy przez to rozumie¢ dach dwuspadowy lub wielospadowy o
symetrycznym kacie pochylenia potaci dachowych od 25° do 42°;

3) miejscu parkingowym - nalezy przez to rozumie¢ miejsce przeznaczone do parkowania
samochodow osobowych urzadzone w formie miejsca postojowego na powierzchni terenu lub
miejsca w garazu;

4) garazach zblokowanych — nalezy przez to rozumie¢ garaze usytuowane bezposrednio przy
granicy dwoch dziatek budowlanych i przylegajace do siebie;

5) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni wszystkich budynkow
zlokalizowanych na dzialce budowlanej, wyznaczonych przez rzut pionowy zewnetrznych
krawedzi §cian budynku na powierzchni¢ terenu;

6) tablicach informacyjnych — nalezy przez to rozumie¢ element informacji turystycznej,
przyrodniczej lub porzadkowe;j.

§3
Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:

1) granica obszaru obj¢tego planem;

2) linie rozgraniczajagce tereny o rdéznym przeznaczeniu lub réznych  zasadach
zagospodarowania;

3) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy;

4) przeznaczenie terenu — oznaczone barwg oraz symbolem literowym.

§4
W zakresie przeznaczenia terenow oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania ustala si¢: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
oznaczony symbolem: MN.
§5
W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala si¢:
1) zakaz lokalizacji:
- napowietrznych sieci infrastruktury technicznej, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego z
zakresu tgcznosci publicznej;
2) dopuszczenie lokalizacji szyldow sytuowanych na budynku lub na ogrodzeniu, o powierzchni
pojedynczego szyldu nie wigkszej niz 0,5 m?;
3) dopuszczenie lokalizacji:
a) sieci infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem pkt 1 lit. a;

b) dojé¢ i dojazdéw do nowo wydzielanych dziatek o szerokoséci min 5,0m;



C) obiektow matej architektury;
d) tablic informacyjnych;

4) zakaz stosowania ogrodzen wykonanych z prefabrykowanych, przestowych elementéw
betonowych;

5) obowigzek stosowania na elewacjach budynkow tynkéw w kolorze biatym lub w jasnych
odcieniach kolorow ziemi (tj. w odcieniach: piaskowego, bezu, brazu, szarosci, ugru, umbry,
sepii, ochry, sieny palonej, rudego, bursztynowego, itp.), chyba ze ustalenia szczegodtowe
stanowig inaczej, przy czym dla poszczegolnych budynkéw blizniaczych oraz zespotow
budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie szeregowej obowiazuje stosowanie
jednakowego koloru i materiatu dla danych elementéw, tworzacych elewacje tj. $ciany, dachy,
elementy architektoniczne artykutujace elewacje.

§6
W zakresie zasad ochrony s$rodowiska, przyrody, Krajobrazu kulturowego oraz ksztaltowania
krajobrazu ustala sie:

1) zagospodarowanie zielenig wszystkich powierzchni terenu wolnych od utwardzenia;

2) w zakresie ksztaltowania komfortu akustycznego zapewnienie dopuszczalnych poziomow

hatasu w srodowisku: dla terenow MN jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

3) uzyskanie dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku na granicach z terenami 0

zdefiniowanych wymaganiach akustycznych w srodowisku;

4) ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsigwzigé:

a) mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
b) mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko zgodnie z przepisami
odrebnymi;

€) mogacych, odrebnie lub w kumulacji z innymi dziataniami, znaczaco negatywnie
oddziatywac na cele ochrony obszaru Natura 2000;

5) zakaz przekroczenia standardow jakosci Srodowiska poza granicami terenu, do ktdrego inwestor

posiada tytut prawny;

6) zakaz prowadzenia prac moggcych pogorszy¢ stosunki wodne na dziatkach sgsiednich;

7) w zakresie ochrony powietrza przed zanieczyszczeniami nakazuje si¢ stosowanie w celach

grzewczych technologii, gwarantujagcych dotrzymanie norm emisyjnych, zgodnie z przepisami

odrebnymi;

8) nakazuje si¢, aby emisja zanieczyszczen inwestycji spelnialy wymagania wynikajace z

przepisow odrebnych;

9) zakazuje si¢ dziatan i uzytkowania terendw, ktore moga doprowadzi¢ do jego degradacji w

tym: wysypywania gruzu, skladowania nieczystosci i odpadow;

10) zakazuje si¢ eksploatacje instalacji powodujacych wprowadzanie gazow lub pytow do

powietrza, emisj¢ hatasu oraz wytwarzanie pol elektromagnetycznych powodujacych



przekroczenia standardoéw jakoSci srodowiska poza terenem, do ktérego prowadzacy instalacj¢ ma
tytul prawny;

11) zakazuje si¢ stosowania starych urzadzen grzewczych, zasilanych paliwami statymi, ktore nie

spetniaja norm emisyjnych;
12) zakaz sktadowania odpaddéw niebezpiecznych;
13) obowiazek zaopatrzenia terenéow i budynkéw w wodg¢ z gminnej sieci wodociggowej;
14) wymodg odprowadzania $ciekow komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej, na zasadach
okreslonych w planie oraz w przepisach odrgbnych;
15) zakaz odprowadzania jakichkolwiek nieoczyszczonych $ciekow do gruntu;
16) obowiazek gromadzenia, segregacji oraz zagospodarowania odpadow na zasadach okre§lonych
w przepisach odrgbnych;
17)informuje si¢, Ze teren objety opracowaniem posiada koncesj¢ na poszukiwanie i
rozpoznawanie zt6z ropy naftowej i gazu ziemnego Pyzdry nr 18/99/p z dnia 07.07.1999r. — wazna
do dnia 07.07.2022r.
§7
W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych oraz
dobr kultury wspotczesne;:
1) nie wystepuja obiekty i obszary wpisane do rejestru zabytkow;
2) nie wystepuja stanowiska archeologiczne uj¢te w ewidencji stuzby konserwatorskiej.
§8
W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) w zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych nie
podejmuje si¢ ustalen ze wzgledu na brak okre§lenia obszarow przestrzeni publicznej w
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego w zakresie dotyczagcym
obszaru objetego planem.

§9
W  zakresie szczegOlowych parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, dla terenu oznaczonego symbolem MN, ustala si¢:

1) lokalizacj¢ zabudowy zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu, z
dopuszczeniem:

a) w granicach terenu wysuniecia przed linie cze¢$ci budynku, takich jak: okapy, gzymsy,
wykusze, balkony, schody, pochylnie, na gtgbokos$¢ nie wigksza niz 1,5 m;

2) lokalizacje na dzialce budowlanej budynku mieszkalnego;

3) dopuszczenie lokalizacji na dziatce budowlanej:

a) maksymalnie dwoch budynkow gospodarczych, gospodarczo-garazowych lub garazowych
realizowanych jako wolnostojace, dobudowane do budynku mieszkalnego lub zblokowane

o powierzchni zabudowy nie wigkszej niz 35,0 m?,



4) lokalizacje budynkéw mieszkalnych jako:
a) wolnostojacych;
b) blizniaczych;
C) szeregowych;
5) wskaznik powierzchni zabudowy nie wigkszy niz: 50% powierzchni dziatki budowlanej;
6) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1 —1,0;
7) udziat powierzchni biologicznie czynnej w zagospodarowaniu dziatki budowlanej nie mniejszy
niz:
a) 40% dla dziatek o powierzchni wigkszej lub réwnej 600 m?,
b) 30% dla dziatek o powierzchni mniejszej niz 600 m?;
8) wysoko$¢ budynkow do szczytu dachu:
a) mieszkalnych od 2 kondygnacji nadziemnych, lecz nie wigksza niz:
- 9,0 mw przypadku dachu stromego;
- 7,0 m w przypadku dachu ptaskiego;
b) garazowych i gospodarczych nie wigksza niz:
- 5,0 m w przypadku dachu stromego;
- 3,5 m w przypadku dachu ptaskiego;
9) wysoko$¢ do gornej krawedzi elewacji frontowej budynkow:
a) mieszkalnych:
- 6,0 m w przypadku dachu stromego;
- 7,0 m w przypadku dachu ptaskiego;
b) garazowych i gospodarczych nie wigksza niz:
- 4,0 mw przypadku dachu stromego;
- 3,5 m w przypadku dachu ptaskiego;
10) dachy budynkow mieszkalnych: ptaskie lub strome;
11) dachy budynkow garazowych i gospodarczych: ptaskie lub strome;
12) szeroko$¢ frontu nowo wydzielanej dziatki budowlanej, z wyltaczeniem dziatek pod
lokalizacjg¢ infrastruktury technicznej, doj$¢ i dojazdow, nie mniejszg niz:
a) 16,0 m dla zabudowy wolno stojacej;
b) 12,0 m dla zabudowy blizniaczej;
¢) 6,0 m dla zabudowy szeregowej;
13) powierzchni¢ nowo wydzielanej dzialki budowlanej, z wyjatkiem dziatek pod lokalizacje
infrastruktury technicznej, doj$¢ i dojazdow, nie mniejszg niz:
a) 600 m? dla zabudowy wolno stojace;j;
b) 400 m? dla zabudowy blizniaczej;
) 200 m? dla zabudowy szeregowe;j;

14) dopuszcza si¢ wydzielanie dzialek o powierzchni innej niz minimalna okreslona w ust 13)



a) w celu koniecznego powigkszenia dziatek sgsiednich;
b) pod lokalizacj¢ obiektéw infrastruktury technicznej;
c) w celu wydzielenia dojscia i dojazdu do nowo wydzielanych dziatek budowlanych;
15) dostep z przyleglej drogi publicznej znajdujacej si¢ poza granicami planu;
16) zapewnienie stanowisk postojowych zgodnie z §13 pkt 3;
17) dopuszczenie wykorzystania dachow na tarasy, ogrody, instalacje klimatyzacyjne czy panele
stoneczne, ktorych elementy nie przekrocza wysokosci 1 m ponad poziom dachu;
18) dopuszczenie lokalizacji na dziatce budowlane;j:
- kondygnacji podziemnych,
- urzadzen budowlanych, z uwzglednieniem pozostatych ustalen planu.
§ 10
W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow, w tym terenéw gorniczych, a takze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych nie podejmuje sie
ustalen.
§11
W zakresie szczegdtowych zasad i warunkoéw scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym: nie przewiduje si¢ scalania i podzialu nieruchomosci, wymagajacych wszczgcia
procedury w rozumieniu przepisoOw odrgbnych.
§12
W zakresie szczegolnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy nie podejmuje sie ustalen.
§13
W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala si¢:
1) powiazanie terenu MN z zewnetrznym, uktadem drog publicznych:
a) przylegly teren ulicy Jana Pawta II (dz. nr 1377);
b) dopuszcza si¢ powigzanie z innymi drogami publicznymi, nie przylegajacymi bezposrednio
do terenu opracowania;
2) zachowanie cigglosci powigzan elementéw doj$¢ i dojazdow z zewnetrznym uktadem drogowym;
3) nakaz zapewnienia na dziatce budowlanej, stanowisk postojowych dla samochodow osobowych, w
tacznej liczbie nie mniejszej niz: na kazdy budynek mieszkalny w zabudowie jednorodzinnej: 1
stanowisko postojowe oraz dodatkowe 1 stanowisko w przypadku wydzielenia w budynku drugiego
lokalu mieszkalnego albo dodatkowe 2 stanowiska w przypadku wydzielenia w budynku lokalu
uzytkowego oraz miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte¢ parkingowa,
zgodnie z przepisami odrgbnymi.
§ 14

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej ustala sie:



1)
2)

powigzanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym oraz dostep do sieci;

uwzglednienie w zagospodarowaniu terenow wymagan i ograniczen wynikajacych z przebiegu

istniejacych sieci infrastruktury technicznej z dopuszczeniem ich przebudowy;

3)

4)

5)

6)

zaopatrzenie w energig elektryczna: nn, Sn:

a) zasilanie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznych na obszarze planu lub poza
nim, dopuszcza si¢ budowe i rozbudowe sieci -elektroenergetycznej odpowiednio do
zbilansowanych potrzeb i zgodne z warunkami wydanymi przez przedsigbiorstwo energetyczne. W
przypadku koniecznosci budowy stacji transformatorowych na terenie objetym planem, Operator
sieci wskaze miejsca pod ich budowe;

b) w przypadku wystgpienia Kolizji dopuszcza si¢ przebudowe sieci elektroenergetycznych,
Sposob i warunki przebudowy sieci elektroenergetycznej okresli Operator sieci, koszty zwigzane z
przebudowa poniesie Podmiot wchodzacy w kolizjg;

c) dla usytuowania urzadzen elektroenergetycznych, w tym dla stacji transformatorowych, nie
jest wymagane zachowanie linii zabudowy, wilasciciele terenow winni rezerwowaé miejsce na
potrzeby rozbudowy sieci elektroenergetycznej;

d) dopuszcza si¢ budowe nowej infrastruktury sieciowej sredniego napigcia SN 15kV, niskiego
napiecia nn 0,4kV oraz przebudowg istniejgcej infrastruktury sieciowej zlokalizowanej na terenach
objetych mpzp wraz z niewielka korekta trasy;

e) wszystkie istnicjace na obszarze sieci elektroenergetyczne kablowe podziemne nalezy
wkomponowa¢ w projektowane zagospodarowanie przedmiotowego terenu, zachowujac
bezpieczne odlegtosci lub je przebudowac;

zaopatrzenie w wode pitng:

a) zuktadu istniejacej i projektowanej sieci wodociggowej;

b) rozbudowe sieci wodociggowej, w tym budowe nowych wodociagéw zgodnie z przepisami
odrebnymi;

€) obowiazek przy rozbudowie i modernizacji sieci wodociggowej - uwzglednienia wymogow
dotyczacych przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode, w tym lokalizacji hydrantow
przeciwpozarowych;

w zakresie odprowadzania $ciekéw komunalnych:

a) rozbudowe sieci kanalizacji sanitarnej grawitacyjno-ttocznej z odprowadzeniem Sciekow do
oczyszczalni $ciekow;

b) odprowadzanie $ciekow komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej na zasadach okreslonych
w przepisach odrgbnych;

w zakresie wod opadowych i roztopowych:

a) na terenach MN odprowadzenie do sieci kanalizacji deszczowej, z dopuszczeniem
zagospodarowania w granicach dziatki budowlanej na wtasny teren nieutwardzony oraz zgodnie z

przepisami odrebnymi;



b) rozbudowe sieci kanalizacji deszczowej grawitacyjnej, wraz z niezbednymi urzgdzeniami
podczyszczajacymi;
7) zaopatrzenie w systemy grzewcze:

a) dopuszczenie stosowania w nowo powstatej zabudowie systemow grzewczych w oparciu o:
urzadzenia grzewcze speiniajace wymogi Ekoprojektu lub klasy 5 wg normy PN-EN 303-
5:2012 oraz odnawialne zrodta energii, zaopatrzenie w gaz ustala z nowoprojektowanych sieci
gazowych na terenie gminy w obszarze lub poza obszarem planu;

b) jezeli spelnione sa warunki techniczne umozliwiajace podtaczenie nowoprojektowanych sieci
gazowych na terenie gminy oraz uzasadnione jest to ekonomicznie zaopatrzenie w gaz ustala si¢
z nowych sieci gazowych zlokalizowanych w obszarze lub poza obszarem planu;

c) ustala si¢ minimalne $rednice sieci gazowej — 25[mm];

d) ustala si¢ strefy kontrolowane dla nowoprojektowanych sieci gazowych na terenie gminy
zgodnie z przepisami wynikajacymi z Rozporzadzenia Ministra Gospodarki z dnia 26 kwietnia
2013r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ sieci gazowe i ich
usytuowanie (Dz.U. 2013 poz. 640);

8) dopuszczenie robot budowlanych w zakresie sieci:

a) infrastruktury technicznej, w tym w szczegdlnosci: sieci wodociggowej, kanalizacyjnej,

gazowej, cieptowniczej, elektroenergetycznej, telekomunikacyjne;,

b) monitoringu wizyjnego oraz systemu stuzb ratowniczych i bezpieczenstwa publicznego;

9) gromadzenie i zagospodarowanie odpadow w sposob zgodny z przepisami odrebnymi.
§15
Nie ustala si¢ tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow.
§16
Dla obszaru objetego planem ustala si¢ stawke stuzgca naliczeniu optaty z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci w wysokosci 0%.
§17
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Pyzdr.
§18
Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym

Wojewodztwa Wielkopolskiego.



MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA TERENU POLOZONEGO W OBREBIE GEODEZYJNYM PYZDRY

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

GMINY PYZDRY

UchwalA Nr VIII/74/2015 Rady Miejskie] w Pyzdrach

2 dnia 23.09.2015

Legenda
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