Uzasadnienie

Uzasadnienie w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
potozonego w obrebie geodezyjnym Pyzdry, gmina Pyzdry. Uzasadnienie zostalo sporzadzone zgodnie
z art. 15 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945
ze zmianami). Prace nad planem rozpocz¢to w wyniku podjetej Uchwatly Rady Miejskiej w Pyzdrach
nr Nr XXV/237/17 z dnia 10 listopada 2017 r., w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w obrgbie geodezyjnym Pyzdry. Obszar
opracowania planu miejscowego stanowi niezabudowany teren miasta Pyzdry. Teren planu nie znajduje
si¢ na obszarach prawnie chronionych oraz na terenach i obszarach gorniczych. Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w obrebie geodezyjnym Pyzdry, jest zgodny
ze struktura funkcjonalno-przestrzenna ustalong w ,, Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Pyzdry”, uchwalonym Uchwata Rady Miejskiej Pyzdry Nr
IX/51/99 z dnia 26.04.1999 r. wraz ze zmianami, ostatnia zmiana uchwalona Uchwatg Rady Miejskiej
w Pyzdrach nr V111/74/2015 z dnia 23.09.2015 r.

1. Sposob realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

1.1. Wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury.

W ustaleniach szczegdotowych okreslono parametry i wskazniki dotyczace zasad ksztaltowania
zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, zapewniajacych spelnienie wymagan
tadu przestrzennego, urbanistyki i architektury.

1.2. Walory architektoniczne i krajobrazowe
Plan miejscowy, okre$la ustalenia dotyczace zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikdéw
zagospodarowania terenu, zapewniajacych spelnienie walorow architektonicznych i
krajobrazowych ze wzgledu na przeznaczenie przedmiotowego terenu pod realizacje
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Plan miejscowy w § 6 zawiera ustalenia dotyczace
zasad ochrony $srodowiska, przyrody i krajobrazu. Nieuniknione przeksztatcenia srodowiska i
krajobrazu, zwigzane z realizacjg ustalen miejscowego planu moga zosta¢ ograniczone poprzez
wdrozenie odpowiednich dziatan proekologicznych, na etapie przygotowania i realizacji
inwestycji budowlanych. Dzialania te przedstawiono w prognozie oddziatywania na
srodowisko oraz zawarto w ustaleniach planu miejscowego.

1.3. Wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow rolnych
i lesnych. Plan miejscowy zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i
krajobrazu. W granicach obszaru obj¢tego opracowaniem nie ma zbiornikéw wodnych. Nie ma
réwniez ciekdw wodnych i rowow melioracyjnych.

Stan aktualny JCWP oznaczony jako dobry. Ocena ryzyka nieosiggniecia celow
srodowiskowych — cze$¢ wod oceniona jako niezagrozona.

Grunt znajdujacy si¢ na terenie objetym planem, nie wymagaja uzyskania zgody wlasciwego
organu, w zakresie zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na cele nierolnicze i
nielesne. Obszar planu jest potozony poza terenami przyrodniczymi prawnie chronionymi. Na
obszarze opracowania planu nie stwierdzono wystgpowania gatunkow zwierzat objetych
ochrong gatunkowa.

1.4. Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw oraz dobr kultury wspotczesne; .
Na terenie objetym planem, nie wystepujg zabytki architektury oraz archeologii.

1.5. Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob
niepetnosprawnych.

Projekt planu zostal sporzadzony w celu umozliwienia rozbudowy zwartej zabudowy miejskiej
(zabudowy jednorodzinnej). Obszar opracowania jest potozony poza obszarami zagrozenia
powodziowego. Nie wystepuja w jego granicach obszary zagrozenia osuwaniem si¢ mas
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ziemnych, oraz tereny gornicze utworzone w zwiazku z wydobywaniem ropy naftowej i gazu
ziemnego. Dla terenéw ustalano zasady parkowania dla pojazdow wyposazonych w karty
parkingowe zgodne z przepisami odrgbnymi.
Walory ekonomiczne przestrzeni.
Plan miejscowy zostal opracowany zgodnie z ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym wraz z przepisami wykonawczymi, dlatego jego tre$¢ nie odnosi si¢
bezposrednio do waloréw ekonomicznych terenu, dla ktoérego jest sporzadzany. Plan nie
ogranicza mozliwosci tymczasowego zagospodarowania zgodnego z dotychczasowym
przeznaczeniem oraz sposobem uzytkowania terenu. Przedmiotowy temat zostal
przeanalizowany w ,,Prognozie skutkow finansowych uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w obrebie geodezyjnym Pyzdry”.
Zgodnie z prognozg uchwalenie planu spowoduje wzrost dochodéw gminy z tytulu podatku od
nieruchomosci.
Prawo wtasno$ci.
Ustalenia planu oraz sposéb wyznaczenia terendéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi
okreslono majac na uwadze poszanowanie prawa wiasnosci terendéw. W granicach obszaru
obj¢tego planem znajdujg si¢ grunty nalezace do miasta Pyzdry.
Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.
Zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, projekt planu podlegat
uzgadnianiu z organami wojskowymi oraz odpowiedzialnymi za ochron¢ granic i
bezpieczenstwa Panstwa. Organy te uzgodnily i zaopiniowaly rozwiazania projektowe bez
uwag.
Potrzeby interesu publicznego.
Celem planu jest umozliwienie rozbudowy istniejacego systemu zabudowy miejskiej.
Przedmiotowe zadanie inwestycyjne nie jest realizacjg inwestycji celu publicznego zaréwno o
znaczeniu lokalnym jak i ponadlokalnym. Plan miejscowy nie ustala lokalizacji inwestycji celu
publicznego, wynikajacych z Planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa
wielkopolskiego uchwalonego uchwata numer V/70/19 Sejmiku  Wojewddztwa
Wielkopolskiego z dnia 25 marca 2019 roku.

Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych.
Projekt planu miejscowego zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i
budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej. Plan nie ogranicza mozliwosci
realizacji infrastruktury sieci szerokopasmowe;j.

Udzial spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu §rodkéw komunikacji elektroniczne;j.
Zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych. Burmistrz Pyzdr na kazdym
etapie procedury planistycznej dotyczacej planu miejscowego zapewnit jawnos¢ i przejrzystos¢
ww. procedury. W szczegolno$ci dotyczy to etapéw zwigzanych z udzialem spoteczenstwa.
dnia 09.14.2018 roku Burmistrz Pyzdr ogtosit o przystapieniu do sporzadzenia zmiany planu
miejscowego w lokalnej prasie, na tablicy ogloszen Urzedu Miejskiego, oraz na stronie
internetowej Urzedu Miejskiego, wyznaczajgc termin sktadania wnioskow do projektu planu.
W wyznaczonym terminie, nie wptynety wnioski od 0sob prywatnych. Ponadto, projekt planu
miejscowego zostal wylozony do publicznego wgladu wraz z prognoza oddzialywania na
srodowisko w dniach od 24.10.2019 r. do 18.11.2019 r. , po uprzednim ogloszeniu o ww.
wylozeniu. Ogloszenie zamieszczono w lokalnej prasie, na tablicy ogloszen Urzedu
Miejskiego, oraz na stronie internetowej Urzedu. W ogloszeniu zostat wyznaczony termin
wylozenia projektu i prognozy, termin dyskusji publicznej ustalono na dzien 15.11.2019 r.,
oraz ustalono termin sktadania uwag — do dnia 03.12.2019 r. W terminach wyznaczonych przez
Burmistrza Pyzdr kazdy, kto kwestionuje ustalenia przyjete w projekcie planu miejscowego
lub w prognozie oddzialywania na $rodowisko, mdgt wnies¢ uwagi. Uwagi mogly by¢



wnoszone w formie pisemnej, w formie ustnej do protokotu z dyskusji publicznej, a takze za
pomoca poczty elektroniczne;j.

1.12. Zapewnienie odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludno$ci
Projekt zmiany planu miejscowego w §13 i §14 zawiera ustalenia dotyczace zasad
modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw infrastruktury technicznej oraz komunikacji, w
tym systemdw zaopatrzenia w wode, w energie elektryczng, oraz odprowadzania $ciekow..

1.13. Przeznaczenia terenow w odniesieniu do interesu publicznego i intereséw prywatnych
Projekt planu wyznacza tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na ternie dziatki
1380/10 ktorej wiascicielem jest miasto Pyzdry. W ramach procedury planistycznej w
odpowiedzi na zawiadomienie Burmistrza Pyzdr o przystapieniu do sporzadzenia planu
miejscowego, nie wptynety wnioski od osob prywatnych. W trakcie wytozenia do publicznego
wgladu oraz w wyznaczonym na wnoszenie uwag terminie nie wplynely zadne uwagi.
Dodatkowo, na potrzeby projektu planu miejscowego zostata sporzadzona prognoza
oddzialywania na $rodowisko, oraz opracowano prognoze skutkéw finansowych uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

1.14. Wymagania tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz
walorow ekonomicznych przestrzeni, w przypadku sytuowania nowej zabudowy
Podstawowym i nadrzgdnym celem planu jest zabezpieczenie mozliwosci realizacji struktury
zabudowy miejskiej w formie nowych terenow pod zabudoweg mieszkaniowa jednorodzinna.
W planie lokalizowano tereny dla nowej zabudowy, rozumianej jako efektywne
gospodarowanie przestrzenia w warunkach ekonomicznych. Realizacja przedmiotowego
projektu planu wplynie korzystnie na rozwdj ekonomiczny jednostki gminnej poprzez
podniesienie standardu zycia mieszkancow.

Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1.

W wyniku sporzadzonej oceny stwierdzono, ze obowiazujace Studium uwarunkowan i kierunkow

zagospodarowania przestrzennego gminy Pyzdry spelnia swoje zadania, a jego zapisy sa nadal

aktualne, tym samym uznano mozliwo$¢ dalszego poslugiwania si¢ tym opracowaniem
planistycznym w pracach Urzgdu Miejskiego w Pyzdrach. W zwigzku z powyzszym niniejszy plan
spelnia wymodg zgodnosci z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu

1 zagospodarowaniu przestrzennym, gdyz nie narusza on ustalen zapisow Studium uwarunkowan i

kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Pyzdry oraz z obecnie obowigzujacymi

przepisami odrebnymi.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Do projektu planu sporzadzono prognoze skutkow finansowych wplywu ustalen planu na dochody

wiasne i wydatki gminy. Prognoza zostala wykonana dla maksymalnych wartosci dotyczacych

zaréwno wydatkow jak i dochodow gminy. Maksymalne warto$ci dotycza elementow mozliwych
do oszacowania w dniu opracowania prognozy skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego. W =zalozeniach przyjeto pelng realizacje ustalen
planistycznych wynikajacych z ustalonych w planie parametréw i wskaznikéw ksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nie sa
wymagane dla przedmiotowego opracowania. Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wykazata, ze realizacja ustalen planu nie
bedzie wigzata si¢ z konieczno$cig poniesienia przez Gming naktadow na budowe infrastruktury
technicznej, zwigzang z konieczno$cig urzadzenia droég gminnych i sieci wodociggowo -

kanalizacyjnych. Uchwalenie planu spowoduje wzrost dochodéw z podatku od nieruchomosci i

moze spowodowa¢ wptywy z podatku od czynnosci cywilnoprawnych. Przewiduje si¢, ze realizacja

ustalen planu nie bedzie miata wptywu na budzet skarbu panstwa, wojewddztwa oraz powiatu.

Przebieg dotychczasowej procedury planistycznej.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostal poddany procedurze

planistycznej zgodnie z przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i

zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 ze zmianami). Burmistrz Pyzdr w



ramach obowigzujacej procedury planistycznej dokonat nastgpujacych czynnosci: - oglosit w prasie
miejscowej oraz poprzez obwieszczenie na tablicach ogloszen i na stronach BIP o podjgciu uchwaty
o przystgpieniu do sporzagdzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, okreslajgc
forme, miejsce i termin sktadania wnioskow, - powiadomit na pismie instytucje i organy wlasciwe
do uzgadniania i opiniowania, - rozpatrzyt wnioski do miejscowego planu ztozone przez organy i
instytucje wilasciwe do uzgadniania i opiniowania (osoby fizyczne wnioskow nie ztozyly), -
sporzadzit prognoze skutkéw finansowych uchwalenia zmiany miejscowego planu, - sporzadzit
prognoze oddziatywania na §rodowisko, - uzyskat opinie o projekcie miejscowego planu i dokonat
jego uzgodnien, - oglosil w prasie, na stronach BIP, a takze poprzez obwieszczenie o terminie
wylozenia projektu miejscowego planu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko, informujac
osoby fizyczne i prawne oraz jednostki organizacyjne nie posiadajace osobowosci prawnej o
mozliwosci skladania uwag dotyczacych projektu planu oraz prognozy, - wylozyt projekt
miejscowego planu do publicznego wgladu (w dniach od 24.10.2019 r. do 18.11.2019 r.),
przeprowadzit w dniu 15.11.2019 r. dyskusje publiczng nad przyjetymi w projekcie miejscowego
planu rozwigzaniami, - przyjmowal uwagi w terminie do dnia 03.12.2019 r., w terminie tym uwag
nie wniesiono. Wobec wyczerpania procedury sporzadzenia projektu planu okreslonej w art. 17 pkt
1-14, Burmistrz Pyzdr przedklada Radzie Miejskiej w Pyzdrach projekt uchwaly wraz z jej
integralnymi cze$ciami, tj.: 1) zatacznikiem Nr 1 — stanowigcym cze$¢ graficzng, zwang dalej
rysunkiem planu, opracowanym w skali 1: 500; 2) zatacznikiem Nr 2 — stanowigcym rozstrzygnigcie
Rady Miejskiej w Pyzdrach o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu; 3)
zatacznikiem Nr 3 — stanowigcym rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Pyzdrach o sposobie realizacji
zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych
gminy oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, do
uchwalenia. Po uchwaleniu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przez Radeg
Miejska w Pyzdrach uchwata wraz z zatacznikami oraz dokumentacjg prac planistycznych zostanie
przekazana wojewodzie w celu oceny ich zgodnosci z przepisami prawa i publikacji w Dzienniku
Urzedowym Wojewoddztwa Wielkopolskiego. Publikacja w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Wielkopolskiego obejmie tekst planu stanowigcy tres¢ uchwaly, czg¢s¢ graficzng oraz wymagane
rozstrzygnigcia stanowigce zataczniki do uchwaty.



