DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA WIELKOPOLSKIEGO

Poznan, dnia 12 sierpnia 2013 r. Elekironicznie podpisany przez:

Lidia Przewona
Data: 2013-08-12 08:32:34

Poz. 4847

UCHWAELA NR XXIV/195/2013
RADY MIEJSKIEJ W PYZDRACH

7z dnia 28 czerwca 2013 r.

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dzialek oznaczonych numerami ewidencyjnymi
1709, 1710, 1711 obr¢b Pyzdry

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 51 art. 40 ust. 1i 41 ust. | ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2013 r., poz. 594) oraz art. 3 ust. 1, art. 4 ust. 1 i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U.z2012r., poz. 647 ze zm.)
Rada Miejska w Pyzdrach uchwala, co nastgpuje

Rozdzial 1.
Przepisy Ogoélne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dzialek oznaczonych numerami
ewidencyjnymi 1709, 1710, 1711 obreb Pyzdry, po stwierdzeniu, ze nie narusza ona ustalen Studium
Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Pyzdry.

2. Integralng cze¢s¢ uchwaty stanowia:
1) rysunek planu, sporzadzony w skali 1: 1000, stanowiacy zatacznik nr 1 do uchwaly;

2) rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Pyzdrach o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu,
stanowiace zatacznik nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Pyzdrach o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych, stanowigce zatacznik nr 3 do uchwaty.

3. Plan obowiazuje w granicach okreslonych na rysunku planu.
§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) ,,dachu ptaskim” — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci nie wigkszym niz 12°;

2) ,,dzialce” - nalezy przez to rozumieé pojecie ,dziatki budowlanej” okreslone w ustawie z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 ze zm.);

3) ,.nieprzekraczalnej linii zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczajaca minimalng odleglos¢ od
linii rozgraniczajacej, w jakiej mozna sytuowaé $ciang zewnetrzng budynku. W 50% diugodci Sciany
frontowej budynku dopuszcza sie réwnoleglte wysunigcie w stosunku do nieprzekraczalnej linii zabudowy
takich elementéw jak: wykusze, balkony, tarasy, galerie, loggie, schody zewnetrzne, pochylnie, rampy - na
odleglosé nie wigksza niz 1,5 m oraz okapy, gzymsy - na odlegtos¢ nie wigksza niz 0,8 m;

4) ,powierzchni catkowitej zabudowy” - nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni wszystkich budynkéw
zlokalizowanych na dzialce, mierzona po obrysie ich $cian zewnetrznych, z wytaczeniem takich elementow
jak: schody, rampy, tarasy, balkony;
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5) ,reklamie” — nalezy przez to rozumieé wszelkie urzadzenia bedace nosnikami informacji lub promocji
wizualnej w jakiejkolwiek materialnej formie wraz zelementami konstrukcyjnymi i zamocowaniami,
nie bedace szyldem, tablicg informacyjna lub znakiem w rozumieniu przepiséw o znakach drogowych;

6) ,,szyldzie” — nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie jednostki organizacyjnej lub przedsiebiorcy, ich siedzib
lub miejsc wykonywania dziatalnosci;

7) ,tablicy informacyjnej” — nalezy przez to rozumie¢ element systemu informacji lokalnej, informacji
turystycznej, przyrodniczej lub edukacji ekologicznej;

8) ,terenie” — nalezy przez to rozumieé powierzchni¢ o okreslonym przeznaczeniu i zasadach
zagospodarowania, wyznaczong na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi;

9) ,,uchwale” — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwale Rady Miejskiej w Pyzdrach.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegélowe

§ 3. Na rysunku planu przedstawiono graficznie nastgpujace obowiazujace ustalenia planu:
1) granica obszaru objgtego planem,
2) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
3) nieprzekraczalne linie zabudowy,
4) przeznaczenie terenu — oznaczone barwa i symbolem literowym.

§ 4. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terendw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi na rysunku
planu

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolami 1MN i 2MN;
2) teren drogi publicznej - dojazdowej, oznaczony na rysunku planu symbolem KDD.
3) teren drogi wewnetrznej, oznaczony na rysunku planu symbolem KDW.
§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
1) ustala sie:
a) sytuowanie budynkéw zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy okreslonymi w planie;

b) stosowanie dachéwki ceramicznej lub materiatéw dachéwkopodobnych do pokrycia dachéw budynkdéw,
w odcieniach czerwieni, brazu i grafitu, z zastrzezeniem pkt 2 lit. d;

2) dopuszcza sig:

a) umieszczanie szyldéw, o powierzchni nie wiekszej niz 2,0 m2, wylacznie na elewacjach budynkéw lub
na ogrodzeniach;

b) lokalizacje tablic informacyjnych, o powierzchni nie wiekszej niz 1,0 m2 i wysokosci nie wigkszej niz
3,0 m;

c) lokalizacje obiektéw matej architektury;
d) stosowanie dowolnych materiatéw do pokrycia dachdw ptaskich;
3) zakazuje sig:
a) lokalizacji reklam;
b) lokalizacji nadziemnych sieci infrastruktury technicznej z wytaczeniem sieci telekomunikacyjnych;

c) lokalizacji obiektéw tymczasowych, z wyjatkiem obiektéw niezbednych przy budowie budynkow
i budowli, wznoszonych wytacznie na czas budowy;

d) lokalizacji na terenie IMN i 2MN ogrodzen z betonowych elementéw prefabrykowanych lub pelnych
muréw;
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e) stosowania na terenie IMN i2MN materiatow z blachy iz PCV (typu ,siding”) jako elementow
elewacyjnych, przy czym dopuszcza sie wykorzystanie tych materialéw wylacznie do tworzenia detali
architektonicznych, okien lub rynien.

§ 6. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) ustala sig:

a) segregacje, gromadzenie i dalsze zagospodarowanie odpadéw zgodnie zregulaminem utrzymania
czystosci i porzadku na terenie Gminy Pyzdry oraz zgodnie z przepisami odrebnymi;

b) obowiazek przebudowy urzadzen drenarskich na warunkach i w uzgodnieniu z zarzadca sieci drenarskiej
w przypadku wystapienia kolizji tych urzadzen z lokalizowanymi obiektami budowlanymi;

¢) zagospodarowanie nadmiaru mas ziemnych pozyskanych podczas prac w obrebie terenu lub usuwania
ich zgodnie z przepisami odrebnymi;

d) zachowanie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku dla terenu IMN i 2MN, jak dla terendw
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

e) stosowanie do celow grzewczych paliw niskoemisyjnych, takich jak: gaz ziemny, energia elektryczna,
olej opatowy lekki, paliwa odnawialne;

2) zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco oddzialywaé na
$rodowisko, w rozumieniu przepiséw odrebnych, z wyjatkiem dopuszczonych przepisami odrgbnymi.

§ 7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw oraz débr kultury wspélczesne;j,
w przypadku odkrycia w trakcie prowadzenia rob6t budowlanych przedmiotéw, co do ktérych istnieje
przypuszczenie, ze sa one zabytkami, ustala sie obowigzek niezwlocznego zawiadomienia wlasciwego organu
ochrony zabytkdw, ajesli niejest to mozliwe, Burmistrza Pyzdr i podjecia wszelkich czynnosci
przewidzianych przepisami odrebnymi dotyczacymi ochrony zabytkdw i opieki nad zabytkami

§ 8. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych nie podejmuje si¢
ustalen ze wzgledu na brak okreslenia obszaréw przestrzeni publicznej w studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego w zakresie dotyczacym obszaru objetego planem.

§ 9. W zakresie szczegdtowych parametrdéw i wskaznikdw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1MN i 2MN:

1) ustala sig:

a) lokalizacj¢ na dzialce maksymalnie jednego budynku mieszkalnego ijednego garazu albo budynku
gospodarczo — garazowego;

b) sytuowanie budynkéw mieszkalnych jako wolnostojacych;

¢) wielko$¢ powierzchni catkowitej zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — nie mniej niz 1%
i nie wiecej niz 40%;

d) powierzchnie catkowitej zabudowy garazu albo budynku gospodarczo — garazowego — nie wigcej niz
60 m2;

e) udzial powierzchni biologicznie czynnej nie mniej niz 30% powierzchni dziatki;
f) wysokos¢ zabudowy nie wigkszg niz:
- dla budynkéw mieszkalnych: 10 m,

- dla garazy i budynkow gospodarczo — garazowych: 3,5 m w przypadku dachu ptaskiego albo 6 m
w przypadku dachu stromego;

g) geometri¢ dachdw:

- dla budynkoéw mieszkalnych: strome — dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci od 20°
do 45°,

- dla garazy i budynkdw gospodarczo — garazowych: dowolne;

j) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
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k) obstuge komunikacyjna z drogi KDW;

1) zapewnienie, w granicach dziatki, co najmniej 2 miejsc postojowych, wliczajac w to miejsca w garazu albo
budynku gospodarczo — garazowym;

m) zachowanie linii zabudowy nie jest wymagane przy sytuowaniu urzadzen elektroenergetycznych, w tym
stacji transformatorowych;

2) dopuszcza sig:

a) sytuowanie garazy ibudynkéw gospodarczo — garazowych jako dobudowanych do budynkéw
mieszkalnych lub wbudowanych w bryty tych budynkdéw;

b) sytuowanie garazy i budynkdéw gospodarczo — garazowych w granicy z dziatka sasiednia;
¢) lokalizacje obiektow infrastruktury technicznej, niezbednej do prawidtowego funkcjonowania terenu;
d) prowadzenie infrastruktury technicznej;

e) wydzielanie dzialek budowlanych o powierzchni nie mniejszej niz 700m2, szerokosci frontéw
nie mniejszej niz 20 m i przebiegu granic prostopadtym lub zblizonym do prostopadiego do drdg,
z ktorymi te granice si¢ tacza, z zastrzezeniem lit. f;

f) wydzielanie nieruchomos$ci przeznaczonych na cele infrastruktury technicznej — elektroenergetyki
o powierzchni maks. 70 m2, posiadajacych bezposredni dostep do drogi;

g) lokalizacje drog wewnetrznych, stanowiacych dojazdy do dzialek, w ramach terenu;

h) realizacj¢ maksymalnie jednej kondygnacji podziemnej w budynkach mieszkalnych, pod warunkiem
przeprowadzenia odpowiednich badan geotechnicznych;

§ 10. W zakresie granic isposobéw zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepisow odrebnych, wtym terenéw gorniczych, atakze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych, nie podejmuje si¢ ustalen, ze
wzgledu na ich nie wystgpowanie na obszarze objetym planem.

§ 11. W zakresie szczegdétowych zasad i warunkdw scalania i podzialu nieruchomosci nie podejmuje si¢
ustalen ze wzgledu na brak obszarow wymagajacych przeprowadzenia takiej procedury w studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego

§ 12. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu
ustala sie:

1) uwzglednienie w zagospodarowaniu terendw wymagan i ograniczen technicznych wynikajacych
z przebiegow sieci infrastruktury technicznej i urzadzen melioracji, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
1) ustala sig:
a) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDD:
- lokalizacje jezdni oraz co najmniej jednostronnych chodnikéw,
- szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu,

- teren wyznaczony liniami rozgraniczajacymi na rysunku planu stanowi przestrzen poszerzenia istniejacej
drogi realizowanego na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych,

- parametry uktadu drogowego zgodnie z klasyfikacjq i przepisami odrgbnymi, w zakresie niedefiniowanym
ustaleniami planu,

b) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDW:
- lokalizacje jezdni,
- szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu,
- powiazanie z zewnetrznym uktadem drég publicznych, zgodnie z przepisami odrebnymi,

2) dopuszcza sig:
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a) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami KDD iKDW, lokalizacje infrastruktury
technicznej, w tym obiektow i urzadzen infrastruktury drogowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

3) zakazuje sie:
a) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami KDD i KDW - lokalizacji miejsc postojowych.
§ 14. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemdw infrastruktury technicznej:

1) ustala sig:

a) zaopatrzenie w wode, gaz, energie elektryczng zsieci infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem
pkt 2 lit a;

b) odprowadzanie $ciekdéw bytowych do sieci kanalizacji sanitarnej, z zastrzezeniem pkt 2 lit. b;

¢) odprowadzanie wéd opadowych iroztopowych do kanalizacji deszczowej lub ogdlnospltawnej,
z zastrzezeniem pkt 2 lit. c;

d) powiazanie sieci infrastruktury technicznej z ukladem zewnetrznym oraz zapewnienie dostepu do sieci
zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

2) dopuszcza sie:

a) zaopatrzenie w wode, gaz, energie elektryczna ze Zrédel wiasnych do czasu wybudowania sieci
z wylaczeniem elektrowni wiatrowych;

b)do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej odprowadzanie $ciekow bytowych do szczelnych
bezodpltywowych zbiornikow;

¢)do czasu realizacji kanalizacji deszczowej lub ogdlnosptawnej odprowadzanie wéd opadowych
i roztopowych stosujac rozwigzania indywidualne, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

d) roboty budowlane w zakresie sieci infrastruktury technicznej;
3) zabrania si¢:
a) realizacji przydomowych oczyszczalni Sciekow.

Rozdzial 3.
Przepisy Koncowe
§ 15. Ustala sie stawke, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30 %.
§ 16. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Pyzdr

§ 17. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Wielkopolskiego. '

Przewodniczaca Rady
Miejskiej
(-) Elzbieta Ktossowska
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Zalgcznik nr 2 do Uchwaly Nr XXIV7195/2013 7 dnia 28 czerwcea 2013r.
Rady Miejskiej w Pyzdrach w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dzialek oznaczonych numerami ewidencyjnymi 1709, 1710, 1711 obreb
Pyzdry

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projeltu planu

Na podstawie art. 20 ust 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2012, poz. 647 ze zm.) Rada Miejska
w Pyzdrach rozstrzyga, co nastepuje:

Na podstawie o$wiadczenia Burmistrza Pyzdy z dnia 7.06.2013 r. w sprawie braku
uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dzialek oznaczonych
nmumerami ewidencyjnymi 1709, 1710, 1711 obreb Pyzdry, wylozonego do publicznego
wglqdu wraz z prognozq skutkéw wplywu ustaler: planu na Srodowisko, nie rozstrzyga sie
o sposobie ich rozpatrzenia.
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Zalgegnik nr 3 do Uchwaly Nr XXIV/195/2013 7 dnia 28 czerwea 2013r.
Rady Miejskiej w Pyzdrach w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dzialek oznaczonych numerami ewidencyjnymi 1709, 1710, 1711 obreb
Pyzdry

Sposéb realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania prrestizennego
miasta Pyzdry, inwestycji z zakresu infrastrultury technicinej, ktdre naleiq do zadar
wlasnych gminy oraz zasady ich finansowania

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz.U. z 2012, poz. 647 ze zm.), Rada Miejska w Pyzdrach, w oparciu
0 obowigzujace przepisy, w tym:

1. ustawe z dnia 27 sierpnia 2009r. o finansach publicznych (Dz. U. z 2009r. Nr 157, poz.
1240 z pozn. zm.),

2. ustawe z dnia 8 marca 1990 1. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2001
roku, Nr 142, poz. 1591 z pézn. zm.),

3. ustawe z dnia 7 czerwca 2001 1. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym
odprowadzaniu $ciekéw (tekst jednolity Dz. U. z 2006 Nr 123, poz. 858);

4. ustawe z dnia 10 kwietnia 1997r. Prawo energetyczne (tekst jednolity Dz. U. z 2006r. nr
89, poz. 625 z pdzn. zm.);
oraz ustalen planu rozstrzyga sie, co nastepuje:

§1

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej shuzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb
mieszkancéw stanowia, zgodnie z art. 7 ust. 1 w/w ustawy o samorzadzie gminnym,
zadania wlasne gminy.

§2.
1. Sposdb realizacji inwestycji zapisanych w planie:

1) wykonanie sieci wodociggowej - obowiazek gminy;

2) odprowadzanie $ciekéw do istniejacej kanalizacji sanitarnej — obowiazek gminy;

3) urzadzenia elektroenergetyczne — obowiazek dysponenta sieci;

4) zaopatrzenie w cieplo — obowigzek inwestora, w zaleznosci od wyboru sposobu
ogrzewania, niezbedne bedzie ewentualne porozumienie z wlasciwym dysponentem
sieci;

5) wybudowanie projektowanych drog publicznych gminnych, utrzymanie istniejacych -
obowigzek gminy.

2. Realizacja indywidualnych zjazdéw z drég publicznych na teren prywatnych
nieruchomosci nalezy do zadan inwestorow.

§3.

Skutki finansowe wynikajace z realizacji postanowien projektu planu moga obcigzaé
budzet Gminy Pyzdry w zakresie wykonania sieci wodociagowej, kanalizacyjnej oraz
budowy i utrzymania droég publicznych.

§ 4.
Sposéb realizacji inwestycji moze ulec modyfikacji wraz z dokonujacym sig postgpem
techniczno — technologicznym, zgodnie z zasada stosowania najlepszej dostgpnej techniki,
okreslonej w art. 3 pkt. 10 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony srodowiska
(tekst jednolity Dz. U. z 2008 Nr 25, poz. 150 z pdézn. zm.).



