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UCHWALA NR XXXIII/297/18
RADY MIEJSKIEJ W PYZDRACH

z dnia 8 pazdziernika 2018 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dzialek polozonych
W obrebie geodezyjnym Lisewo

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2018 .
poz. 994 z pézniejszymi zmianami) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 z p6zniejszymi zmianami), Rada Miejska
w Pyzdrach uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogo6lne

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dziatek potozonych
W obrebie geodezyjnym Lisewo, po stwierdzeniu, Ze nie narusza ona ustalenn Zmiany Studium Uwarunkowan
i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Pyzdry, zatwierdzonego Uchwala Nr VIII/74/2015
Rady Miejskiej w Pyzdrach z dnia 23 wrze$nia 2015 roku.

2. Integralnymi cze$ciami uchwaly sa:

1) rysunek planu, zwany dalej rysunkiem, zatytulowany zmiana miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dziatek potozonych w obrebie geodezyjnym Lisewo, opracowany w skali 1:1000,
stanowigacy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

2) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Pyzdrach o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowiace
zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Pyzdrach o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych, stanowigce zatgcznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

3. Granice miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego okresla rysunek planu.
§ 2. Tlekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ,,nieprzekraczalnej linii zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczajaca najmniejsza odlegtos¢
sytuowania $ciany zewnetrznej budynku od linii rozgraniczajacej terenu;

2) ,,powierzchni catkowitej zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni wszystkich kondygnacji
nadziemnych liczonych w zewngetrznym obrysie budynku z uwzglednieniem tarasow;

3) ,,dzialce” - nalezy przez to rozumie¢ pojecie ,,dziatki budowlanej” okreslone w ustawie z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

4) ,,dachu ptaskim” — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie wigkszym niz
12°;



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Wielkopolskiego -2- Poz. 8298

5) ,,dachu stromym” — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych wiekszym niz 12°;

Rozdzial 2.
Przepisy szczegdélowe

§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru obj¢tego planem;
2) przeznaczenie terenu — oznaczone barwa i symbolem literowym;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy.

2. Nastepujace oznaczenia graficzne sg informacyjnymi ustaleniami planu: obszar narazony na zalanie
W przypadku zniszczenia lub uszkodzenia walu przeciwpowodziowego.

§4. W planie wustala si¢ nastgpujgce przeznaczenie terenow: tereny zabudowy zagrodowej
w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych z dopuszczeniem zabudowy przemystowej, sktadow
I magazynow, oznaczone symbolem RM/P.

§ 5. Ustala si¢ zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
1) dopuszczenie lokalizowania:

a) budynkow ibudowli o okreslonych w planie parametrach, zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy oraz zgodnie z przepisami odr¢gbnymi,

b) urzadzen budowlanych, zwigzanych z obiektami budowlanymi, sytuowanymi na terenie,
c) infrastruktury technicznej,
d) dojs¢, dojazdow i miejsc postojowych, obiektow matej architektury,

e) urzadzen reklamowych iszyldow o powierzchni reklamy nie wigkszej niz 1,5 m2, dotyczacych
prowadzonej dzialalno$ci gospodarczej na dzialce wlasciciela.

2) zakazuje si¢ realizacji:
a) urzadzen reklamowych typu LED,

b) ogrodzen pelnych o przestach ztypowych elementéw prefabrykowanych i zelbetowych wzdtuz
frontowej granicy dziatki oraz granic przylegajacych do drog publicznych,

3) Projektowana zabudowa zagrodowa winna nawigzywaé¢ do tradycyjnych wzorcow architektonicznych
stosowanych na terenie wsi. Nalezy stosowa¢ lokalne detale, konwencjonalng kolorystyke
i charakterystyczne rozwigzania materiatowe — jasne kolory tynkow, pokrycia dachow w gamie kolorow od
brunatnego poprzez ceglasty do czerwonego, znaczacy udzial drewna ikamienia naturalnego
W plaszczyznach elewacji i ogrodzen.

4) Elementy matej architektury i nawierzchnie utwardzone nalezy realizowa¢ w nawigzaniu do lokalnych
wzorcOw 1iprzy zastosowaniu tradycyjnych materiatéw, w sposob spdjny =z architektura obiektow
podstawowych.

§ 6. Ustala sie zasady ochrony $srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, w rozumieniu
przepisow odrgbnych, z wylgczeniem inwestycji celu publicznego,

2) zakaz zanieczyszczania Srodowiska gruntowo-wodnego oraz destabilizacji stosunkéw wodnych,

3) zagospodarowanie mas ziemnych, powstatych wskutek prowadzenia robdt budowlanych, na terenie
inwestora, bagdz ich wywoz, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

4) w zakresie ochrony akustycznej ustala sie: nakaz dotrzymania dopuszczalnych poziomoéw hatasu na
terenach podlegajacych ochronie przed hatasem w $rodowisku, zgodnie z przepisami odrgbnymi, tj. dla
terenu oznaczonego symbolem RM/P jak dla terenow zabudowy zagrodowej,

5) w przypadku zanieczyszczenia gleby lub ziemi rekultywacja zgodnie z przepisami odrgbnymi,
6) lokalizacje i sytuowanie infrastruktury technicznej zgodnie z §14.
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§ 7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych oraz
dobr kultury wspolczesnej nie podejmuje si¢ ustaleh poniewaz na obszarze objetym planem nie wystepuja
tereny, obiekty ikrajobrazy kulturowe, stanowigce dziedzictwo kulturowe lub zabytki, objete ochrong na
podstawie odrebnych przepiséw; nie wystepuja takze dobra kultury wspoétczesnej.

§ 8. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych nie podejmuje si¢
ustalen.

§ 9. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy dla terenow RM/P:

1) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy od drogi powiatowej w odlegtosci 8,0 m, liczac od linii
rozgraniczajacej pas drogowy,

2) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy od pozostatych drog publicznych w odlegtosci 6,0 m, liczac od
linii rozgraniczajacej pas drogowy,

3) w przypadku rozbudowy istniejacych budynkéw dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej linii zabudowy od
krawedzi jezdni, bez prawa jej przekraczania. W przypadku realizacji nowych obiektow, nalezy stosowac
nieprzekraczalng lini¢ zabudowy, 0 ktorej mowa w ust 1 oraz ust. 2,

4) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy,

5) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ lokalizacji budynkéw mieszkalnych,

6) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ lokalizacji budynkow gospodarczych, inwentarskich, magazynow, garazy i wiat,
7) dopuszcza jako przeznaczenie uzupetniajace realizacj¢ obiektow przemystu, sktadéw i magazynow,

8) maksymalna powierzchnia zabudowy - 50% powierzchni dziatki budowlanej,

9) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0,01 — maksymalna 1,5,

10) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ nizszy niz 20% powierzchni dziatki,

11) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy mieszkalnej na 12,0 m, i maksymalng liczbe kondygnacji na
3, w tym poddasze uzytkowe,

12) ustala si¢ dopuszczalng maksymalng wysoko$¢ garazy na 6,5 m,

13) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ budynkéw gospodarczych, inwentarskich, produkcyjnych
i magazynowych na 15,0 m,

14) dopuszcza sie stosowanie dachow stromych, dwu lub wielospadowych o nachyleniu 20 °— 45 °, krytych
dachowka, materiatem imitujagcym dachowke lub innym tradycyjnie stosowanym materiatem pokryciowym,

15) dopuszcza si¢ realizacje garazy, budynkow gospodarczych, inwentarskich, produkcyjnych
i magazynowych z dachami ptaskimi,

16) przy rozbudowie istniejacych budynkéw geometria dachu musi by¢ zharmonizowana z formg budynku
pierwotnego,

17) w przypadku, o ktorym mowa w pkt. 16, dopuszcza sie stosowanie dachow ptaskich, jezeli budynek
pierwotny taki posiadal, pod warunkiem zachowania wszystkich pozostatych ustalen oraz parametréw
okreslonych w planie

18) dopuszcza sie sytuowanie garazy jako wolnostojgce, wbudowane lub jako dobudowane do budynku
mieszkalnego,

19) dopuszcza si¢ realizacje garazy przy granicach bocznych dziatek.

§ 10. W zakresie granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie,
ustalonych na podstawie przepiséw odrebnych, terenéw gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia
powodza, obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych ustala si¢:

1) na catosci obszaru objgtego ustaleniami planu, zgodnie zrysunkiem planu funkcjonujg zasady
i ograniczenia wynikajace z potozenia na terenie Pyzdrskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (na mocy
Uchwaty nr 53 Wojewodzkiej Rady Narodowej w Koninie z dnia 29 sierpnia 1986 r.),
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2) uwzglednienie uwarunkowan wynikajgcych z objecia obszaru koncesja na poszukiwanie i rozpoznawanie
716z ropy naftowej i gazu ziemnego: koncesja ,,Pyzdry” nr 18/99/p z dnia 07.07.1999 r. wazna do dnia
07.07.2022r.,

3) uwzglednienie uwarunkowan wynikajacych z potozenia obszaru objetego planem W czgéci oznaczonej na
rysunku planu na obszarze narazonym na zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia watu
przeciwpowodziowego,

4) uwzglednienie uwarunkowan wynikajacych z potozenia obszaru objetego planem w granicach Glownego
Zbiornika Wod Podziemnych nr 311, zgodnie z przepisami odrebnymi,

5) w zakresie granic i sposobéw zagospodarowania terendw gorniczych, obszarow zagrozonych osuwaniem
si¢ mas ziemnych i krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa nie podejmuje sie ustalen, ze wzgledu na ich
niewystepowanie.

§11. 1. W zakresie szczegotowych zasad i warunkéw scalania ipodziatu nieruchomosci ustala sig¢
nastepujace parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku procedury scalania i podziatu:

1) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: 1000 m2;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej — 16,0 m;
3) kat potozenia granic dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego - od 70° do 110°;

4) minimalne wielko$ci wydzielanych dziatlek budowlanych nie dotycza podzialéow dokonywanych w celu
wydzielenia dziatek na potrzeby infrastruktury technicznej, doj$¢, dojazdow oraz regulacji granic miedzy
sgsiadujacymi nieruchomosciami.

2. Nie wyznacza si¢ granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci.

§ 12. W zakresie szczeg6lnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu
ustala sig:

1) uwzglednienie w zagospodarowaniu terendow wymagan i ograniczen wynikajacych z przebiegdéw Sieci
infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi, w tym zakaz lokalizacji budynkow, budowli
takich jak maszty oraz zieleni wysokiej na trasach podziemnych sieci infrastruktury technicznej
oraz wpasie 3m od rzutu poziomego skrajnego przewodu istniejacych napowietrznych linii
elektroenergetycznych 0,4 kV, z zastrzezeniem pkt 2;

2) lokalizacja obiektow budowlanych wzgledem istniejacych sieci elektroenergetycznych w odlegtosciach
mniejszych niz wskazane w planie mozliwa jest w porozumieniu z wiasciwymi zarzadcami sieci, po
spetnieniu wymagan wynikajacych z przepiséw odrebnych, z uwzglednieniem pozostatych ustalen planu;

3) w przypadku wystgpienia kolizji projektowanych obiektow budowlanych z istniejagcymi sieciami
infrastruktury technicznej — usuniecie tych kolizji dopuszcza sie w porozumieniu z wlasciwymi zarzgdcami
sieci oraz zgodnie z przepisami odrgbnymi;

§ 13. W zakresie zasad rozbudowy i budowy systemow komunikacji ustala sig:

1) obstuge komunikacyjng w zakresie ruchu samochodowego dla terenow objetych planem z przylegtych drog
publicznych zlokalizowanych poza granicami planu,

2) co najmniej 2 miejsca do parkowania na kazdy lokal mieszkalny,
3) co najmniej 1 miejsce do parkowania na 50 m2 powierzchni uzytkowej obiektéw ustugowych;

4) co najmniej 1 miejsce do parkowania na 500 m2 powierzchni uzytkowej obiektéw przemystowych lub
1 stanowisko na 5 zatrudnionych;

5) zapewnienie miejsc do parkowania pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa w przypadku jezeli
wystapi taka konieczno$¢, w ilosci i na zasadach przewidzianych w przepisach odrgbnych z zakresu drog
publicznych.

§ 14. W zakresie zasad rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej ustala sie:

1) utrzymanie istniejacych sieci infrastruktury technicznej, z dopuszczeniem przebudowy lub remontu,
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2) lokalizowanie sieci infrastruktury technicznej;
3) powigzanie z uktadem zewngtrznym oraz zapewnienie dostgpu do sieci;
4) nakaz podtaczenia do projektowanej i istniejacej sieci wodociggowej;

5) nakaz zapewnienia przeciwpozarowego zaopatrzenia W wod¢ do zewngtrznego gaszenia pozaréw oraz drog
pozarowych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

6) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych w ramach terenu do gruntu, do zbiornikéw retencyjnych
i dotow chtonnych, istniejacych naturalnych ciekéw i rowow zlokalizowanych poza terenem opracowania,
z zachowaniem przepiséw odrebnych lub do kanalizacji deszczowe;;

7) odprowadzanie $ciekow przemystowych i komunalnych do kanalizacji sanitarnej, a do czasu jej realizacji
do szczelnych zbiornikow bezodplywowych;

8) zaopatrzenie w ciepto z zastosowaniem technologii niskoemisyjnych;

§ 15. W zakresie sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania
terenéw ustala sie, ze dopuszczenia, zakazy i nakazy zawarte w §5 pkt 1 lit e, pkt 2 i pkt 4 zachowuja moc do
dnia wejscia w zycie uchwaly, o ktorej mowa w art 37a ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 16. Ustala si¢ 30 % stawke, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

Rozdziat 3.
Przepisy koncowe

§ 17. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Pyzdr.

§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczaca Rady
(-) Elzbieta Ktossowska
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Zalgcznik nr 2

do uchwaly Nr XXXI11/297/18
Rady Miejskiej w Pyzdrach

z dnia 8.10.2018 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany planu

Na podstawie art. 20 ust. | ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 z pdzniejszymi zmianami) Rada Miejska
w Pyzdrach rozstrzyga co nastgpuje:

Na podstawie o$wiadczenia Burmistrza Pyzdr z dnia 14.09.2018 r. w sprawie braku uwag do
projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wyloZzonego do
publicznego wgladu wraz z prognoza oddziatywania na Srodowisko w dniach od 06.08.2018 r.
do 28.08.2018 r. i terminem wnoszenia uwag do dnia 13.09.2018 r., nie rozstrzyga si¢
o sposobie ich rozpatrzenia.
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Zalgeznik nr 3

do uchwaly Nr XXXIII/297/18
Rady Miejskiej w Pyzdrach

z dnia 8.10.2018 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w zmianie planu inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktdre naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 z poézn. zm. ) Rada Miejska w Pyzdrach

rozsirzyga co nastgpuje:

§1
Sposob  realizacji  zapisanych w  zmianie miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego dzialek polozonych w obrgbie geodezyjnym Lisewo inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej:

1) =zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ beda wiasciwe
przedsigbiorstwa, w  kompetencji  ktéorych lezy rozwdj sieci: wodociagowej
i kanalizacji sanitamej. energetycznej, gazociagowej i cieplnej, zgodnie ze
zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie
przepisow odrebnych;

2) zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane beda zgodnie ze
zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie
przepisow odrebnych:

3) za podstawe przyjecia do realizacji zadan okre$lonych w zmianie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, ktore naleza do zadan whasnych gminy, stanowié
beda zapisy Wieloletniej Prognozy Finansowej Gminy Pyzdry:

4)  okreflenie termindw przystapienia i zakonczenia realizacji tych zadan, ustalone bgdzie
wedlug kryteriow i zasad przyjgtych przy konstruowaniu Wieloletniej Prognozy
Finansowej;

5) inwestycje realizowane moga by¢ etapowo w zaleznoSci od wielkosci $rodkow

przeznaczonych na inwestycje.

§2
Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej okre$lonych w zmianie
planu:
Finansowanie inwestycji bedzie odbywac si¢ poprzez:
1) wydatki z budzetu gminy:
2) wspolfinansowanie $rodkami zewngtrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m.in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewodztwa,
¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow ipozyczek bankowych,
e) innych $rodkoéw zewngtrznych;
3) udzial inwestoréw w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno —
prawnym lub w formie partnerstwa publiczno - prywatnego - ,PPP”, a takze

wiascicieli nieruchomosci.
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