UCHWALA NR XX1/185/2021
RADY MIEJSKIEJ W PYZDRACH

z dnia 23 kwietnia 2021 r.

w sprawie przyjecia Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy i Miasta
Pyzdry na lata 2021-2025.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 6 ustawy zdnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz. U.
z2020r., poz.713, ze zm.) iart. 21 ust.1 pkt1ustawy zdnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2020 r. poz. 611) Rada
Miejska uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy i Miasta Pyzdry na
lata 2021-2025, stanowigcy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Pyzdr.

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni, od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczaca Rady

Justyna Sosnowska
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Zatacznik nr 1

do Uchwaty Nr XX1/185/2021
Rady Miejskiej w Pyzdrach

z dnia 23.04.2021 r.

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM
GMINY i MIASTAPYZDRY NA LATA 2021-2025.

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy i Miasta Pyzdry zostat
opracowany stosownie do postanowien art. 21 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw

lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2020 r. poz. 611)

Rozdzial 1

Postanowienia ogdlne

§1
Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy obejmuje:
1. Prognozg dotyczaca wielko$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy w
poszczegblnych latach.
2. Analiz¢ potrzeb oraz plan remontoéw 1 modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkow
1 lokali, z podziatem na kolejne lata.
3. Planowang sprzedaz lokali w kolejnych latach.
4. Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu.
5. Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu
gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w
kolejnych latach.
6. Zrodta finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach.
7. Wysokos$¢ kosztow w kolejnych latach, z podziatem na koszty biezacej eksploatacji, koszty
remontéw oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w skiad mieszkaniowego
zasobu gminy, koszty zarzadu nieruchomo$ciami wspolnymi, ktérych gmina jest jednym ze
wspotwlascicieli, a takze koszty inwestycyjne.
8. Opis innych dziatan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy a w szczegodlnosci:
a) niezbgdny zakres zamian lokali zwigzanych z remontami budynkow i lokali,

b) planowang sprzedaz lokali.
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Rozdzial 11
Stownik pojec

§2
Ilekro¢ w Programie jest mowa o:
1) ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego;
2) mieszkaniowym zasobie gminy - nalezy przez to rozumie¢ lokale stanowigce wlasno$¢ Gminy i
Miasta Pyzdry albo gminnych os6b prawnych lub spétek handlowych utworzonych z udziatem gminy,
z wyjatkiem towarzystw budownictwa spotecznego, a takze lokale pozostajace w posiadaniu
samoistnym tych podmiotow;
3) wynajmujacym - nalezy przez to rozumie¢ Gming i Miasto Pyzdry;
4) lokatorze - nalezy przez to rozumie¢ najemce lokalu lub osobe uzywajaca lokal na podstawie
innego tytulu prawnego niz prawo wtasnosci;
5) wlascicielu - nalezy przez to rozumie¢ wynajmujacego lub inng osobg, z ktérg wigze lokatora
stosunek prawny uprawniajacy go do uzywania lokalu;
6) wspollokatorze - nalezy przez to rozumie¢ lokatora, ktoremu przystuguje tytul prawny do
uzywania lokalu wspolnie z innym lokatorem;
7) lokalu- nalezy przez to rozumie¢ lokal stuzgcy do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych, a takze
lokal bedacy pracownia stuzaca tworcy do prowadzenia dziatalno$ci w dziedzinie kultury i sztuki;
nie jest w rozumieniu ustawy lokalem pomieszczenie przeznaczone do krotkotrwatego pobytu 0sob,
w szczegllnosci znajdujace si¢ w budynkach internatow, burs, pensjonatow, hoteli, domow
wypoczynkowych lub w innych budynkach stuzacych do celow turystycznych lub wypoczynkowych,
8) lokalu zamiennym- nalezy przez to rozumie¢ lokal znajdujacy si¢ w tej samej miejscowosci, w
ktorej jest polozony lokal dotychczasowy, wyposazony w co najmniej takie urzadzenia techniczne, w
jakie byl wyposazony lokal uzywany dotychczas, o powierzchni pokoi takiej jak w lokalu dotychczas
uzywanym; warunek ten uznaje si¢ za spelniony, jezeli na cztonka gospodarstwa domowego przypada
10 m? powierzchni tacznej pokoi, a w wypadku gospodarstwa jednoosobowego - 20 m? tej
powierzchni,
9) tymczasowym pomieszczeniu - nalezy przez to rozumie¢ pomieszczenie nadajgce si¢ do
zamieszkania, posiadajace dostep do zrodta zaopatrzenia w wodg 1 do ustepu, chociazby te urzadzenia
znajdowaty si¢ poza budynkiem, o$wietlenie naturalne i elektryczne, mozliwo$¢ ogrzewania,
niezawilgocone przegrody budowlane oraz zapewniajace mozliwos¢ zainstalowania urzadzenia do

gotowania positkéw, zapewniajace co najmniej 5 m2 powierzchni mieszkalnej na jedng osobe 1 w
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miar¢ mozno$ci znajdujace si¢ w tej samej lub pobliskiej miejscowosci, w ktorej dotychczas
zamieszkiwaly osoby przekwaterowywane;

10) powierzchni uzytkowej lokalu- nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ wszystkich pomieszczen
znajdujacych si¢ w lokalu, a w szczegolnosci pokoi, kuchni, spizarni, przedpokoi, alkow, holi,
korytarzy, tazienek oraz innych pomieszczen stuzacych mieszkalnym i gospodarczym potrzebom
lokatora, bez wzgledu na ich przeznaczenie i sposob uzywania; za powierzchni¢ uzytkowa lokalu nie
uwaza si¢ powierzchni balkonow, tarasow i loggii, antresoli, szaf i schowkoéw w $cianach, pralni,
suszarni, wozkowni, strychéw, piwnic 1 komorek przeznaczonych do przechowywania opatu,

11) oplatach niezaleznych od wlasciciela - nalezy przez to rozumie¢ optaty za dostawy do lokalu
energii, gazu, wody oraz odbidr $ciekdow, odpadow i nieczystosci ciektych;

12) kosztach utrzymania lokalu - nalezy przez to rozumie¢ koszty, ustalane proporcjonalnie do
powierzchni uzytkowej lokalu w stosunku do powierzchni uzytkowej wszystkich lokali w danym
budynku, obcigzajace wihasciciela, obejmujace oplate za uzytkowanie wieczyste gruntu, podatek od
nieruchomosci oraz koszty:

a) konserwacji, utrzymania nalezytego stanu technicznego nieruchomosci oraz przeprowadzonych
remontow,

b) zarzadzania nieruchomoscia,

¢) utrzymania pomieszczen wspolnego uzytkowania, windy, anteny zbiorczej, domofonu oraz zieleni,
d) ubezpieczenia nieruchomosci,

e) inne, o ile wynikajg z umowy;

13) gospodarstwie domowym - nalezy przez to rozumie¢ gospodarstwo domowe, o ktorym mowa
w przepisach o dodatkach mieszkaniowych;

14) pobliskiej miejscowosci - nalezy przez to rozumie¢ miejscowos¢ potozong w powiecie, w ktorym
znajduje si¢ lokal, lub powiecie graniczacym z tym powiatem;

15) gmina- nalezy przez to rozumie¢ Gming i Miasto Pyzdry,

16) burmistrz- nalezy przez to rozumie¢ Burmistrza Pyzdr.
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Rozdzial 111

Prognoza dotyczaca wielkoS$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy

w poszczegolnych latach.

§3

1. Mieszkaniowy zasob Gminy i Miasta Pyzdry wg stanu na dzien 31.12.2020 r. obejmuje 33 lokale

mieszkalne znajdujace si¢ w budynkach stanowigcych wtasnos¢ Gminy i Miasta Pyzdry w tym 3

gminne lokale mieszkalne w budynkach zarzadzanych przez Wspdlnoty Mieszkaniowe.

2. Laczna powierzchnia uzytkowa lokali wynosi 1 365,40 m2.

3. Nie przewiduje si¢ zwigkszania zasobu mieszkaniowego w latach 2021 - 2025. Prognozuj¢ si¢, ze

do roku 2025 zas6b mieszkaniowy ulegnie zmniejszeniu. W latach 2021-2025 przewiduje si¢ ubytek

6 lokali mieszkalnych w zwigzku z ich sprzedaza (dane zawarte w tabeli w pkt 4)

4. Wykaz budynkéw 1 mieszkan w mieszkaniowym zasobie gminy:

Lp. Polozenie Tlos¢ Pow. Wyposazenie Stan Planowana
budynku mieszkan | mieszkania techniczny sprzedaz
w w m? budynku
budynku
1. | ul. Niepodlegtosci 1 50,00 -WC dobry -
59a Pyzdry - fazienka
- instalacja kanaliz.
-CO
2. ul. Szybska 63 4 53,00 -WC, zadowalajacy -
Pyzdry - fazienka
57,00 - instalacja kanaliz.
56,00
32,00
3. ul. Nadrzeczna 3 9 17,64 -WC, zadowalajacy -
Pyzdry - lazienka
10,00 - instalacjia
12,00 |kanaliz.
10,00
36,00
45,70
54,00
39,00
34,00
4. | PI. Sikorskiego 19 2 57,00 -WC dobry -
4
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Pyzdry

43,00

- fazienka
-CO
- instalacja kanaliz.

ul. Nowoogrodowa
3 Pyzdry
(blok)

50,90

-WC

- fazienka

- instalacja kanaliz.
-CO

dobry

Sprzedaz w
2021 r.

ul. Nowoogrodowa
3B Pyzdry
(blok)

81,40

28,70

-WC

- fazienka

- instalacja kanaliz.
-CO

dobry

Sprzedaz w
2022 .

ul. Kaliska 39
Pyzdry

47

-WC

- fazienka

- instalacja kanaliz.,
-CO

dobry

Dtusk 44

17,30

44,64

59,00

-WC
- lazienka
- instalacja kanaliz.

dobry

Sprzedaz w
2023 r.

Pietrzykow 49
(przy szkole)

25,00

-CO

-WC,

- instalacja kanaliz.
- fazienka

dobry

10.

Rataje 22

43,00

- brak WC, tazienki
i instalacji kanaliz.

27,00

kanalizacja

48,00

-WC

- fazienka,

- instalacja
kanalizacvina

zadowalajacy

11.

Wrabczynek 64

47,00

-WC

- lazienka
-CO

- brak instalacji
kanalizac.

zadowalajacy

12.

Wrabczynek 72

47,00

- brak WC, tazienki

dostateczny

13.

Wrabczynkowskie
Holendry 13

65,00

-COo

-WC

- azienka

- instalacja kanaliz.

dobry

14.

Ruda Komorska 1

37,00

-CO

-WC

- fazienka

- instalacja kanaliz.

dobry

15.

Biatobrzeg 22

40,00

- brak WC, tazienki

dostateczny

16.

Biatobrzeg 39

51,12

- brak WC, tazienki

dostateczny
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5. Okreslenie stanu technicznego zasobu

Systematyczne szacowanie stopnia zuzycia budynkow jest jednym z podstawowych elementow

zarzadzania zasobem mieszkaniowym. Rozeznanie stanu technicznego budynkow pozwala na

racjonalne planowanie remontow biezacych i kapitalnych. Czynnikami majacymi istotny wptyw na

stan techniczny budynku sg miedzy innymi: wiek budynku, rodzaj zabudowy, rodzaj konstrukcji

budynku, rodzaj i stan pokrycia dachowego, sposdb podpiwniczenia i izolacji budynku, warunki

gruntowe, sposob utrzymania i uzytkowania budynku.

Ocena stanu technicznego budynkow:

Stan budynkéw | Ilo§¢ budynkéw | Prognoza na kolejne lata
2021 | 2022 | 2023 | 2024 | 2025
dobry 9 6 7 8 8 8
zadawalajacy 4 4 3 2 2 2
dostateczny 3 3 3 3 3 3
zty 0 0 0 0 0 0
Prognoza stanu technicznego budynkow:
Lp. Polozenie Ilos¢ Pow. Wyposazenie Stan Prognoza stanu technicznego z
budynku mieszkan | mieszkania techniczny podzialem na lata
w w m? budynku |———— ™ < 0
budynku S |8 |8 S S
N N N N N
1. | ul. Niepodlegtosci 1 50,00 -WC dobry dobry |dobry |dobry |dobry |dobry
59a Pyzdry - lazienka
- instalacja
kanaliz.
-CO
2. ul. Szybska 63 4 53,00 -WC, zadowalajg | zadowa | dobry |dobry |dobry |dobry
Pyzdry - lazienka cy lajacy
57,00 - instalacja
56,00 kanaliz.
32,00
3. | ul. Nadrzeczna 3 9 17,64 |-WC, zadowalaja | zadawa | zadaw |dobry |dobry |dobry
Pyzdry - fazienka cy lajgcy | alajgcy
10,00 - instalacjia
12,00 |kanaliz.
10,00
36,00
45,70
54,00
6
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39,00

34,00

Pl. Sikorskiego 19
Pyzdry

57,00

43,00

-WC

- fazienka
-CO

- instalacja
kanaliz.

dobry

dobry

dobry

dobry

dobry

dobry

ul.
Nowoogrodowa 3
Pyzdry
(blok)

50,90

-WC

- fazienka
- instalacja
kanaliz.
-CO

dobry

dobry

dobry

dobry

dobry

dobry

ul.
Nowoogrodowa
3B Pyzdry
(blok)

81,40

28,70

-WC

- fazienka
- instalacja
kanaliz.
-CO

dobry

dobry

dobry

dobry

dobry

dobry

ul. Kaliska 39
Pyzdry

47

-WC

- lazienka
- instalacja
kanaliz.,
-CO

dobry

dobry

dobry

dobry

dobry

dobry

Dtusk 44

17,30

44,64

59,00

-WC

- lazienka
- instalacja
kanaliz.

dobry

dobry

dobry

dobry

dobry

dobry

Pietrzykow 49

25,00

-CO
-WC,

- instalacja
kanaliz.

- fazienka

dobry

dobry

dobry

dobry

dobry

dobry

10.

Rataje 22

43,00

- brak WC,
tazienki i
instalacji
kanaliz.

27,00

kanalizacja

48,00

-WC

- lazienka,

- instalacja
kanalizacyjna

zadowalaja
cy

zadowa
lajacy

zadow
alajacy

zadow
alajacy

zadowa
lajacy

zadow
alajacy

11.

Wrabczynek 64

47,00

-WC

- lazienka
-COo

- brak
instalacji
kanalizac.

zadowalaja
cy

zadowa
lajacy

zadow
alajacy

zadow
alajacy

zadowa
lajacy

zadow
alajacy

12.

Wrabczynek 72

47,00

- brak WC,
tazienki

dostateczny

dostat
eczny

dostat
eczny

dostat
eczny

dostat
eczny

dostat
eczny

13.

Wrabczynkowskie

65,00

-CO

dobry

dobry

dobry

dobry

dobry

dobry
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Holendry 13 -WC

- tazienka
- instalacja
kanaliz.

14. | Ruda Komorska 1 1 37,00 -CO dobry dobry |dobry |dobry |dobry |dobry
-wWC

- fazienka
- instalacja
kanaliz.

15. Biatobrzeg 22 1 40,00 - brak WC, dostateczny | dostat | dostat | dostat |dostat |dostat
fazienki eczny |eczny |eczny |eczny |eczny

16. | Bialobrzeg 39 1 51,12 - brak WC, dostateczny | dostat | dostat | dostat | dostat |dostat
tazienki eczny |eczny |eczny |eczny |eczny

Rozdzial IV
Analize potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego

budynkoéw i lokali, z podzialem na kolejne lata

§4
Potrzeby remontowe budynkow i lokali mieszkalnych wynikaja z konieczno$ci:
1) utrzymania stanu technicznego budynku na poziomie zapewniajagcym bezpieczenstwo ludzi
1 mienia w okresie jego uzytkowania,
2) ochrony zdrowia i zycia ludzi w pomieszczeniach w budynku,
3) zapewnienie uzytkowania budynku 1 znajdujacych si¢ w nim pomieszczen 1 urzadzen zwigzanych
z budynkiem zgodnie z przeznaczeniem, a W szczegolnos$ci zapewnienie warunkow umozliwiajacych
zaopatrzenie w wode, energi¢ cieplna, energi¢ elektryczna, odprowadzanie $ciekdéw, usuwanie
odpadow statych oraz ochrong przeciwpozarows,
4) utrzymanie wymaganego stanu technicznego budynku.

§5s
1. W minionych latach remonty budynkéw odbywaly si¢ na zasadzie usuwania awarii instalacji
1 wykonywaniu biezacych remontéw zachowawczych. Ze wzgledu na to, ze nie ma mozliwosci
szybkiego nadrobienia wszystkich narostych przez wiele lat zaleglosci remontowych, koniecznym
zatem jest ustalenie priorytetow wynikajacych z wymogoéw bezpieczenstwa dla ludzi i mienia.
Naleza do nich termomodernizacja budynkdéw, wymiana pokry¢ dachowych oraz stolarki okienne;.
Niektore z robot remontowych nalezacych do wiasciciela- mozna powierzy¢ Najemcy w zamian za
rozliczenie kosztow ulepszenia w ramach czynszu lub przy sprzedazy mieszkania, przy zachowaniu
zasady, ze koszt rozliczanych w ten sposob robodt bedzie nizszy, niz w przypadku zlecenia ich przez

wlasciciela oraz przy zapewnieniu nadzoru wiascicielskiego podczas odbioru robot.
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2. Zakltada si¢, ze przy planowaniu remontdw i modernizacji wykorzystane zostang wyniki
okresowych przegladow budynkéw, przeprowadzonych w zakresie wymaganym przez art. 62 ustawy
Prawo budowlane z dnia 7 lipca 1994r. ( Dz.U. z 2020 r. Poz. 1333 ze zm.).

3. W zalezno$ci od potrzeb finansowych gminy w kazdym roku budzetowym nalezy przewidzie¢
srodki finansowe na remonty gminnego zasobu mieszkaniowego. Pozwoli to w okresie objetym
programem gospodarowania na realizacj¢ biezacych napraw i konserwacji. Podstawowym zrodlem
finansowania biezacego utrzymania zasobow mieszkaniowych beda wptywy z czynszu najmu lokali
mieszkalnych. Przewiduje si¢, ze w latach 2022-2024 zostang wymienione pokrycia dachowe na

dwoch budynkach mieszkalnych.

Prognoza wielkoSci oraz plan remontéw mieszkaniowego zasobu Gminy i Miasta Pyzdry w latach
2020-2025
Rok Liczba lokali Sprzedaz Koszty Zadanie remontowe
mieszkalnych remontow w zi

2021 33 1 25 000,00 Biezace remonty
2022 32 2 145 000,00 Wymiana pokrycia dachowego,
biezace remonty
2023 30 3 145 000,00 Wymiana pokrycia dachowego,
biezace remonty
2024 27 - 25 000,00 Biezace remonty
2025 27 - 25 000,00 Biezace remonty

4. Analiza potrzeb mieszkaniowych.

Podstawowym celem wladz gminy jest dazenie do zapewnienia mieszkancom odpowiednich
warunkéw socjalno - bytowych, zgodnych z obowigzujacymi standardami poprzez:

- tworzenie dogodnych warunkéw umozliwiajacych zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych,

- podejmowanie dziatan majacych na celu utrzymanie gminnego zasobu mieszkaniowego w stanie

CO najmniej niepogorszonym oraz w uzasadnionych sytuacjach inwestowanie w modernizacj¢ zasobu.

5. Analiza potrzeb remontowych.
Potrzeby remontowe w budynkach wspdélnot mieszkaniowych ustalane sg przez zarzady
poszczegbdlnych wspolnot. Gmina natomiast przekazuje zaliczki na fundusz remontowy zgodnie z

uchwalami wspolnot.
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Wysokos$¢ wydatkow w latach 2021-2025 z podzialem na koszty
biezacej eksploatacji, koszty remontow
Rok Ogélem Koszty biezacej | Koszty remontow i koszty zarzadu Koszty inwestycyjne
eksploatacji modernizacji lokali | nieruchomos$ciami
i budynkdow wspolnymi
2021 30 000,00 5000,00 25 000,00 16 600,00 0
2022 150 000,00 5000,00 145 000,00 10 700,00 0
2023 153 000,00 5000,00 145 000,00 3000,00 0
2024 33 000,00 5000,00 25 000,00 3000,00 0
2025 33 000,00 5000,00 25 000,00 3000,00 0
Rozdzial V

Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach

§6

1. Zasady sprzedazy lokali mieszkalnych kazdorazowo okreslaja uchwaty Rady Miejskie;.

2. Przewiduje sie, ze sprzedaz lokali mieszkalnych w poszczegolnych latach bedzie uzalezniona od
zainteresowania najemcow wykupem mieszkan.

3. W pierwszej kolejnosci odbywaé si¢ bedzie sprzedaz lokali w budynkach, w ktérych proces
wykupu mieszkan zostal juz zapoczatkowany oraz gdy wszyscy najemcy w budynku wyraza
gotowos¢ wykupu lokalu mieszkalnego.

4. W latach 2021-2025 planuje si¢ kontynuacj¢ sprzedazy lokali mieszkalnych w budynkach wspolnot

mieszkaniowych dazac w ten sposdb do pelnej ich prywatyzacji.

Plan sprzedazy w latach 2020-2025
Rok Liczba lokali Sprzedaz
mieszkalnych
2021 33 1
2022 32 2
2023 30 3
2024 27 -
2025 27 -
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Rozdzial VI

Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

§7
Ustala si¢ nastepujace rodzaje czynszow:
a) za lokale mieszkalne
b) najem socjalny lokali

§8

1. Wysoko$¢ stawek podstawowych czynszu za lokale ustala Burmistrz Pyzdr w drodze zarzadzenia
1 w oparciu o zasady okreslone w niniejszym rozdziale.

2. Okresla sie trzy strefy potozenia budynku i lokalu, od ktorych zalezy stawka bazowa:

a) strefa | (miasto)  100%

b) strefa I (wies) 90%

c) suterena (gmina i miasto) 80%

3. Ustala si¢ czynniki podwyzszajace 1 obnizajace stawke czynszu, o ktdrej mowa w ust. 1 wedtug
nastepujacych kryteriow:

a) czynniki podwyzszajace:

- mieszkanie wyposazone w CO +10%

b) czynniki obnizajace:

- lokal bez WC -10%
- lokal bez WC i tazienki -20%
- lokal bez WC, tazienki, instalacji wodno- kanaliz. -30%
- budynek do kapitalnego remontu - 50%

4. Wysokos¢ wskaznika wzrostu lub obnizenia stawki podstawowej ustala Burmistrz.
5. Na wniosek lokatora wynajmujacy moze udzieli¢ obnizki czynszu najmu na zasadach okreslonych
w uchwale w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
Gminy i Miasta Pyzdry.

§ 9
1. Stawka czynszu za najem socjalny lokali nie moze by¢ wyzsza niz potowa stawki najnizszego
czynszu obowigzujacego w mieszkaniowym zasobie gminy.
2. Czynniki podwyzszajace stawki czynszu nie dotycza najmu socjalnego lokali.

§ 10
1. Termin oraz sposob zaptaty czynszu okresla umowa najmu.

2. Dziatania windykacyjne zgodnie z przyjetymi procedurami obejmujace wszystkich zadluzonych
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najemcow:

- wezwania do zaptaty,

- wypowiedzenia umow najmu,
- wezwania przedsadowe,

- postepowanie sgdowe,

- postgpowania egzekucyjne.

Rozdzial VII
Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego
zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem

gminy w kolejnych latach

§11

1. Wszystkie lokale sa w posiadaniu gminy i zarzadzane przez Burmistrza. Zadaniem jest
administrowanie i gospodarowanie lokalami i utrzymywanie ich stanu technicznego na odpowiednim
poziomie.
2. Sposoéb 1 zasady zarzadzania lokalami powinny zapewni¢:
a) efektywne i sprawne zarzadzanie,
b) poprawe standardu mieszkaniowego,
c) poprawe jakos$ci obstugi administracyjnej najemcow,
d) ograniczenie wzrostu kosztéw utrzymania.
3. Nie przewiduje si¢ zmian w zakresie zarzgdzania mieszkaniowym zasobem gminy w latach 2021-
2025.

Rozdzial VIII

Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach

§ 12
1. W latach 2021-2025 finansowanie gospodarki mieszkaniowej odbywac si¢ bedzie z:
a) wplywow z czynszow

b) srodkow budzetowych

Lp Rodzaj 2021 2022 2023 2024 2025
dochodu
1 Czynsze za 42352,48 39604,88 34814,08 31120,24 31120,24
lokale
2 Srodki 25000,00 145000,00 145000,00 25000,00 25000,00
budzetowe
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2. W budynkach, w ktorych czes¢ lokali zostala wykupiona przez najemcOw prace remontowe

finansowane bedg takze z funduszu remontowego utworzonego przez wspolnote mieszkaniowa.

Rozdzial IX
Wysokos¢ wydatkow w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty
remontow oraz koszty modernizacji lokali i budynkow wchodzacych w sklad mieszkaniowego
zasobu gminy, koszty zarzadu nieruchomosciami wspolnymi, ktorych gmina jest jednym

ze wspolwlascicieli, a takze wydatki inwestycyjne

§13
1. W zwigzku z pogarszajacym si¢ stanem technicznym mieszkaniowego zasobu gminy, konieczne
jest dokonywanie remontdéw lokali celem utrzymania ich w nalezytym stanie technicznym.
2. W latach 2021-2025 nie przewiduje si¢ kapitalnych remontoéw lokali wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu gminy.
3. Przewidywane wydatki w latach 2021-2025 dotyczace kosztow biezacej eksploatacji, remontow,
modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy, zarzadu

nieruchomos$ciami wspdlnymi.

Wydatki w latach 2021-2025

Rok Ogotem Koszty Koszty biezacej Koszty Koszty Koszty

remontow eksploatacji modernizacji | zarzadu/zaliczki | inwestycyjne
2021 46600,00 | 25000,00 5 000,00 - 16600,00 -
2022 160 700,00 | 145 000,00 5 000,00 - 10700,00 -
2023 153 000,00 | 145 000,00 5 000,00 - 3000,00 -
2024 33000,00 | 25000,00 5 000,00 - 3000,00 -
2025 33000,00 | 25000,00 5 000,00 - 3000,00 -

Rozdzial X

Inne dzialania majace na celu racjonalizacje gospodarowania

gminnym zasobem mieszkaniowym

§ 14
W celu racjonalizacji gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy zostang podjgte nastgpujace

dzialania:

1) zachety do podejmowania zamian wzajemnych lokali (zamiana lokali mieszkalnych migdzy
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stronami, z ktorych co najmniej jeden jest lokatorem komunalnym) jako sposob na dostosowanie

standardu lokalu do potrzeb mieszkancow,
2) dazenie do sprzedazy lokali znajdujacych si¢ w budynkach z udzialem gminy,

3) urealnianie optat za lokale mieszkalne,
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UZASADNIENIE

Ustawodawca w ustawie z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie
gminy 1 o zmianie Kodeksu cywilnego natozyl obowigzek opracowania wieloletniego programu
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy, ktory sporzgdzany powinien by¢ na co najmniej 5
kolejnych lat. Wieloletni program zawiera migdzy innymi: prognoz¢ dotyczaca wielkosci i stanu
technicznego zasobu mieszkaniowego, analiz¢ potrzeb oraz plan remontdéw, zasady polityki czynszowej,
sposob zarzadzania budynkami i lokalami, zrodta finansowania gospodarki mieszkaniowej oraz planowang
sprzedaz lokali. Natomiast samo uchwalenie tego programu zgodnie z art. 18 ust. 2 pkt. 6 ustawy z dnia 8
marca 1990 roku o samorzadzie gminnym nalezy do wtasciwosci Rady Gminy.

W przedstawionym stanie rzeczy podjecie uchwaty jest w peini uzasadnione.
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